Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Instal Krakéw S.A.
Z oceny
“Rocznego Sprawozdania Finansowego Spolki za rok 2017”
»Sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spélki za 2017 rok”
Whiosku Zarzadu w sprawie podzialu zysku netto za rok 2017
oraz

»Rocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Grupy Kapitalowej Instal Krakéw”

Rada Nadzorcza Instal Krakéw S.A. dokonata oceny ,,Rocznego Sprawozdania Finansowego
Spotki za rok 2017” oraz ,,Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za 2017 rok”

Roczne sprawozdanie finansowe Spotki za 2017 r. obejmuje:

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2017 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ sumg 315.916.429,71 zi.

2. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wykazujacy zysk
netto w kwocie 17.322.037,82 zl.

3. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2017 do 31.12.2017
roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 15.096.044,65 zl.

4. Rachunek przeplywow pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu  Srodkow
pienigznych w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 1. o kwote 43.182.388,67 zl.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

Rada Nadzorcza nie wnosi zastrzezen do wyzej wymienionych dokumentow. Z uwagi na
powyzszy fakt oraz po zapoznaniu si¢ z pisemng opiniag Bieglego Rewidenta badajacego
sprawozdanie finansowe Spotki, ktory stwierdza, ze sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno
odzwierciedla sytuacje finansowa Spotki, Rada Nadzorcza zwraca si¢ z wnioskiem do
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o przyjecie “Sprawozdania
Finansowego Spélki za rok 2017”.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z przedtozonym przez Zarzad Spoélki sprawozdaniem z
dziatalnosci jednostki za rok 2017, oceniajac je jako wyczerpujace. Majac powyzsze na
uwadze Rada Nadzorcza zwraca si¢ z wnioskiem do Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy o przyjecie »Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétki
za rok 2017” oraz udzielenie Czlonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowiazkéw w 2017 roku.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Zarzgdu majac na uwadze potrzeby
inwestycyjne Spétki pozytywnie opiniuje propozycj¢, aby wypracowany w 2017 roku zysk
netto w kwocie 17.322.037,82 zl. podzielié w nastepujacy sposob:

a) kwote 2.185.650,00 zl przeznaczy¢ na wyplate dywidendy akcjonariuszom,

b) kwote 15.136.387,82 zl wylaczy¢é od podziatu migdzy akcjonariuszy i przeznaczyé na
zwigkszenie kapitatu zaktadowy Spolki .

Wysokos¢ dywidendy ustalona zostata na 30 gr. / akcje.

Dzien prawa do dywidendy ustalony zostaje na dzieh 23 lipca 2018r., natomiast dzien
wyplaty dywidendy ustalony zostaje na dzief 9 sierpnia 2018r.



Rada Nadzorcza Instal Krakéw S.A. zapoznata si¢ z ,Rocznym Skonsolidowanym
Sprawozdaniem Finansowym Grupy Kapitalowej Instal Krakéw za rok 2017” oraz
»Sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnodci Grupy Kapitalowej Instal Krakéw za 2017 rok.

Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Instal Krakéw
za 2017r. obejmuje:

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziefi 31.12.2017
roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ sumg 399.143.244,02 zl.

2. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2017 1. do 31.12.2017 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 12.138.494,05 zl.

3. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od
01.01.2017 do 31.12.2017 roku wykazujgce wzrost kapitatu wlasnego o kwote
8.200.772,96 z1.

4. Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych wykazujacy zwiekszenie stanu
srodkéw pienigznych w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. o kwote
42.151.743,04 zl.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

Rada Nadzorcza nie wnosi zastrzezen do »Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
Grupy Kapitalowe] Instal Krakéw za rok 2017” oraz »oprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Grupy Kapitatowej Instal Krakéw za 2017 rok.

Po zapoznaniu si¢ z pisemna opinig Bieglego Rewidenta badajacego skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Spotki, ktory stwierdza, ze sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno
odzwierciedla sytuacje finansows Spétki, Rada Nadzorcza zwraca si¢ z wnioskiem do
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy 0 zatwierdzenie
“Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitalowej Instal Krakéw za
rok 2017”

Podpisy Czlonkéw Rady Nadzorczej:

- Jacek Motyka

- Jan Kurp

- Stanistaw Tokarski

- Grzegorz Pilch

- Wiadystaw Krakowski
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Zwiezla ocena sytuacji Instal Krakow SA sporzgdzona przez Rade Nadzorcza
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spolki zgodnie z trescia
I1.Z.10 zasady ladu Korporacyjnego

Rada Nadzorcza Instal Krakéw SA dokonala oceny sprawozdania finansowego, oraz
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Instal Krakéw S.A. za rok obrotowy 2017. Rada
Nadzorcza na posiedzeniach w trakcie 2017 roku zapoznawata sie z sytuacja
ekonomiczng spéiki.

Biegly Rewident spotki, z ktérego raportami zapoznata si¢ Rada Nadzorcza wyrazit
opinie bez zastrzezef na temat sprawozdan finansowych spotki i jej grupy
kapitatowe;j.

Przedstawione w sprawozdaniach Zarzadu oceny oraz wyrazone opinie Bieglego
Rewidenta, pozwolily na podstawie rekomendacji Komitetu Audytu Radzie
Nadzorczej pozytywnie oceni¢ sytuacje Instal Krakéw S.A. i jej grupy kapitatowe;.
System kontroli wewnetrznej dziata w Spétce prawidlowo .

W Spotce funkcjonuje system nadzoru zgodnosci z prawem opierajacy sie na zbiorze
procedur wewngtrznych porzadkujacych pod wzgledem prawnym procesy
zachodzace w Spoétce, z drugiej strony na biezacej kontroli sprawowanej przez shuzby
prawne i finansowe.

Sporzadzanie sprawozdan finansowych i raportowanie jest wykonywane przez
kompetentnych pracownikéw i podlega w Spolce systemowi kontroli wewnetrznej.
Spotka w sposéb prawidlowy realizuje obowigzki informacyjne dotyczace
stosowania fadu korporacyjnego okreslonego w Regulaminie Gieldy oraz przepisow
dotyczacych informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych.

Spotka prowadzi racjonalng polityke w zakresie dziatalnosci sponsoringowej oraz
charytatywnej, oparta na jasno okre§lonych zasadach, sprecyzowanych w
dokumencie pn.: ,,Zasady zaangazowania spolecznego spotki Instal Krakéw S.A.”.
Jest ona realizowana poprzez wspieranie dzialalnosci i inicjatyw, ktére Zarzad Spétki
postrzega jako umacniajgce postawy prospoleczne, promujgce kulture, ktore
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pozostaja w zgodzie z normami etycznymi, jakimi Spétka kieruje si¢ w swojej
dziatalnosci. Spotka finansuje wybrane organizacje , wydarzenia i inicjatywy, w
szczegblnosci te ktore lacza w sobie wartosci tradycyjne z patriotyzmem, stuzg
edukacji obywatelskiej, czy propagowaniu wspdlzawodnictwa sportowego. Taki
kierunek dzialah Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie, uwzgledniajagc przy tym
rozsadng wysoko$é wydatkowanych na powyzsze cele kwot.

W roku 2017 Instal Krakéw S.A. w pelni zrealizowal swoje zamierzenia finansowe
zaréwno pod wzgledem przychodéw jak i zysku.

Nalezy podkresli¢, ze w zwigzku z bardzo korzystna koniunktura na rynku
deweloperskim zysk netto wypracowany przez Spoitke zostal w znaczny sposob
przekroczony w stosunku do zaaprobowanego planu finansowego zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg.

Spétka kontynuowala dzialania deweloperskie, ktére na przestrzeni roku 2017
w zwigzku z bardzo dobra koniunktura w sprzedazy nieruchomosci przyniosty
konkretny wymiar finansowy generujac duzg czg$§é zaréwno przychodéw jak
i zyskéw. W chwili obecnej jest to najbardziej zyskowna czgé¢ dziatalnosci Spéiki.
Jednocze$nie zmiana polityki pozyskiwania kontraktéw na roboty budowlano —
montazowe przyniosta na przestrzeni roku 2017 poprawe ich rentownosci.

Na koniec 2017 roku spéika ponosita minimalne ryzyko finansowe opierajgc si¢ na
finansowaniu biezgcej dziatalnosci ze $rodkéw wiasnych i kredytowaniu w
niewielkim stopniu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich oraz dziatalnosci na
rynku niemieckim.

Kolejne zakupy gruntéw oraz rozpoczecie realizacji nowych zamierzen
deweloperskich realizowanych ze srodkéw wlasnych pozwalaja stwierdzié, ze przy
utrzymaniu sie dotychczasowej koniunktury sytuacja Spotki w latach 2018 oraz 2019
bedzie stabilna.

Finansowanie przedsiewzi¢é inwestycyjnych ze srodkéw wiasnych pozwala Spoétce
na duza elastycznos$é w ksztattowaniu cen oraz ilosci sprzedawanych nieruchomosci.
Nalezy podkreslié, ze sytuacja finansowa Spotki Instal Krakéw S.A. jest stabilna.
Ewentualne zmiany makroekonomiczne (zmiany w systemie podatkowym,
zwigkszonej podazy mieszkan, oraz kosztéw wytwarzania), mogg mie¢ wplyw
w dtuzszej perspektywie czasu na rozwdj i wyniki finansowe Spoiki.
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Rada Nadzorcza Instal Krakéw S.A.




ZALACZNIK DO SPRAWOZDANIA

RADY NADZORCZEJ DLA WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY
INSTAL KRAKOW S.A. w dniu 19.05 2018r.

Stosownie do postanowiefi Kodeksu Spotek Handlowych Rada Nadzorcza Spotki Instal
Krakow S.A. przedklada Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy
sprawozdanie z dziatalnosci w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku.

W roku 2017 w okresie od dnia 01.01 2017 r. do dnia  20.05 2017r. Rada Nadzorcza dzialata
w skladzie powotanym przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 17 maja 2014r.

Rada Nadzorcza , ukonstytuowala sie na posiedzeniu w dniu 22 maja 2014r w sktadzie:

1. Motyka Jacek - Przewodniczacy Rady

2. Kowalski Andrzej -V-ce Przewodniczgcy Rady
3.Szybinski Jan -Czlonek Rady

4. Manko Dariusz -Cztonek Rady

5. Pilch Grzegorz - Czlonek Rady

6.Wezyk Piotr - Sekretarz Rady Nadzorczej

Kryteria niezaleznodci spelniat Czlonek Rady N adzorczej P. Dariusz Marko.

W dniu 20 maja 2017r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy , ktore
powotato w sklad Rady Nadzorczej : Panéw Jacka Motyka, Jana Szybiniskiego , Jana Kurpa ,
Stanistawa Tokarskiego , Wiadystawa Krakowskiego.

Na posiedzeniu w dniu 29 maja 2017r. Rada Nadzorcza ukonstytuowala sie w sktadzie :

1.Motyka Jacek -Przewodniczacy Rady
2.Kurp Jan -V-ce Przewodniczagcy Rady
3. Tokarski Stanistaw -Czlonek Rady

4. Szybiniski Jan -Czlonek Rady
5.Krakowski Wladystaw -Czlonek Rady

Kryteria niezaleznosci spetniajg Cztonkowie Rady Nadzorczej P. Jan Kurp oraz P. Stanistaw



W dniu 8 sierpnia 2017 roku odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,
ktore powolato P. Grzegorza Pilcha na Czlonka Rady Nadzorczej w miejsce zmartego nagle
Czlonka Rady Nadzorczej P. Jana Szybinskiego.

Na przestrzeni roku 2017 odbylo si¢ 6 posiedzen Rady Nadzorczej w trakcie ktérych Rada
Nadzorcza podjeta 29 uchwal.

Protokoly z posiedzeh Rady znajduja si¢ w dokumentacji prowadzonej przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej w siedzibie Spotki..

W 2017 roku Rada Nadzorcza Spotki pracowata zgodnie z zasadami Ladu Korporacyjnego
zawartymi w praktykach Spétek notowanych na GPW.

Programy posiedzen Rady Nadzorczej obejmowaly wszystkie istotne zagadnienia dotyczace
Spokki , ktérych rozpatrywanie bylo realizacjg nadzoru nad catoksztattem dzialalnoéci oraz
sprawy wniesione na posiedzenia przez Zarzad Spétki.

Na posiedzeniach analizowano sprawy biezace Spolki , jej aktualng sytuacje ekonomiczno-
finansowa , realizacj¢ planu finansowego oraz budzetu roku 2017 , ktére zostaly zatwierdzone
przez Rad¢ Nadzorcza. Na posiedzeniu w dniu 07.02 2017 1. Rada Nadzorcza zapoznala sig z
proponowanym przez Zarzgd Spélki Instal Krakéw S.A. planem finansowym wraz z
budzetem kosztéw na rok 2017 , ktéry zostal przyjety do realizacji.

Rada Nadzorcza nadzorowata i wspierata realizacje zakupu gruntow dla dzialalnosci
deweloperskiej.

W ramach swoich statutowych obowigzkéw Rada Nadzorcza dokonata oceny Sprawozdania
Finansowego Spélki za 2017 rok , oraz, Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki w 2017
roku, Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitalowej Instal Krakéw za
rok 2017.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej jej Czlonkowie analizowali réwniez sytuacj¢ finansowsg
spotek z grupy kapitalowej Instal Krakéw.

W okresie sprawozdawczym nie ujawnity sie istotne rozbieznosdci stanowisk pomiedzy Rada
Nadzorczg a Zarzgdem Spolki.

Zarzagd Spotki na kolejnych posiedzeniach Rady Nadzorczej na biezaco informowat
Czlonkéw Rady o biezacej sytuacji ekonomicznej Spotki Instal Krakéw S.A., jak rowniez
sytuacji spolek z grupy kapitatowe;.

Dzigki wysokim kompetencjom i zaangazowaniu poszczegélnych Czlonkow Rady w okresie
sprawozdawczym Rada Nadzorcza skutecznie realizowata swoje statutowe zadania.
Zréznicowany sklad osobowy , interdyscyplinarna wiedza oraz do$wiadczenie zawodowe
poszezegélnych Cztonkéw Rady zapewniaja szeroka reprezentacje pogladéw na
funkcjonowanie Spoiki i jej organow.
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Rada Nadzorcza pracowata w sposob efektywny , jej posiedzenia byly wlasciwic
przygotowane a ich rezultatem byly uchwaty i zalecenia dla Zarzadu Spéiki.
Przy rozpatrywaniu spraw pilnych Rada Nadzorcza podejmowata uchwaly w trybie
obiegowym.
W dniu 25 czerwca 2014 roku uchwaty Rady Nadzorczej Nr.6/VIII/2014 zostal powolany
Komitet Audytu w skitadzie :
1. Dariusz Manko —Przewodniczgcy Komitetu
2. Grzegorz Pilch —Czlonek Komitetu
3. .Jacek Motyka-Czlonek Komitetu
4. Piotr Wezyk-Czlonek Komitetu
W dniu 29 maja 2017 r. uchwalg Nr.5/IX/2017r. z nowo wybranych Czlonkéw Rady
Nadzorczej powotano komitet Audytu w sktadzie :
1.Jacek Motyka -Przewodniczgcy Komitetu
2.Stanistaw Tokarski — Cztonek Komitetu
3. Wladystaw Krakowski-Czlonek Komitetu.
W dniu 27 wrzesnia 2017r.na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej sklad Komitetu Audytu
zostat powiekszony o P. Grzegorza Pilcha.
W okresie sprawozdawczym Komitet Audytu odbyl 5 posiedzer.
Komitet w ramach dokonywania przegladéw okresowych i rocznych sprawozdan
finansowych Spétki ( jednostkowych i skonsolidowanych) koncentrowat sie¢ gldwnie na
analizie wynikow finansowych Instal Krakéw S.A. z uwzglednieniem poszczegolnych pozycji
wyniku finansowego.
Po zapoznaniu si¢ z ofertami i sprawdzeniu niezaleznosci bieglego audytora Komitet Audytu
rekomendowat jego wybér Radzie Nadzorczej.
W wyniku przegladu oraz zapoznaniu si¢ z opinig Audytora Komitet zarekomendowat Radzie
Nadzorczej pozytywne zaopiniowanie :
1.Sprawozdania Finansowego Instal Krakéw S.A. za rok zakonczony w dniu 31 grudnia
2017r.
2.Skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Instal Krakéw za rok zakonczony w
dniu 31 grudnia 2017r.

Rada Nadzorcza Instal Krakéw S.A.



