Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Instal Krakow S.A.
Z oceny
“Sprawozdania Finansowego Spélki za rok 2016”
»Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spélki za 2016 rok”
Whiosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za rok 2016
oraz

sSkonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Grupy Kapitalowej Instal Krakéw”

Rada Nadzorcza Instal Krakéw S.A. dokonala oceny ,,Sprawozdania Finansowego Spotki za
rok 2016” oraz ,,Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoéiki za 2016 rok”

Sprawozdanie finansowe Spé1ki za 2016 r. obejmuje:

1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 roku, ktory po stronie aktywéw i pasywow
zamyka si¢ sumg 264.065.594,55 z1.

2. Rachunek zysk6w i strat za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 . wykazujacy zysk
netto w kwocie 6.764.374,49 z1.

3. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2016 do 31.12.2016
roku wykazujace zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote 5.035.553,60 zl.

4. Rachunek przepltywow pienigznych wykazuj acy zmniejszenie stanu Srodkow
pienigznych w okresie od 01.01.2016 . do 31.12.2016 . o kwote 34.746.122,63 zl.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

Rada Nadzorcza nie wnosi zastrzezeti do wyzej wymienionych dokumentéw. Z uwagi na
powyzszy fakt oraz po zapoznaniu si¢ z pisemng opinia Bieglego Rewidenta badajgcego
sprawozdanie finansowe Spotki, kt6ry stwierdza, ze sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno
odzwierciedla sytuacje finansowsa Spotki, Rada Nadzorcza zwraca si¢ z wnioskiem do
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia AKkcjonariuszy o przyjecie “Sprawozdania
Finansowego Spolki za rok 2016”.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z przedlozonym przez Zarzad Spélki sprawozdaniem z
dziatalnosci jednostki za rok 2016, oceniajac je jako wyczerpujace. Majgc powyzsze na
uwadze Rada Nadzorcza zwraca sie z wnioskiem do Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy o przyjecie »Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétki
za rok 2016” oraz udzielenie Czlonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowiazkéw w 2016 roku.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie¢ z wnioskiem Zarzadu majgc na uwadze potrzeby
inwestycyjne Spétki pozytywnie opiniuje propozycjg, aby wypracowany w 2016 roku zysk
netto w kwocie 6.764.374,49 zl. podzieli¢ w nastepujacy sposéb:

a) kwotg 1.821.375,00 2l przeznaczy¢ na wyplate dywidendy akcjonariuszom,
b) kwote  4.942.999,49 zt wylaczyé od podziatu migdzy akcjonariuszy, przy czym:
- kwote 4.839.655,88 zl przeznaczy¢ na kapitat zapasowy Spolki,

- kwote 103.343,61 zt przeznaczyé na pokrycie straty wynikajgcej z tytutu zaksiggowania
zobowigzat Spotki dotyczacych lat ubieglych przeznaczyé na zwigkszenie kapitatu
zapasowego Spétki.

Wysokos¢ dywidendy ustalona zostala na 25 gr. / akcje.
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Dzien prawa do dywidendy ustalony zostaje na dzien 21 lipca 2017r. , natomiast dzien
wyptaty dywidendy ustalony zostaje na dzien :09 sierpnia 2017r..
Rada Nadzorcza Instal Krakéw S.A. zapoznala si¢ ze ,,Skonsolidowanym Sprawozdaniem
Finansowym Grupy Kapitalowej Instal Krakéw za rok 2016” oraz »Sprawozdaniem Zarzgdu z
dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Instal Krakéw za 2016 rok.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitalowej Instal Krakow za 2016
1. obejmuje:

6. Skonsolidowany bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2016 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka sie suma 359.432.545,01 zl.

7. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
wykazujgcy zysk netto w kwocie 9.471.746,16 zi.

8. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od
01.01.2016 do 31.12.2016 roku wykazujace wzrost kapitalu wlasnego o kwote

7.843.604,82 z1.

9. Skonsolidowany rachunek przeplywoéw pienigznych wykazujacy zmniejszenie stanu
srodkéw pienigznych w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. o kwote

39.703.325,39 z1.

10. Dodatkowe informacje i objasnienia.

Rada Nadzorcza nie wnosi zastrzezen do »Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
Grupy Kapitatowej Instal Krakow za rok 2016 oraz »Sprawozdania Zarzagdu z dziatalnosci
Grupy Kapitalowej Instal Krakow za 2016 rok.

Po zapoznaniu si¢ z pisemng opinig Bieglego Rewidenta badajacego skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Spotki, ktéry stwierdza, ze sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno
odzwierciedla sytuacj¢ finansowa Spélki, Rada Nadzorcza zwraca si¢ z wnioskiem do
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy 0 zatwierdzenie
“Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitalowej Instal Krakéw za
rok 2016”

Podpisy Czlonkéw Rady Nadzorczej:
- Jacek Motyka

- Andrzej Kowalski
- Jan Szybifiski

- Dariusz Manko

- Grzegorz Pilch

- Piotr Wezyk




RADA NADZORCZA

INSTAL KRAKOW S.A.
ul. Konstantego Brandia 1
30-732 Krakow

ZALACZNIK DO SPRAWOZDANIA

RADY NADZORCZEJ DLA WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY
INSTAL KRAKOW S.A. w dniu 20.05 2017r.

Stosownie do postanowien Kodeksu Spétek Handlowych Rada Nadzorcza Spoiki Instal
Krakéw S.A. przedkiada Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy
sprawozdanie z dzialalnosci w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku.

W roku 2016 w okresie od dnia 01.01 2016 r. do dnia 31.12 2016r. Rada Nadzorcza dzialata
w skladzie powolanym przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 17 maja 2014r.
Rada Nadzorcza , ukonstytuowala si¢ na posiedzeniu w dniu 22 maja 2014r w skladzie:

1. Motyka Jacek - Przewodniczacy Rady

2. Kowalski Andrzej -V-ceprzewodniczgcy Rady
3.Jan Szybinski -Czlonek Rady

4.Dariusz Manko -Czionek Rady

5. Grzegorz Pilch - Czlonek Rady

6.Piotr Wezyk - Sekretarz Rady Nadzorczej

Do kofica okresu sprawozdawczego sklad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie. Kryteria
niezaleznosci spelnia Czlonek Rady Nadzorczej P. Dariusz Marko.

Na przestrzeni roku 2016 odbylo si¢ 5 posiedzen Rady Nadzorczej w trakcie ktérych Rada
Nadzorcza podjeta 17 uchwat.

Protokoly z posiedzen Rady znajdujg si¢ w posiadaniu Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
W 2016 roku Rada Nadzorcza Spétki pracowala zgodnie z zasadami Eadu Korporacyjnego
zawartymi w praktykach Spétek notowanych na GPW.

Programy posiedzen Rady Nadzorczej obejmowaty wszystkie istotne zagadnienia dotyczgce
Spoki, ktérych rozpatrywanie bylo realizacja nadzoru nad catoksztaltem dzialalno$ci oraz
sprawy wniesione na posiedzenia przez Zarzad Spotki.

Na posiedzeniach analizowano sprawy biezace Spélki, jej aktualng sytuacje ekonomiczno-

finansows, realizacj¢ planu finansowego oraz budzetu roku 2016 , ktére zostaly zatwierdzone
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przez Radg¢ Nadzorcza. Na posiedzeniu w dniu 12.02 2015 r. Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z
proponowanym przez Zarzad Spéiki Instal Krakow S.A. planem finansowym wraz z
budzetem kosztéw na rok 2016 , ktéry zostat przyj ¢ty do realizacji.

Rada Nadzorcza nadzorowata i wspierala realizacje zakupu gruntow dla dziatalnosci
deweloperskie;j.

W ramach swoich statutowych obowigzkéw Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania
Finansowego Spétki za 2015 rok , oraz, Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2015
roku, Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej Instal Krakéw za
rok 2015.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej jej Czlonkowie analizowali réwniez sytuacje finansowa
spotek z grupy kapitalowej Instal Krakéw.

W okresie sprawozdawczym nie ujawnily sie istotne rozbieznosci stanowisk pomiedzy Rada
Nadzorcza a Zarzadem Spoétki.

Zarzad Spotki na kolejnych posiedzeniach Rady Nadzorczej na biezgco informowat
Czlonkow Rady o biezacej sytuacji ekonomicznej Spolki Instal Krakow S.A., jak rowniez
sytuacji spolek z grupy kapitatowe;.

Dzigki wysokim kompetencjom i zaangazowaniu poszczegllnych Czlonkéw Rady w okresie
sprawozdawczym Rada Nadzorcza skutecznie realizowata swoje statutowe zadania.
Zroznicowany sklad osobowy , interdyscyplinarna wiedza oraz doswiadczenie zawodowe
poszczegolnych Czlonkéw Rady zapewniaja szerokg reprezentacj¢ pogladéow na
funkcjonowanie Spoiki i jej organéw.

Rada Nadzorcza pracowala w sposéb efektywny , jej posiedzenia byly przygotowane a ich
rezultatem byly uchwaly i zalecenia dla Spétki.

Przy rozpatrywaniu spraw pilnych Rada Nadzorcza podejmowata uchwaly w trybie
obiegowym.

W dniu 25 czerwca 2014 roku uchwaty Rady Nadzorczej Nr.6/VIII/2014 zostal powotany

Komitet Auditu w skladzie :

1. Dariusz Manko —Przewodniczacy komitetu
2. Grzegorz Pilch —-Czionek Komitetu

3. 4.Jacek Motyka-Czlonek Komitetu

4. Piotr Wezyk-Czlonek Komitetu

W okresie sprawozdawczyykor itet auditu odbyt-4 pos1edzen1a
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Komitet w ramach dokonywania przegladow okresowych 1 rocznych sprawozdarn
finansowych Spotki ( jednostkowych i skonsolidowanych) koncentrowat si¢ gléwnie na
analizie wynikéw finansowych Instal Krakéw S.A. z uwzglednieniem poszczegoélnych pozycji
wyniku finansowego.

Po zapoznaniu si¢ z ofertami i sprawdzeniu niezaleznosdci bieglego audytora Komitet Auditu
rekomendowat jego wybor Radzie Nadzorczej.

W wyniku przegladu oraz zapoznaniu si¢ z opinia Audytora Komitet zarekomendowal Radzie
Nadzorczej pozytywne zaopiniowanie :

1.Sprawozdania finansowego Instal Krakéw S.A. za rok zakoficzony w dniu 31 grudnia
2016r.

2.Skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitalowej Instal Krakéw za rok zakohczony w

dniu 31 grudnia 2016r.

Rada Nadzorcza Instal Krakéw S.A.




RADA NADZQRCZA

INSTAL KRAKOW S.A.
ul Konstantego Brandia 1
30-732 Krakow

INSTAL KRAKOW S.A.

Krakéw dnia 2017-04-12

Zwigzla ocena sytuacji Instal Krakéw SA sporzadzona przez Rade
Nadzorczg dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spélki zgodnie z trescia
I1.Z.10 zasady tadu
Korporacyjnego

Rada Nadzorcza Instal Krakéw SA dokonata oceny sprawozdania finansowego,
oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Instal - Krakéw SA za rok obrotowy
2016. Rada Nadzorcza na posiedzeniach w trakcie 2016 roku zapoznawata sie
z sytuacja ekonomiczng spoiki.

Biegly Rewident spotki, z ktdrego raportami zapoznala sic Rada Nadzorcza
wyrazit opinie bez zastrzezen na temat sprawozdan finansowych spélki i jej grupy
kapitatowe;j.

Przedstawione w sprawozdaniach Zarzadu oceny oraz wyrazone opinie Bieglego
Rewidenta, pozwolily na podstawie rekomendacji Komitetu Auditu Radzie
Nadzorczej pozytywnie oceni¢ sytuacje Instal Krakéw SA i jej grupy kapitatowe;.
System kontroli wewng¢trznej dziata w Spétce prawidlowo .

W Spélce funkcjonuje system nadzoru zgodno$ci z prawem opierajgcy sie na
zbiorze procedur wewngtrznych porzadkujacych pod wzgledem prawnym procesy
zachodzace w Spoélce , z drugiej strony na biezacej kontroli sprawowanej przez
shuzby prawne i finansowe.

Sporzagdzanie sprawozdan finansowych i raportowanie jest wykonywane przez
kompetentnych pracownikéw i podlega w Spélce systemowi kontroli wewnetrzne;.
Spotka w sposéb prawidlowy realizuje obowigzki informacyjne dotyczace
stosowania tadu korporacyjnego okreslonego w Regulaminie Gieldy oraz
przepisow dotyczacych informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych.

Spotka nie prowadzi polityki o , ktorej mowa w rekomendacji I.R.2 Dobrych
Praktyk Spoétek Notowanych na GPW.

W roku 2016 Instal Krakéw SA nie w pelni zrealizowal swoje zamierzenia

finansowe zaréwno pod wzgledem przychodéw jak i zysku.




Spowodowane to zostalo z jednej strony mniejszg iloscig realizowanych
kontraktéw ,ktora wigZe si¢ z duzymi trudnosciami zwigzanymi z pozyskiwaniem
duzych oplacalnych kontraktéw co jest wynikiem panujacej na rynku konkurencji i
stosowaniu przez niektére firmy cen dumpingowych , jak i nie w pehni
uruchomieniem $rodkéw i kontraktow z nowej perspektywy unijne;..

Spotka kontynuowala dziatania deweloperskie , ktére na przestrzeni roku 2016
przyniosly konkretny wymiar finansowy generujac duza czg$¢  zaréwno
przychodow jak i zyskéw. W chwili obecnej jest to najbardziej zyskowna czesé
dziatalnosci Spétki w zwigzku z czym Rada Nadzorcza rekomenduje Zarzadowi
Instal Krakow S.A. dalszy jej rozwdj kosztem ograniczenia finansowania produkcji
budowlano montazowe;..

Na koniec 2016 roku spétka ponosita minimalne ryzyko finansowe opierajac sie
na finansowaniu biezgcej dziatalnosci ze $rodkéw wiasnych i kredytowaniu w
niewielkim stopniu realizacji przedsiewzigé deweloperskich oraz dziatalnosci na
rynku niemieckim.

Nalezy podkresli¢ ,ze sytuacja finansowa Spétki Instal Krakéw S.A. jest stabilna .
Inwestycje w dziatalno$¢ deweloperskg rozpoczete w roku 2016 oraz dzialania
przygotowujgce budowe nastgpnych osiedli daja nadziej¢ na dalszy wzrost
przychodoéw z tej dziatalno$ci oraz poprawe wynikow finansowych w nastepnych
latach,. :

Jednakze nalezy zwrdci¢ uwage na ewentualne zmiany makroekonomiczne
(zmiany w systemie podatkowym , kredytowaniu budownictwa mieszkaniowego,
zwigkszonej podazy mieszkan ,oraz kosztéw wytwarzania) , ktére w dluzszej
perspektywie mogg mie¢ negatywny wptyw na rozwoj i wyniki finansowe Spétki.




