Instal Krakow S.A. SA-R 2015 Wprowadzenie

Wprowadzenie
do sprawozdania finansowego
za 2015 rok

1. Nazwa (firma) i siedziba, wskazanie wiasciwego sadu rejestrowego i numeru
rejestru oraz podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedfug PKD, wskazanie
branzy wedftug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek oraz podstawowe segmenty
dziatalnosci emitenta.

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spotka dziata po firmg Instal Krakéw Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego
Brandla 1.

1.2. Wskazanie wilasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy
przedmiot dziatalnosci emitenta wedftug PKD

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmieécie w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakéw S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 10.09.2001 roku pod
numerem KRS: 0000042496.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD:

1. Budownictwo (sekcja F):

a) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw — PKD 41

b) roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii lgdowej i wodnej — PKD 42
c) roboty zwigzane z budowg drog kotowych i szynowych — PKD 42.1

d) roboty zwigzane z budowg rurociggdw, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych —
PKD 42.2

e) roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej — PKD 42.9
f) roboty budowlane specjalistyczne — PKD 43
g) rozbiorka i przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.1

h) wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji
budowlanych — PKD 43.2

i)  wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.3
j) pozostate specjalistyczne roboty budowlane — PKD 43.9

2. Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD
71.1

Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania — PKD 74.10Z
Badania i analizy techniczne — PKD 71.2

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci — PKD 68
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — PKD 68.10Z

N o v ks W

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20Z
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DziatalnoS¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci wykonywana na zlecenie — PKD 68.3
Produkcja wyrobdw z tworzyw sztucznych — PKD 22.2

Produkcja ceramicznych materiatéw budowlanych — PKD 23.3

Produkcja wyrobow z betonu, cementu i gipsu — PKD 23.6

Produkcja metalowych wyrobdw gotowych z wytgczeniem maszyn i urzadzen — PKD 25
Produkcja metalowych elementéw konstrukcyjnych — PKD 25.1

Produkcja zbiornikdw, cystern i pojemnikéw metalowych — PKD 25.2

Produkcja wytwornic pary z wylgczeniem kottdw do centralnego ogrzewania gorgcg wodg —
PKD 25.3

Kucie, prasowanie, wyttaczanie i walcowanie metali; metalurgia proszkéw — PKD 25.50Z

Obrdbka metali i naktadanie powtok na metale; obrébka mechaniczna elementéw metalowych
— PKD 25.6

Produkcja pozostatych gotowych wyrobéw metalowych — PKD 25.9

Produkcja przemystowych urzadzen chtodniczych i wentylacyjnych — PKD 28.25Z
Naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen — PKD 33

Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia — PKD 33.20Z

Handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi, naprawa pojazdéw samochodowych
— PKD 45

Handel hurtowy z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi — PKD 46
Sprzedaz hurtowa maszyn, urzadzen i dodatkowego wyposazenia — PKD 46.6
Pozostata wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa — PKD 46.7

Transport ladowy oraz transport rurociggowy — PKD 49

Transport drogowy towaréw oraz dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami — PKD
49.4

Magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport — PKD 52
Zakwaterowanie — PKD 55

Dziatalno$¢ zwigzana z wyzywieniem — PKD 56

Wynajem i dzierzawa pojazdéw samochodowych z wytgczeniem motocykli — PKD 77.1
Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych — PKD 77.3
Dziatalno$¢ zwigzana z zatrudnieniem — PKD 78

DziatalnoS¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura, wtgczajac dziatalno$¢ wspomagajaca —
PKD 82.1.

1.3. Wskazanie branZy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Instal Krakéw S.A. sg produkcja budowlano-montazowa
w zakresie instalacji przemystowych i budowlanych, produkcja elementéw instalacji i konstrukcji
stalowych oraz dziatalno$¢ deweloperska.

2. Wskazanie czasu trwania emitenta, jezeli jest oznaczony.

Czas trwania Spotki zgodnie z § 6 Statutu jest nieograniczony.
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3. Wskazanie okresow, za ktore prezentowane jest sprawozdanie finansowe
i porownywalne dane finansowe.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato za okres od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku,
natomiast poréwnywalne dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu obejmujg okres od
01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku.

4. Informacje dotyczace sktadu osobowego zarzadu oraz rady nadzorczej emitenta.

Sktad osobowy Zarzadu Spotki w 2015 roku nie ulegt zmianie.
Na dzien 31.12.2015 roku w jego skfad wchodzili:

Piotr Juszczyk - Prezes Zarzadu;
Rafat Markiewicz - Cztonek Zarzadu;
Rafat Rajtar - Cztonek Zarzadu;

Skfad osobowy Rady Nadzorczej Spdtki w 2015 roku nie ulegt zmianie.
Na dzien 31.12.2015 roku w jej sktad wchodzili:

Jacek Motyka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Andrzej Kowalski - V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Piotr Wezyk - Sekretarz Rady Nadzorczej;

Dariusz Manko - Cztonek Rady Nadzorczej;

Grzegorz Pilch - Cztonek Rady Nadzorczej;

Jan Szybinski - Cztonek Rady Nadzorczej.

5. Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe zawieraja
dane f3aczne - jezeli w skfad przedsiebiorstwa emitenta wchodza wewnetrzne
Jjednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe.

Sprawozdanie finansowe i poréwnywalne dane finansowe zawierajg dane tgczne.

Na terenie Polski Spétka nie posiada wyodrebnionych terytorialnie i finansowo oddziatow, filii
i zaktaddw, stanowigc jednorodne przedsiebiorstwo.

Instal Krakéw S.A. posiada organizacyjnie i finansowo wyodrebniony oddziat na terenie Republiki
Federalnej Niemiec w Moers, ktdrego sporzadzone sprawozdanie finansowe jest wigczone do
sprawozdania finansowego Spoiki.

6. Wskazanie, czy emitent jest jednostka dominujaca lub znaczacym inwestorem oraz
czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Instal Krakow S.A. jest jednostkg dominujgcq oraz sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.
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7. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie
ktorego nastapilo pofaczenie - wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe
sporzadzone po pofgaczeniu spotek oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia
potaczenia.

W okresie, za ktory sporzadzane jest sprawozdanie finansowe nie nastgpito potgczenie Spotek.

8. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zafoZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez emitenta w dajacej sie przewidziec
przyszfosci, oraz czy nie istnieja okolicznosci wskazujagce na zagroZenia
kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Instal Krakdw S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenia kontynuowania dziatalnosci w najblizszych 12 miesigcach.

9. Wskazanie, Zze sprawozdania finansowe podlegaly przeksztafceniu w celu
zapewnienia porownywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie roznic, bedacych
wynikiem korekt z tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt bledow
podstawowych, zostato zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajacej.

Sprawozdania finansowe za 2015 rok nie podlegaty przeksztatceniu.

10. Wskazanie, czy w przedstawionym sprawozdaniu finansowym lub porownywalnych
danych finansowych dokonano korekt wynikajacych z zastrzeZen w opiniach
podmiotow uprawnionych do badania o sprawozdaniach finansowych Ilub
sprawozdaniach finansowych za lata, za ktore prezentowane sa sprawozdanie
finansowe i porownywalne dane finansowe.

W sprawozdaniu finansowym oraz poréwnywalnych danych za rok poprzedni nie dokonano korekt
wynikajacych z zastrzezen w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdaniach
finansowych za lata poprzednie.

11.0pis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych porownywalnych.

Zasady (polityka) rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego i danych
porownywalnych.

11.1. Wstep

Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (MSR) oraz zgodnie z odpowiednimi MSSF przyjetymi przez UE. MSSF obejmuijg
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (IFRIC).

Przy sporzadzaniu skonsolidowanych sprawozdan finansowych za poprzednie okresy
sprawozdawcze stosowano Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej.

Z dniem 1 styczna 2005 roku nowelizacja polskiej Ustawy o Rachunkowosci umozliwita spdtkom
gieldowym przygotowanie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez UE.
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W dniu 23 czerwca 2006 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Instal Krakow S.A. Uchwatg nr
24/06/2006 podjeto decyzje o sporzadzaniu sprawozdan finansowych Instal Krakéw S.A. z siedzibg
w Krakowie zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, poczawszy od sprawozdan
finansowych za okresy sprawozdawcze rozpoczynajgce sie w 2006 r.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31.12.2015 roku, oraz za 2015 rok, podlegaty badaniu
audytora. Dane na dzien 31.12.2014 roku oraz za 2014 rok zawarte w niniejszym sprawozdaniu
finansowym podlegaty badaniu przez audytora.

W 2003 roku RMSR wydata MSSF 1 ,Zastosowanie po raz pierwszy Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej” (MSSF 1). MSSF 1 wymaga, aby pierwsze sprawozdanie finansowe
wedtug MSSF byto pierwszym rocznym sprawozdaniem finansowym, w ktorym jednostka
zastosowata wszystkie standardy MSSF, wraz ze stwierdzeniem petnej zgodnosci z wszystkimi
standardami. Instal Krakow S.A. stosuje MSSF w sprawozdaniach finansowych za okresy
sprawozdawcze rozpoczynajgce sie w roku 2006 z datg przejscia na MSSF ustalong na dzien
1 stycznia 2005 roku.

W celu zapewnienia porownywalnosci dane pordwnywalne zostaty przeksztatcone.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkow i zatozen,
ktore wptywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Jakkolwiek przyjete zatozenia
i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen,
rzeczywiste wyniki mogg sie rozni¢ od przewidywanych.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zostata dokonana wedtug wartosci godziwej przez
niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.

Spotka oszacowata przyszte stopy procentowe do okreSlenia wysokosSci rezerw na odprawy
emerytalne oraz kaudji.

Spoétka tworzy rédwniez rezerwy na naprawy gwarancyjne. Rezerwy na naprawy gwarancyjne sg
tworzone i aktualizowane kwartalnie w odniesieniu do wartosci sprzedazy kazdego zakonczonego
kontraktu w danym roku obrotowym.

Warto$¢ godziwa Srodkow trwatych zostata okreslona przez komisje powotane w spotce.

Realizowane przez Spotke umowy o ustugi budowlane wycenia sie metodg zaawansowania liczong
udziatem kosztéw poniesionych w ogdle kosztéw planowanych.

Walutg funkcjonalng stosowang w niniejszym sprawozdaniu finansowym sg dla dziatalnosci
prowadzonej w kraju polskie ztote, natomiast dla dziatalnosci prowadzonej w Oddziale w
Niemczech Euro. Walutg prezentacji sg polskie ztote (PLN).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. W przypadku
koniecznosci zastosowania zaokraglen zostaty one wykonane wedtug zasad ogdinych.

Rokiem obrotowym dla Spétki jest rok kalendarzowy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych jest siedziba spétki Instal Krakéw SA w Krakowie przy
ulicy Konstantego Brandla 1.

Rachunek zyskéw i strat sporzadza sie w postaci kalkulacyjnej.

Rachunek z przeptywdw srodkéw pienieznych sporzadza sie wedtug metody posredniej.
Ustala sie wzor sprawozdan finansowych, sktadajacy sie z:

a) wprowadzenia;

b) bilansu;

¢) rachunku zyskéw i strat;

d) sprawozdania z catkowitych dochoddw;

e) zestawienia zmian w kapitale wiasnym;
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f) rachunek przeptywow pienieznych;
g) dodatkowych informacji objasniajgcych.

11.2. Zasady wyceny i ewidencji aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku
finansowego

11.2.1. Rzeczowe aktywa trwale

Sa to skiadniki majatku trwatego, takie ktérych przewidywany okres zaangazowania w dziatalnosc¢
jednostki jest dtuzszy niz rok.

Srodki trwate s amortyzowane metodg liniowa zgodnie z Zaktadowym Planem Amortyzagji
ustalanym corocznie wedtug ekonomicznego okresu uzytkowania z uwzglednieniem wartosci
rezydualnej $rodka trwatego. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu oddania $rodka
trwatego do uzytku $rodka trwatego, czyli w momencie uzyskania przez Srodek trwaty zdolnosci do
uzytkowania. Przedmioty do 3.500 zt sg odpisywane w koszty zuzycia materiatow.

Wartoscig poczatkowg przyjmowanych $rodkéw w poszczegdinych grupach jest ich cena nabycia.
Stawki amortyzacji w poszczegdlnych grupach srodkéw trwatych:

Grupa I — od 2,44% do 10,00%;

Grupa II — od 2,00% do 11,11%;

Grupa III — od 4,00% do 9,09%;

Grupa IV - od 0,10% do 33,33%

Grupa V - od 0,50% do 14,00%;

Grupa VI - od 0,50% do 23,08%;

Grupa VII — od 0,10% do 20,00%;

Grupa VIII - od 1,00% do 33,33%.

Na dzien 1 stycznia 2004 roku ustalono warto$¢ godziwg kazdego $rodka trwatego bedgcego w
posiadaniu spotki. Warto$¢ godziwa zostata okreslona przez komisje powotane w spétce.

Srodki trwate wyceniane sa wedtug kosztu historycznego. Wycena do wartoéci godziwej nastapita
na dzien przejécia Spdtki na MSSF (zgodnie z fakultatywnym wylgczeniem dopuszczonym przez
MSSF 1).

Testy na utrate wartosci wszystkich aktywoéw przeprowadza sie nie rzadziej niz 1 raz w roku.
Warto$¢ odzyskiwana pozycji aktywow jest wartoscig godziwg pomniejszong o koszty sprzedazy.

Uzytkowane w Spdtce aktywa trwate majg charakter typowych aktywow, dla ktdrych istnieje
aktywny rynek. W testach na utrate wartosci Spdtka odnosi sie wiec do wartosci rynkowej
testowanych sktadnikow majatku.

Warto$¢ godziwa jest ustalana w odniesieniu do wartosci rynkowej aktualizowanego aktywu.

Dla ustalenia wartosci rynkowej aktywdw informacje uzyskuje sie z ostatnio zawartych transakcji
zakupu.

Ujawniony odpis z tytutu utraty wartosci aktywu ujmuje sie w momencie ujawnienia w ciezar
pozostatych kosztoéw operacyjnych i prezentuje w rachunku zyskéw i strat w pozycji aktualizacja
niefinansowych aktywdéw trwatych dla aktywdw niefinansowych. Odwrdcenie odpisow z tytutu
trwatej utraty wartosci rozpoznaje sie odpowiednio w pozostatych przychodach operacyjnych.
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11.2.2. Wartosci niematerialne to:

a) licencje programéw komputerowych;

b) prawa do patentéw, licendji itp.;

C) prawa autorskie;

d) prawo wieczystego uzytkowania gruntéw.

Okres amortyzacji wartosci niematerialnych ustalony zostat zgodnie z planowanym okresem
ekonomicznej uzytecznosci sktadnika majatku w dziatalnosci Spofki.

Licencje programéw komputerowych amortyzowane sg przez 2 lata.
Prawa do patentdw, licencji i prawa autorskie amortyzowane sg przez 5 lat.

Na dzien 1 stycznia 2004 roku ustalono wartosS¢ godziwg kazdego $rodka bedacego w posiadaniu
spotki. Warto$¢ godziwa zostata okreSlona przez komisje powotane w spoétce. Przy wycenie
wartosci godziwej nieruchomosci nie korzystano z wyceny rzeczoznawcy.

Wartosci niematerialne wyceniane sg wedtug kosztu historycznego. Wycena do wartosci godziwej
nastgpita na dzien przejscia Spétki na MSSF (zgodnie z fakultatywnym wytgczeniem dopuszczonym
przez MSSF 1).

11.2.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne wykazywane sg w ich wartosci godziwej ustalanej corocznie. Wartos¢
godziwa ustalana jest w oparciu o aktualne, rynkowe ceny podobnych nieruchomosci o zblizonej
lokalizacji oraz kondycji przez rzeczoznawce majgtkowego. Wszelkie zyski lub straty bedace
wynikiem zmiany wartoSci godziwej rozpoznawane sg w rachunku zyskéw i strat. Do
nieruchomosci inwestycyjnych zaliczone sg grunty ktérych ostateczne przeznaczenie nie jest
zdecydowane, a utrzymywane sy ze wzgledu na przewidywany wzrost wartosci oraz lokale
uzytkowe wraz z przypisanymi do nich gruntami.

11.2.4. Inwestycje dtugoterminowe
Inwestycje dtugoterminowe, to:

a) Wartosci niematerialne;

b) Dtugoterminowe aktywa finansowe.

Do aktywow tych zaliczamy:

« udziaty i akcje objete w innych firmach;
+ dlugoterminowe papiery wartosciowe;
» udzielone pozyczki dtugoterminowe.

Warto$¢ udziatéw i akcji w dniu konczacym rok obrotowy wycenia sie wediug cen nabycia
pomniejszonych o odpisy spowodowane trwatg utratg ich wartosci, za ktdére uwaza sie
w szczegdlnosci:

« ponoszenie strat przez jednostke gospodarczg, ktérej udziatowcem (akcjonariuszem) jest
jednostka posiadajgca udziat;

« trwatg utrate wartosci udziatow (akcji) spowodowang utrzymywaniem sie przez dtuzszy czas
nizszego kursu od ceny nabycia akcji na gietdzie.

Akcje notowane na gietdzie wycenia sie wedtug kursu, ktory przypada na dzien bilansowy.

Odpisy spowodowane trwatg utratg wartosci udziatdw (akcji) zakwalifikowanych do kategorii
dostepnych do sprzedazy zalicza sie do kosztéw finansowych, a odwrdcone odpisy aktualizujgce do
przychodéw finansowych. Warto$¢ przeszacowania tych inwestycji powyzej ich ceny nabycia
ujmuje sie w kapitale z aktualizacji wyceny.
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Dtugoterminowe papiery wartosciowe to papiery wartoSciowe o charakterze trwatych lokat
kapitatowych, z zaktadanym terminem ich wykupu, przypadajacym co najmniej po uptywie roku,
po dniu bilansowym.

Dtugoterminowe papiery warto$ciowe wyceniane sy wedtug skorygowanej cenie nabycia (wg ceny
ich nabycia nie wyzszej od ceny ich sprzedazy netto), natomiast na dzien bilansowy w wartosci
biezacej przysztych przeptywdw pienieznych. Wyliczenie odsetek od tych papieréw nastepuje
metodg dyskonta.

11.2.5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe to aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Aktywa te sg rozpoznawalne jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne ze dostepne
bedg przyszte dochody podatkowe, wzgledem ktérych mozna bedzie zrealizowa¢ dany sktadnik
aktywow. Aktywa z tytutu podatku odroczonego podlegajg redukcji, jezeli mozna stwierdzi¢, iz nie
jest prawdopodobne, Ze reprezentowana przez nie korzy$¢ ekonomiczna zostanie zrealizowana.

11.2.6. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosciami krotkoterminowymi powyzej 12 m-cy sg kaucje, ktérych termin wymagalnosci
wynosi ponad 1 rok. Kaucje wyceniane sg w wartosci biezacej przysztych przeptywdw pienieznych.
Stopa przyjetg do dyskonta kaucji jest stopa rynkowa obligacji skarbowych.

11.2.7. Aktywa obrotowe
a) Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug ich ceny nabycia lub kosztow wytworzenia pomniejszone o odpisy
aktualizujgce warto$¢ tych sktadnikdbw majatku. Wysokos¢ tych odpiséw jest ustalana
indywidualnie dla kazdego ze sktadnikow zapaséw w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Wyroby gotowe wycenia sie weditug rzeczywistego technicznego kosztu wytworzenia. Tworzony
jest odpis aktualizujgcy wartos¢ wyrobdw gotowych do wysokosci ceny sprzedazy netto w ciezar
pozostatych kosztéw operacyjnych.

Grunty przekwalifikowane Ilub przyjete na zapasy wyceniane s3 po cenie nabycie lub
przekwalifikowania po wartosci z dnia przekwalifikowania pomniejszone o odpisy aktualizujgce ich
wartos¢.

b) Naleznosci

Wyceniane sg wedtug wartosci godziwej. W ciggu roku obrotowego wyrazone w ztotych polskich
naleznoséci ujmuje sie wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania. Na dzief bilansowy
wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty. W ciggu roku obrotowego naleznosci wyrazone w
walutach obcych wycenia sie w wartosci nominalnej przeliczonej po obowigzujgcym na dzien
przeprowadzenia operacji srednim kursie NBP dla danej waluty. Réznice z wyceny naleznosci
wynikajgce z poréwnania sredniego kursu NBP dla danej waluty i faktycznie uzyskanymi srodkami
powiekszajg koszty lub przychody finansowe. Na dzien bilansowy dokonuje sie przeliczenia stanu
rozrachunkdw w walucie obcej wedtug $redniego kursu NBP. Naleznosci zostajg pomniejszone o
dokonane odpisy aktualizujace.

Odpisy takie tworzy sie na dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, w przypadku
ogtoszenia postepowania uktadowego oraz skierowania sprawy do komornika, jak réwniez na
naleznosci przeterminowane ponad 6 miesiecy w ciezar pozostatych kosztéow operacyjnych.

c) Inwestycje krotkoterminowe
d) Papiery wartoSciowe

Papiery wartosciowe wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia (wg ceny ich nabycia nie
wyzszej od ceny ich sprzedazy netto). Papiery wartoSciowe o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy
ujmowane w ciggu roku obrotowego w cenie ich nabycia, natomiast na dzien bilansowy w wartosci
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biezacej przysztych przeptywdw pienieznych. Wyliczenie odsetek od tych papieréw nastepuje
metodg dyskonta.

Instrumenty pochodne (np. forwardy, opcje) wyceniane sg w wartosci godziwej poprzez rachunek
zyskow i strat. Spotka nie prowadzi rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z paragrafem 88 MSR 39
ze wzgledu na nie spetnianie wszystkich podpunktéw tego paragrafu.

e) Srodki pieniezne

Stuza do odzwierciedlenia operacji pienieznych i stanu gotowki w kasie, stanéw i obrotow Srodkami
pienieznymi na rachunkach bankowych, z tytutu lokat oraz kredytéw bankowych.

Wycena prowadzona jest w nastepujgcy sposob:
« krajowe $rodki pieniezne podlegajg ewidencji i wycenie w wartosci nominalnej,

« Srodki pieniezne w walutach obcych ujmuje sie na biezgco, w wartosci nominalnej przeliczonej
na ziote polskie wg kursu zakupu lub sprzedazy, ustalonego przez bank, z ktérego ustug
korzysta Spotka. Wartos¢ waluty na koniec roku obrotowego wycenia sie wedtug kursu
$redniego NBP na ostatni dzien roku, réznice kursowe zalicza sie do dziatalnosci finansowej
rachunku zyskdw i strat okresu, w ktdrym zostaty rozpoznane.

f) Inwestycje w jednostce stowarzyszone;j.

Jednostka stowarzyszona jest to jednostka gospodarcza, na ktdérg jednostka wywiera znaczacy
wptyw, iktora nie jest ani jednostkg zalezng, ani wspdlnym przedsiewzieciem. Jednostke
stowarzyszong wycenia sie wg metody praw wiasnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

g) Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi z ustalonymi lub mozliwymi do
okreslenia ptatnosciami i ustalonym terminie wymagalnosci wzgledem ktdérych jednostka ma
stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac je do uptywu terminu wymagalnosci, klasyfikowane s
jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci. Inwestycje, ktére jednostka zamierza
utrzymywal przez czas nieokre$lony nie sg zaliczane do tej kategorii. Inne inwestycje
dtugoterminowe takie jak obligacje, ktére jednostka zamierza utrzymywa¢ do terminu
wymagalnosci sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Zamortyzowany koszt to kwota, w
jakiej sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w momencie poczatkowego ujecia, pomniejszona
o sptaty kapitatu oraz powiekszona lub pomniejszona o ustalong z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej skumulowang amortyzacje wszelkich réznic pomiedzy wartoscig poczatkowg a
wartoscig w terminie wymagalnosci. Zamortyzowany koszt obejmuje wszelkie ptacone i
otrzymywane przez strony umowy prowizje i odsetki stanowigce integralng cze$¢ efektywnej stopy
procentowej, koszty transakcji oraz wszelkie inne premie lub dyskonta, lub straty na inwestycjach
ujmowanych wedtug zamortyzowanego kosztu ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w
momencie usuniecia (wytaczenia) inwestycji z bilansu lub w razie stwierdzenia utraty jej wartosci,
jak tez w wyniku amortyzacji.

h) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci sg aktywami nie bedgcymi instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub
mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktére nie sg przedmiotem obrotu na aktywnym rynku. Takie
aktywa sg ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu ustalonego z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej. Zyski i straty sg ujmowane w rachunku zyskéw lub strat w momencie usuniecia
(wytaczenia) pozyczki i/lub naleznosci z bilansu lub po stwierdzeniu utraty ich wartosci.

i) Instrumenty pochodne i wbudowane instrumenty pochodne

Ze specyfiki realizowanych kontraktéw budowlanych wynika, Zze instrumentem wbudowanym jest
kontrakt terminowy forward. Dla zawieranych kontraktow Spétka przyjmuje kurs z dnia podpisania
umowy. Po wyodrebnieniu wbudowanego instrumentu pochodnego Spdtka samodzielnie go
wycenia korzystajac z dostepnych danych bankowych. Zakupione i wystawione instrumenty
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pochodne Spodtka wycenia przyjmujac kwartalne wyceny bankdw z ktdrymi sg te transakcje sg
zawarte i odnoszac skutki w catosci przez rachunek zyskéw i strat.

11.2.8. Produkcja nie zakoriczona

Produkcja nie zakonczona (rozliczenie kontraktéw zgodnie z MSR 11) jest wyceniana:

a) dla uméw o wartosci powyzej 1% wartosci kapitatu witasnego i posiadajacych budzet za
poprzedni rok obrotowy — metodg stopnia zaawansowania;

b) dla uméw o wartosci ponizej 1% kapitatu wtasnego i nie posiadajgcych budzetu — wedtug
wartosci kosztorysowej.

Dla produkcji o charakterze budowlano — montazowym realizowanej dla umoéw ponizej 1% kapitatu
wilasnego - za warto$¢ produkgcji nie zakonczonej uwaza sie kwote réwng iloczynowi wartosci
kosztorysowej produkcji nie zakofczonej i wskaznika poziomu kosztéw. Wskaznik poziomu kosztow
ustala sie odrebnie dla kazdej budowy przez porédwnanie kosztow produkcji od poczatku roku do
dnia wyceny z wartoscig kosztorysowg zakonczonej w tym okresie produkcji z uwzglednieniem
stanu poczatkowego i koncowego produkcji niezakonczone;j.

PN = Wk x Wsk

gdzie:

PN - produkcja niezakonczona

Wk — warto$¢ kosztorysowa produkgji

Wsk — wskaznik poziomu kosztéw, liczony jako:

Wsk = Strona Ma konta 700 (dla danej budowy) plus wartos¢ robdt w toku wedtug ceny
kosztorysowej / Strona WN konta 700 (dla danej budowy) (w procentach)

Wskaznik pomnozony przez wartoS¢ robot w toku w cenie kosztorysowej daje wartosS¢ robot w
toku wedtug kosztu wytworzenia.

Dla produkcji o charakterze budowlano — montazowym, ktérej warto$¢ umowy wynosi powyzej 1%
kapitatu wtasnego spotki wartoS¢ produkcji niezakonczonej oblicza sie metodg udziatu kosztow
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego w planowanych kosztach wykonania
umowy. Przy tej metodzie przychodem z wykonania robét budowlanych w toku jest taka czesc¢
catkowitej ceny umowy, ktéra odpowiada relacji poniesionych rzeczywistych kosztéw wykonania
robot do przewidzianych w preliminarzu kosztéw wykonania umowy.

Realizowane przez Spotke umowy o ustugi budowlane rozlicza sie metodg zaawansowania liczong
udziatem kosztow poniesionych w ogdle kosztéw planowanych.

Produkcja w toku oraz produkcja zakonczona zwigzana z produkcjg deweloperskg wyceniana jest
wg rzeczywistego kosztu wytworzenia.

11.2.9. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

W ciggu roku obrotowego zobowigzania wyrazone w ziotych polskich ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania. Na dzien bilansowy zobowigzania
wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty. W ciggu roku obrotowego zobowigzania wyrazone
w walutach obcych wycenia sie w wartosci nominalnej, przeliczonej po obowigzujgcym na dzien
przeprowadzenia operacji $rednim kursie NBP dla danej waluty na ztote polskie. Rdznice z wyceny
zobowigzan wynikajgce z poréwnania S$redniego kursu NBP dla danej waluty i faktycznie
wydatkowanymi $rodkami pienieznymi na sptate zobowigzan powiekszajg koszty lub przychody
finansowe. Na dzien bilansowy dokonuje sie przeliczenia zobowigzan w walucie obcej wedtug
$redniego kursu NBP.

Kredyty bankowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwotach wymagajgcych zaptaty, tj.
tgcznie z naliczonymi odsetkami na dzien bilansowy. Kredyty bankowe w walutach obcych ustala
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sie po obowigzujgcym na dzien przeprowadzenia operacji kursie sprzedazy banku, a na koniec roku
po $rednim kursie NBP.

Réznice kursowe od niesptaconych na dzien bilansowy kredytow bankowych w walutach obcych
zalicza sie do przychoddw lub kosztow finansowych.

Wysoko$¢ rezerw jest weryfikowana na dzien bilansowy w celu skorygowania do wysokosci
szacunkow zgodnie ze stanem wiedzy na ten dzien.

Kaucje na zobowigzania dyskontuje sie do wartosci biezacej, jezeli termin wymagalnosci zaptaty
wynosi ponad 1 rok wedtug stopy rynkowej dla obligacji skarbowych o odpowiednim maturity.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne sg tworzone w ten sposob, ze od wartosci sprzedazy kazdego
zakonczonego kontraktu w danym roku obrotowym wylicza sie kwote bazowa, uwzgledniajgc
dyskonto czasowe i mnoznik ryzyka, co w efekcie daje warto$¢ tworzonej rezerwy. W przypadku
rezerw ktorych wartosS¢ wyliczona znajduje sie w przedziale (0,01 — 500 z) przyjmuije sie 500 zt, w
przedziale (500,01 — 1.000 zt) przyjmuje sie 1.000 zt, a w pozostatych przypadkach przyjmuje sie
rzeczywistg wartos$¢ wyliczonej rezerwy. Jezeli wedtug oceny lub wiedzy Zarzadu wyliczona
rezerwa jest nieadekwatna do prawdopodobiefstwa wystgpienia koniecznosci naprawy
gwarancyjnej to dokonuije sie jej korekty eksperckiej w gore.

Rezerwa na odprawy emerytalne obliczana jest zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 19, ktdry mowi, ze koszty $wiadczen pracowniczych nalezy ujmowac w okresie,
w ktorym Swiadczenia te zostaty wypracowane przez pracownika, a nie w okresie, w ktérym sg one
uiszczane lub podlegajg zaptacie. Zgodnie z powyzszym wysokoS¢ rezerwy liczona jest w
nastepujacy sposob:

Rezerwa Rez liczona jest jako érednia miesieczna pensja Sr (liczona z 3 ostatnich miesiecy jak
ekwiwalent za urlop wypoczynkowy) * mnoznik waloryzacyjny Mn * obecny staz pracy Sto /staz
pracy w wieku emerytalnym Ste.

Sto
Ste

Mnoznik waloryzacyjny jest to stosunek wielkosci wspdtczynnika waloryzacji w roku uzyskania
prawa do odprawy emerytalnej do wielkoSci wspdtczynnika mozliwej do uzyskania stopy zwrotu z
lokat do roku uzyskania prawa do odprawy emerytalnej.

Rez = S * Mn *

Wspotczynnik waloryzacji obliczany jest jako iloczyn zatozonego w kolejnych latach wzrostu
zarobkdw pracownika, az do roku uzyskania prawa do odprawy emerytalnej.

Pensja pracownika bedzie rosta w tempie inflacji + 1 punkt procentowy. Rezerwa jest tworzona
tylko na pracownikdéw zatrudnionych na czas nieokreSlony. Odprawa emerytalna przystuguje po
osiggnieciu wieku emerytalnego

11.2.10. Podatek dochodowy

Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony w oparciu o réznice pomiedzy wartoscig podatkowg a
wartoscig bilansowg aktywow i pasywéw. Wedtug tej metody spodziewane efekty podatkowe
roznic przejsciowych sg ustalane na podstawie uchwalonych stawek podatkowych i wykazywane
jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa reprezentujace przyszte zmniejszenia podatku
dochodowego. Roznice przej$ciowe sg zdefiniowane jako rdznice pomiedzy podatkowa i bilansowg
wyceng aktywow i pasywow.

Przy kalkulacji podatku odroczonego uwzglednia sie réwniez straty podatkowe z lat poprzednich,
ktore zgodnie z przepisami podatkowymi mogg obnizy¢ zysk do opodatkowania.
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11.2.11.

Aktywa i pasywa bilansu Oddziatu w Niemczech przelicza sie wedtug sredniego kursu EURO w NBP
na dzien bilansowy.

Dane dotyczace Oddziatu w Niemczech

Przychody ze sprzedazy produktow z Oddziatu w Niemczech oraz koszty wycenia sie wedtug
$redniej arytmetycznej Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem rocznym. Korzysci uzyskane dzieki przeliczeniu
kosztdw oddziatu zagranicznego kursem transakcyjnym przewyzszajg bowiem koszty ich
pozyskania.

Réznice kursowe powstate przy przeliczeniu zysku netto ujmuje sie w pozycji rdznice kursowe z
przeliczenia.

Kapitat zapasowy Oddziatu w Niemczech zostat przyjety jako stan na 31.12.2002 rok i wynidst
576.356,99 EURO. Kapitat byt podwyzszany o zysk wypracowany przez O/N. W 2007 roku
0 166.221,63 Euro, w 2008 roku o 145.219,33 Euro, w 2010 roku o 148.267,57 Euro, a w 2011
roku o 519.117,47 Euro. Na dzien 31.12.2015 roku Kapitat zapasowy Oddziatu w Niemczech
wynidst 1.555.182,99 Euro.

Powstate roznice kursowe z przeliczenia tego kapitatu ujmuje sie w pozycji réznice kursowe z
przeliczenia.

12.Wskazanie, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do rozporzadzenia o prospekcie, srednich
kursow wymiany zlotego, w okresach objetych sprawozdaniem finansowym i
porownywalnymi danymi finansowymi, w stosunku do Euro, ustalanych przez
Narodowy Bank Polski, w szczegolnosci kursu obowigzujacego na ostatni dzien
kazdego okresu, kursu sredniego w okresie, obliczonego jako srednia arytmetyczna
kursow obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, a w
uzasadnionych przypadkach - obliczonego jako Srednia arytmetyczna kursow
obowigzujacych na ostatni dzien danego okresu i ostatni dzien okresu go
poprzedzajgcego, najwyzszego i najnizszego kursu obowigzujagcego w kazdym
Okresie.

Kurs Euro na ostatni dzien kazdego okresu, Sredni kurs w okresie, oraz najnizszy i najwyzszy kurs
obowigzujacy w kazdym z okresdw objetych sprawozdaniem finansowym.

Kurs na Kurs Sredni Kurs Kurs
Okres ) . L .
koniec okresu w okresie najwyzszy najnizszy
01.01.2015 - 31.12.2015 4,2615 4,1848 4,3580 3,9822
01.01.2014 - 31.12.2014 4,2623 4,1893 4,3138 4,0998

13. Wskazanie co najmniej podstawowych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej,
rachunku zyskow istrat oraz sprawozdania z przeplywow pienieZnych, ze
sprawozdania finansowego i porownywalnych danych finansowych, przeliczonych
na Euro, ze wskazaniem zasad przyjetych przy tym przeliczeniu.

] tys. zt tys. euro
Wybrane dane finansowe
2015rok @ 2014 rok @ 2015rok = 2014 rok
Przychody netto ze sprzedazy 332 589 413 345 79 475 98 667
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3824 8 416 914 2 009
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Zysk (strata) brutto 4120 9 270 985 2212
Zysk (strata) netto 3995 5883 945 1 404
zlrjzeerglrcyy\gyrz/e?ieniezne netto z dziatalnosci 6 826 27 893 1631 -6 658
:Dnrvzvczz?;vcv% r?é(jeniQZne netto z dziatalnosci 2 487 2 415 594 576
1lji';]zaerE)Sfr(y)/\\:vv(yeljpieniezne netto z dziatalnosci -10 096 14 302 2 412 3414
Przeptywy pieniezne netto, razem -783 -11 176 -187 -2 668
s. zt S. euro
Wybrane dane finansowe 2015 roI:y 2014 rok 2015 rz,( 2014 rok
Aktywa, razem 254 129 330 988 59 634 77 655
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 72 139 153 017 16 928 35900
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 57 751 128 320 13 552 30 106
Kapitat wtasny 181 990 177 971 42 706 41 755
Kapitat zakladowy 7 285 7 285 1709 1709
Liczba akgji (szt.) 7285500 7285500 7285500 7285500

Wybrane dane finansowe za 2015 roku przeliczono w nastepujacy sposéb:

a) przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug $redniej arytmetycznej kurséw
$rednich ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca objetego raportem, za 2015 roku Sredni kurs wynidst 4,1848 PLN,

b) aktywa, kapitat wiasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego ogtoszonego
przez NBP na dziert 31.12.2015 roku, ktéry wynidst 4,2615 PLN.

Wybrane dane finansowe za 2014 rok przeliczono w nastepujacy sposob:

a) przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej kurséw
$rednich ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca objetego raportem, za 2014 roku Sredni kurs wynidst 4,1893 PLN,

b) aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego ogtoszonego
przez NBP na dzier 31.12.2014 roku, ktéry wynidst 4,2623 PLN.
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