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1.1 Dane identyfikujace Spolke
1.1.1 Firma, forma prawna, krajowy rejestr sadowy
Spotka jest zarejestrowana pod firma:
Instal Krakow S.A.
w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000042496.
Rejestracji dokonano dnia 10.09.2001. Przedlozono nam wyciag z rejestru z dnia 05.01.2012 z
ostatnim wpisem z dnia 10.06.2011.
Zgodnie z informacjg Zarzadu nie nastapity kolejne zdarzenia wymagajace wpisu.
1.1.2 Siedziba Spétki
Siedzibg Spoéiki jest Krakow, 30-732, ul. Konstantego Brandla 1.
1.1.3 Statut
Podstawg dziatalnosci Spotki jest statut Spotki z dnia 30.05.1998, zawarty przed notariuszem
Maciejem Kutakowskim w kancelarii notarialnej w Niepotomicach , ul. 3 Maja 3, pod sygnaturg akt
Repertorium A 2340/98, z pdzniejszymi zmianami.
Okres dziatalno$ci Spotki zostat ustalony na czas nieograniczony.
1.14 Numer statystyczny (REGON)
Urzad Statystyczny w Krakowie nadat Spoéfce statystyczny numer identyfikacyjny:
350564042
1.1.5 Numer identyfikacji podatkowej (NIP)
Urzad Skarbowy w Krakowie nadal Spétce numer identyfikacji podatkowe;:
679-008-54-87
1.1.6 Przedmiot dzialalnos$ci jednostki
Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest:

—  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdow,

—  wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno - kanalizacyjnych 1 pozostalych instalacji
budowalnych,

—  produkcja wyrobdw z tworzyw sztucznych.

Rzeczywisty przedmiot dzialalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dziatalnosei.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania 4
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1.1.7 Rok obrotowy
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
1.1.8 Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Spotki nie ulegt w badanym okresie zmianom i wynosi PLN 7.285.500,00. Sktada
si¢ z 7.285.500 udziatéw o wartosci nominalnej PLN 1,00 kazdy.

Akcje w Spotce posiadaja ilos¢ akcji  warto$¢ nominalna akcji %
Akcje uprzywilejowane co do glosu serii A 1095 800 1 095 800,00 15,04
Akcje zwykte na okaziciela serii A 1287 500 1287 500,00 17,67
Akcje zwykte na okaziciela serii B 1201 100 1201 100,00 16,49
Akcje zwykte na okaziciela serii C 1201 100 1201 100,00 16,49
Akcje zwykle na okaziciela serii D 2 500 000 2500 000,00 34,31
7 285 500 7 285 500,00 100%

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w strukturze udzialowcéw Spotki.
1.1.9 Lista podmiotow powiazanych

—  Frapol Sp. z o.0. - jednostka zalezna,

—  Biprowumet Sp. z 0.0.- jednostka stowarzyszona,

—  B.T.H Instalacje Sp. z 0.0. - jednostka wspdtzalezna,

—  Wamstal Sp. z 0.0. w upadtosci - jednostka zalezna.

1.2 Organy i uchwaly Spélki
1.2.1 Zarzad i przedstawicielstwo

W badanym okresie Zarzad sprawowali:

Pan Piotr Juszczyk - Prezes Zarzadu

Pan Jan Szybinski - Cztonek Zarzadu
Pan Rafal Rajtar - Cztonek Zarzadu
Pan Rafal Markiewicz - Cztonek Zarzadu

Do sktadania o$wiadczen w imieniu Spotki upowazniony jest Prezes Zarzadu lub wymagane jest
wspotdziatanie dwoch Cztonkdéw Zarzadu albo jednego Cztonka Zarzadu tacznie z Prokurentem.

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystgpity zmiany w Zarzadzie Spoiki.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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1.2.2 Rada Nadzorcza

W badanym okresie w Radzie Nadzorczej zasiadali:

Pan Jacek Motyka

Pan Wiadystaw Krakowski

Pan Andrzej Kowalski

Pan Piotr Wezyk

Pan Dariusz Manko

Pan Grzegorz Pilch

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystgpity zmiany w Radzie Nadzorczej Spotki.
1.2.3 Prokura

W badanym okresie prokura zostata udzielona:

Pan Andrzej Strojny - prokura tagczna

Pan Jan Kobylak - prokura taczna

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w udzielonej prokurze.
1.2.4 Zgromadzenie Akcjonariuszy

Akcjonariusze podjeli m.in. nastgpujace uchwaty:

dnia 21.05.2011r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki za rok obrotowy
2010,

—  w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2010,

—  w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal
Krakéw S.A. za rok obrotowy 2010,

—  w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej
Instal Krakoéw S.A. za rok obrotowy 2010,

—  w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki za rok obrotowy 2010,
—  w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2010,

—  w sprawie udzielenia Prezesowi i Czlonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowiazkow w roku obrotowym 2010,

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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—  w sprawie udzielenia Czlonkom Rady Nadzorczej Spétki absolutorium w wykonania przez
nich obowigzkdéw w roku obrotowym 2010,

w sprawie ustalenia liczby Cztonkow Rady Nadzorczej nastepnej kadencji,
w sprawie wyboru Cztonkow Rady Nadzroczej nastepnej kadencji,

w sprawie ustalenia zasad i wysokosci wynagradzania Cztonkoéw Rady Nadzorcze;j.

Kontrole podatkowe

W badanym okresie przeprowadzono czynnos$ci sprawdzajace w zakresie zwrotu nadptaty podatku od
czynnosci cywilnoprawnych.

Zatrudnienie

Spotka zatrudniata w roku 2011 $rednio 716 pracownikow (w roku ubiegtym 751 pracownikow).

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok 2010 zostalo zbadane przez ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z o.o.
Oddziat w Krakowie. O zbadanym sprawozdaniu wydano opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwata Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
21.05.2011.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe ztozono w Urzedzie Skarbowym dnia 30.05.2011 i Sadzie
Rejonowym dnia 27.05.2011.

Sprawozdanie finansowe zostato ogtoszone w Monitorze Polskim B nr 1368 z dnia 19.08.2011.

Przedmiot badania

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011, na ktore
sktada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2011 roku, ktére po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma PLN 250.310.579,24,

- jednostkowy rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011 wykazujacy
zysk netto w wysokosci PLN 20.214.157,56,

- sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 wykazujace
catkowite dochody ogdtem w kwocie PLN 20.902.951,46;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wltasnym za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011,
wykazujace wzrost kapitatu whasnego o kwote PLN 20.921.682,00,

- sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011,
wykazujgce wzrost stanu srodkdéw pieni¢znych o kwote PLN 13.529.370,83,

- informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowos$ci oraz inne informacje
objasniajace;
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Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego

Badanie zostato przeprowadzone przez ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
ul. Supniewskiego 11, wpisana na list¢ podmiotdéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 3115.

Podstawg przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 21.04.2011 z Zarzadem Instal
Krakow S.A. Biegly rewident zostal wybrany na audytora Instal Krakow S.A. uchwala Rady
Nadzorczej z dnia 14.04.2011.

Biegltym rewidentem, reprezentujacym podmiot uprawniony jest Roman Seredynski, numer
ewidencyjny 10395, natomiast bieglym rewidentem kierujacym badaniem jest Marcin Krupa, numer
ewidencyjny 11142.

Oswiadczamy, iz zarowno podmiot uprawniony ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z o.0. jak i biegly
rewident spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu. Fakt

bezstronnosci zostat potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesiacu listopadzie 2011 i lutym 2012 i zakonczono w dniu 10.02.2012.

Dostepnos¢ danych i oSwiadczenia Spotki

Nie stwierdzono ograniczen zakresu badania.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjasnienia.

Dnia 10.02.2012 Zarzad Spotki potwierdzil pisemnie kompletno$¢ sporzadzonego sprawozdania

finansowego oraz wykazanie wszelkich zobowigzan warunkowych oraz poinformowat o istotnych
zdarzeniach, ktore nastapity po dacie 31.12.2011 do dnia ztozenia o§wiadczenia.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania 8



WWW.eca 1 e C a
.ecagroup.p

biuro@ecagroup.pl consultants & auditors

ANALIZA FINANSOWA

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania



www.ecagroup.pl
biuro@ecagroup.pl

(S

C

a

consultants & auditors

2.

ANALIZA FINANSOWA

2.1 Ogodlna analiza sprawozdania finansowego

31.12.2011 y 3122000, 31122000,
Aktywa TPLN ’ TPLN ’ TPLN ’
Warto$ci niematerialne 2139,2 0,9 2 158,0 1,1 2 185,0 1,2
Rzeczowe aktywa 17361,9 6,9 14 936,0 7,5 15 680,0 8,3
trwate
Nieruchomosci 26 144.6 10,4 16 486,0 8,2 9.600,0 5,1
mwestycyjne
Inwestycje 3953,1 1,6 3 878,0 1,9 3 883,0 2,0
dlugoterminowe
Dhugoterminowe
rozliczenia 6 794,6 2.7 4596,0 2.3 3654,0 1,9
migdzyokresowe
Aktywa trwale 56 3934 22,5 420540 21,0 350020 18,5
Zapasy 69 716,3 27,9 647090 32,4 79340,0 41,9
Naleznose 76 563,8 30,6 395510 19,8 34892,0 18,4
krotkoterminowe
Inwestycje 47 068,8 18,8 531160 26,6 398660 21,0
krotkoterminowe
Kroétkoterminowe
rozliczenia 568.,4 0,2 430,0 0,2 365,0 0,2
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 193 917,3 775 1578060 79,0  154463,0 81,5
Aktywa 250310,7  100,0  199860,0 100,0 1894650  100,0
31.12.2011 " 3122000, 3L122000
Pasywa TPLN TPLN TPLN
Kapitat podstawowy 7285,5 2,9 72850 3,7 7285,0 3,8
Zysk netto 202142 8,1 17 248,0 8,6 223490 11,8
Pozostale kapitaly 121316, 485 1033610 51,7 835690 44,1
Kapital wlasny 148 815,9 505 1278940 640  113203,0 59,7
Rezerwy 11 389,1 45 7531,0 3.8 10 555,0 5,6
na ZObOWlQZanla
Zobowigzania 0,0 0,0 8,0 0,0 5500,0 2,9
dlugoterminowe
Zobowiazania 802955 32,1 529370 265 573250 303
krotkoterminowe
Rozliczenia 9810, 3,9 11 490,0 5.7 2882,0 1,5
miedzyokresowe
Zobowigzania frezerwyma o) 494 g 40,5 71966,0 36,0 76262,0 40,3
zobowigzania
Pasywa 2503107  100,0  199860,0 100,0 1894650  100,0
Raport uzupetniajacy opini¢ z badania 10
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Dynamika rachunku zyskow i strat w cenach biezacych

Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towaréw 1 materiatéw
Koszty sprzedanych
produktow, towaréw

1 materialow

Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Wynik ze sprzedazy

Pozostate przychody
operacyjne

Pozostate koszty
operacyjne

Wynik na dzialalno$ci
operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Wynik brutto
Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe
zmniejszenie zysku

Wynik netto

2011 2010/2011 2010 2009/2010 2009
TPLN TPLN % TPLN
337 997,0 30,9 258 169,0 82 2813320
295 231,7 352 2183910 77 236490,0
42 765,3 7,5 39 778,0 -11,3 44 841,0
753,3 30,8 576,0 532 376,0
13 819,2 6,0 13 038,0 3,0 13 4430
28 192,8 7.8 26 164,0 -15,7 31022,0
3862,2 48,7 2597,0 -1,0 2623,0
8 048,4 48 8 458,0 378,1 1769,0
24 006,6 18,2 20 302,0 -36,3 31876,0
2 149,8 44,1 38440 -40,9 6 502,0
957,0 -65,9 2 809,0 71,9 10 003,0
25 199,4 18,1 21 338,0 24,8 28 376,0
49852 3,6 5170,0 142 6027,0
0,0 100,0 -1 080,0 0,0 0,0
20 214,2 17,2 17 248,0 22,8 22 349,0

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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2.2 Wybrane wskazniki finansowe

Suma bilansowa
Wynik finansowy netto

TPLN
TPLN

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI

Rentownos$¢ majatku ROA

Wynik finansowy netto %

Suma aktywow (stan sredni)

Rentownos$¢ sprzedazy netto

Wynik finansowy netto

%

Przychody ze sprzedazy

Rentownos$¢ sprzedazy brutto

Wynik ze sprzedazy

%

Przychody ze sprzedazy

Rentownos$¢ kapitalu wlasnego ROE

Wynik finansowy netto %

Kapitat wlasny (stan sredni)

WSKAZNIKI PLYNNOSCI

Plynnosé I stopnia

Aktywa obrotowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Plynno$¢ 11 stopnia

Aktywa obrotowe - Zapasy

Zobowigzania krotkoterminowe

Plynnos$¢ 111 stopnia

Inwestycje krotkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania

2011

250310,7
202142

8,98

5,98

8,34

14,61

2,44

1,54

0,61

2010

199 860,0
17 248,0

8,86

6,68

10,13

14,31

3,10

1,80

1,07

2009

189 465,0
22 349,0

11,90

7,94

11,03

21,65

2,76

1,30

0,73
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2011 2010 2009

WSKAZNIKI AKTYWNOSCI
Szybkos¢ obrotu nalezno$ciami

Naleznosci z dostaw i ustug (stan $redni) dni 53 44 21
Przychody ze sprzedazy

Szybkos¢ obrotu zapasami

Zapasy (stan Sredni) dni 83 120 144
Koszty dziatalnosci operacyjne;j

WSKAZNIKI ZADEUZENIA
Ogolny poziom zadluzenia

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania % 40,55 36,01 40,25
Suma pasywow

Szybkos¢ obrotu zobowiazaniami

Zobowigzania z dostaw i ustug (stan $redni) dni 52 50 20
Koszty dziatalno$ci operacyjnej

Trwalo$¢ struktury finansowania

Kapitat wlasny + Rezerwy i zobowigzania

dlugoterminowe % 60,74 65,90 64,39
Suma pasywow

INNE WSKAZNIKI

Efektywna stopa podatku dochodowego

Podatek dochodowy % 19,78 24,23 21,24
Wynik brutto
EBIT (zysk operacyjny) TPLN 28 193,00 26 164,00 31 022,00

EBITDA (zysk operacyjny przed amortyzacja) TPLN 29 880,00 28 132,00 31 186,00

EAT (wynik finansowy) TPLN 20 214,00 17 248,00 22 349,00

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania 13
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2.3 Interpretacja wybranych wskaznikow finansowych
Analizg przeprowadzono w cenach biezacych, uwzgledniajac dane z trzech kolejnych lat obrotowych.

Najwigkszy udzial w sumie aktywow stanowia naleznosci krotkoterminowe (30,6% wartosci aktywow). W
stosunku do roku ubiegtego, ich wartos¢ wzrosta o TPLN 37.012,8. Istotng pozycje aktywow stanowia
zapasy, ktorych udziat w 2011 roku spadt do poziomu 27,9% z 32,4% w 2010 roku. Struktura finansowania
Spotki bazuje przede wszystkim na kapitatach wiasnych stanowigcych 59,5% wartosci pasywow (w roku
2010 - 64,0%).

Analiza dynamiki rachunku zyskow i strat wskazuje na wzrost kosztow dziatalnosci operacyjnej o 35,2%,
przy réwnoczesnym wzroscie przychodoéw ze sprzedazy o 30,9% w pordwnaniu z rokiem ubieglym.
Wynik z dziatalnosci podstawowej zostal pomniejszony o strat¢ z pozostalej dziatalnosci operacyjnej oraz
powickszony o zysk na dzialalnosci finansowej. W rezultacie powyzszych zmian wynik brutto roku 2011
byt wyzszy o 18,1% od osiagnigtego w roku 2010 i wynidst TPLN 25.199.4.

Wskazniki rentownosci: majatku i kapitatow wlasnych wzrosty nieznacznie w stosunku do roku ubieglego.
Wskaznik ROA uksztattowat si¢ na poziomie 8,98% ( w 2010 - 8,86%), a wskaznik ROE przyjat wartos$¢
14,61% (w2010 - 14,31%). Wskazniki rentownosci sprzedazy netto i brutto ulegly pogorszeniu i wyniosty
odpowiednio: 5,98% (6,68% w 2010) oraz 8,34% (10,13% w 2010). Spadek ten wynika z mniejszej
dynamiki wzrostu wyniku finasowego netto oraz wyniku ze sprzedazy w stosunku do dynamiki wzrostu
przychoddéw ze sprzedazy.

Wszystkie wskazniki plynnosci obnizyly si¢ w stosunku do roku 2010 - przyjmujac wartosci odpowiednio:
dla wskaznika pltynnosci I - 2,44%, dla wskaznika ptynnosci II - 1,54%, dla wskaznika ptynnosci III -
0,61%. Wskazniki te w dalszym ciagu przewyzszaja poziom ogélnie uznawany za optymalny.

Sptyw naleznosci handlowych nastepowal $rednio po 53 dniach (w pordéwnaniu do 44 dni w roku
ubieglym). Szybkos$¢ obrotu zapasami obnizyta si¢ w stosunku do roku ubiegtego o 37 dni, by osiagnaé
$redni poziom 83 dni w 2011. Okres regulowania zobowigzan wydhuzyt si¢ o 2 dni w pordwnaniu z
poprzednim okresem i wynosit srednio 52 dni.

Pomimo osiagnigcia dodatniego wyniku finansowego, wskaznik ogdlnego poziomu zadtuzenia byt wyzszy
0 12,6% w porédwnaniu do 2010 roku i uksztaltowal si¢ na poziomie 40,55%. Kapitat staly stanowit
60,74% pasywow, zas$ udzial majatku trwatego w sumie aktywow wyniost 22,5%, co oznacza to, iz zlota
regula bilansowa zostata w Spotce zachowana.

Uzyskane wyniki z poszczegolnych rodzajow dzialalnosci wykazane w rachunku zyskéw i strat za badany
okres:

PLN
wynik z dzialalnosci operacyjnej 28 192 770,00
wynik z dziatalnosci pozostalej operacyjnej -4 186 193,06
wynik z dziatalnosci finansowe;j 1192 794,12
podatek dochodowy - czg$¢ biezaca -6 871 595,80
podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 1 886 382,30
wplynety na wynik finansowy netto w kwocie 20214 157,56

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania 14
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CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
Prowadzenie ksigg rachunkowych i kontrola wewnetrzna

Spotka posiada opracowang polityke rachunkowos$ci zatwierdzong przez Zarzad, wprowadzong z
dniem 19.03.2010. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej dziatalnosci i jest
stosowana w sposob ciagly.

Zapisy w ksiegach dokonywane sg w sposdb trwaly. Sposdb ewidencji zdarzen gospodarczych w
ksiggach rachunkowych pozwala na identyfikacje daty dokonania operacji gospodarczej, dokumentu
zrédlowego, a takze kwoty oraz oznaczenia kont ksiegowych, na ktorych dana operacja zostata ujeta.
Zapisy w ksiegach rachunkowych sg kompletne, prawidlowe i odpowiednio powigzane z fakturami
badz innymi dokumentami zrédtowymi.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w sposob rzetelny, bezbledny i sprawdzalny, przy zastosowaniu
komputerowego systemu finansowo - ksiggowego System Cogisoft. Stosowane przez Spotke metody

zabezpieczenia dostgpu do danych i system ich przetwarzania sa wystarczajace.

Ksiegi sa prowadzone i przechowywane w siedzibie Spétki z zachowaniem przepisow rozdziatu 8
ustawy.

Stwierdzono, ze kontrola wewnetrzna zapewnia identyfikacj¢ i1 zapis operacji gospodarczych,
jednoznaczne ich zaklasyfikowanie, prawidlowe udokumentowanie, poprawne wykazanie danych w
sprawozdaniu finansowym i zaliczenie operacji do wlasciwych okresow.

W Spétce funkcjonuje pisemna instrukcja obiegu i kontroli dokumentéow. Spolka nie posiada
wyodregbnionej kontroli wewngetrzne;.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze si¢ ona
ze sprawozdaniem finansowym i dotyczylo kontroli wewnetrznej w zakresie:

—  zakupu i jego rozliczenia oraz zwigzanych z tym faktur,

—  sprzedazy i jej rozliczenia oraz zwigzanych z tym faktur,

—  przychodow i rozchodéw srodkdw pienigznych,

—  systemu naliczania i wyplaty wynagrodzen za pracg.

Nie mialo ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych nieprawidtowosci tego systemu.

Przeprowadzone badanie nie ujawnito znaczacych nieprawidtowosci w dziataniu systemu kontroli
wewnetrznej.
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3.2 Informacje o wybranych pozycjach bilansu

3.2.1 Rzeczowe aktywa trwale

Ostatnia inwentaryzacja majatku trwalego odbyla sie¢

przeprowadzania inwentaryzacji zostala zachowana.

31.05.2011. Ustawowa czgstotliwos¢

Zestawienie:
Pozvcia Wartos$¢ brutto na % Zwigkszenia w Zmniejszenia w
e 31.12.2011 zuzycia [ roku badanym roku badanym
PLN PLN PLN
budynk, lokale i obickty 15014 790,41|  20,9% 2 627 547,94 5 852,05
inzynierii ladowej 1 wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny 7772 685,96| 47,7% 1 522 588,88 472 631,34
$rodki transportu 3861994,03[ 69,7% 35 793,20 30 000,00
inne $rodki trwate 758 450,85]  69,0% 53 613,79 2 350,00

W roku badanym Spoétka ponosita istotne naktady finansowe na budynki, lokale i obiekty inzynierii
wodnej i ladowej oraz urzadzenia techniczne i maszyny.

W ramach pozycji $§rodkéw trwalych w budowie wykazano naklady ponoszone na modernizacje¢

budynku B.

Wartos¢ netto s$rodkow trwatych uzytkowanych przez Spotke na podstawie umoéw leasingu
finansowego wynosi PLN 10.341,91.

Prawo Spotki do dysponowania rzeczowymi aktywami trwatymi zostalo ograniczone.

Na majatku Spotki ustanowiono nastepujace zabezpieczenia:

- hipoteka ustanowiona na prawie do wieczystego uzytkowania nieruchomos$ci potozonej w
Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o tacznej powierzchni 3,6459 ha oraz
prawie wiasnosci budynkow stanowigcych odrgbng nieruchomos$¢ i urzadzen stanowigcych
odrebny przedmiot wlasnosci, opisanych ksigga wieczysta o numerze KR1P/00232736/8 - jako
zabezpieczenie kredytu odnawialnego w rachunku biezacym,

- hipoteka ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wraz z
posadowionymi na niej budynkami, potozonej w Krakowie, przy ul. Rybitwy, opisanej ksiega
wieczystg nr KR1P/00082697/5 - jako zabezpieczenie gwarancji bankowe;.

3.2.2 Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji wykazano posiadane przez Spodtke nieruchomosci inwestycyjne o wartosci netto PLN

26.144.612,00.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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3.2.3 Inwestycje dlugoterminowe
W pozycji wykazano posiadane przez Spotke udziaty w jednostkach powigzanych.
3.24 Dhlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

W pozycji wykazano aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci PLN
6.409.898,05 oraz dtugoterminows cze$¢ ubezpieczen budow.

3.25 Zapasy

Pozycja ta sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

PLN
Materiaty 7 506 880,52
Potprodukty i produkty w toku 34760 979,17
Produkty gotowe 25607 280,75
Towary 6 653 476,94
Odpisy aktualizujace -4 812 300,97
69 716 316,41

Stan ilo$ciowy zostal potwierdzony droga spisu z natury we wrzesniu, listopadzie i grudniu.

Przedstawiciele podmiotu badajacego uczestniczyli w obserwacji inwentaryzacji.
Nie przedstawiono zastrzezen odnosnie rzetelnosci inwentaryzacji.

W magazynach stwierdzono zapasy zbedne lub niepetnowartosciowe, na ktore Spoltka utworzyta
odpisy aktualizujace.

Wyceny materialéw i towaré6w dokonano wedtug cen zakupu.

Potprodukty zostaly wycenione po koszcie materialu bezposredniego i kosztach robocizny
bezposrednie;j.

Produkty gotowe wyceniono na podstawie kalkulacji kosztow wytworzenia.

Prawo Spotki do dysponowania zapasami jest nieograniczone.
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3.2.6

3.2.7

3.2.8

Krotkoterminowe naleznoSci z tytulu dostaw i uslug od jednostek pozostalych

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug potwierdzono na dzien 30.11.2011.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych zostaly przeliczone wedlug $redniego kursu NBP z dnia

bilansowego.

Dla naleznosci o podwyzszonym ryzyku zostaly utworzone odpowiednie odpisy aktualizujace, ktore

pomniejszyly stan naleznosci w bilansie.

Struktura wiekowa naleznosci:

Naleznosci nieprzeterminowane
Naleznosci przeterminowane

do 90 dni

od 91 do 180 dni
od 181 do 360 dni

ponad 360 dni

Odpisy aktualizujace

Inne krotkoterminowe naleznosci od jednostek pozostalych

W pozycji

wykazano pozyczki mieszkaniowe,

podwykonawcow, kaucje.

PLN

67972 102,53
15 757 226,08

1333 960,75
8025 860,02

75 560,96
6321 844,35

-16 587 446,41

67 141 882,20

przedplaty na materialy, przedplaty dla

Naleznosci wyrazone w walutach obcych zostaly przeliczone wedtug sredniego kursu NBP z dnia

bilansowego.

Inwestycje krotkoterminowe

Zestawienie:

Lokaty terminowe

Lokaty O/N

Srodki pienigzne w kasie
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych

PLN

34 068 531,30
12 879 000,00
63 990,87
57 264,28

47 068 786,45

Srodki pieniezne w kasie potwierdzone sa protokolem spisu z natury przeprowadzonym w dniu

bilansowym.

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych potwierdzone sg potwierdzeniami sald bankowych na
dzien bilansowy.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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3.2.9

3.2.1

3.21

Kapital wlasny

Szczegdtowe informacje dotyczace kapitalu podstawowego zawarto w czegsci ogdlnej raportu w
rozdziale 1.1.8

Kapital zapasowy wynosi PLN 103.379.091,97 i w badanym okresie ulegl zwigkszeniu o kwote zysku
netto za 2010 rok w wysokosci PLN 17.247.797,93 na podstawie uchwaly Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 21.05.2011 oraz o warto$¢ netto wynikow aktualizacji wyceny sprzedanych i
likwidowanych $rodkéw trwatych.

Kapitat z aktualizacji wyceny srodkow trwatych wynosi PLN 5.989.071,96. W badanym okresie ulegt
zmniejszeniu ze wzgledu na sprzedaz i likwidacje srodkdw trwatych objetych aktualizacja wyceny.

Wynik finansowy wynosi PLN 20.214.157,57.

0  Rezerwy na zobowiazania

Zestawienie: PLN
Pozostate rezerwy 8 530 582,47
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2 407 765,60
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 450 699,37

11389 047,44

Wedlug naszego rozeznania oraz zgodnie z udzielonymi nam przez Zarzad Spolki wyjasnieniami
utworzone w badanym okresie rezerwy w pelni zabezpieczaja Spotke przed ryzykiem majacym swoje
zrodta w okresie sprawozdawczym.

1  Kroétkoterminowe kredyty i pozyczki

Zestawienie: PLN

Kredyt w rachunku biezacym (waluta kredytu EUR) 2 781 933,80

Kredyt w rachunku biezacym 650 330,30
3432 264,10

Kredyty udokumentowane sg na dzien bilansowy potwierdzeniami sald.
Nalezne odsetki oraz oplaty zostaly zaksiggowane w odpowiednim okresie.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu NBP z dnia
bilansowego.
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3.2.12  Kroétkoterminowe zobowiazania z tytulu dostaw i uslug wobec jednostek pozostalych

Zobowigzania potwierdzono na dzien 30.11.2011.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu NBP z dnia

bilansowego.

Struktura czasowa zobowiazan:

Zobowigzania nieprzeterminowane
Zobowigzania przeterminowane

do 90 dni

0od 91 do 180 dni
od 181 do 360 dni
ponad 360 dni

Zobowigzania ogdtem

3.2.13  Zobowigzania z tytulu podatkoéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen
Zestawienie:

Zobowigzanie z tytutu podatku od towarow i ustug
Zobowiazania z tytulu ubezpieczen spotecznych

Zobowigzania publiczno - prawne Oddziat niemiecki
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od 0s6b prawnych
Zobowigzania z tytutu ubezpieczenia zdrowotnego

Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od 0s6b fizycznych
Rozrachunki z Panstwowym Funduszem Rehabilitacji Osdb
Niepelnosprawnych

Pozostate

Do dnia badania saldo zostato rozliczone w 41,9%.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania

PLN

50 967 020,67
181 832,31

172 172,19
5160,12
3000,00
1 500,00

51 148 852,98

PLN

4 806 283,51
1995 231,71
1103 883,89
1 044 551,00
526 923,65
231 161,00

55331,00

2 424,60

9765 790,36
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3.2.14  Inne krotkoterminowe zobowigzania wobec jednostek pozostalych

W pozycji wykazano zobowigzania z tytulu optaty za wycigcie drzew, zaliczki i inne rozrachunki z
pracownikami.

Pozostale zobowigzania wycenione zostaly w kwocie wymagalnej zaptaty.
3.2.15 Fundusze specjalne
Saldo dotyczy w catoéci Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

3.2.16 Rozliczenia miedzyokresowe

Zestawienie: PLN
Dochody przysztych okresow - Sliczna 3045 331,97
Dochody przysztych okresow - Przewoz 3126 824,38
Dochody przysztych okreséw - inne 3638 029,17
9810 185,52
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Informacje o wybranych pozycjach rachunku zyskéw i strat

Przychody 1 koszty zostaly ujete kompletnie i wynikaja z prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

Kwalifikacja kosztéw do odpowiednich pozycji uktadu kalkulacyjnego jest prawidtowa.

Gltowna pozycja pozostatych przychodow operacyjnych sg przychody m.in. z rozwigzania odpisow
aktualizujacych warto$¢ naleznosci w kwocie TPLN 975,0 oraz otrzymane kary umowne w kwocie
TPLN 1.775,0 Na pozostale koszty operacyjne wplynal przede wszystkim: odpis aktualizujacy
warto$¢ wyrobow gotowych TPLN 4.500,0.

Pozostate przychody finansowe dotycza gtownie odsetek od lokat w kwocie TPLN 1.722, natomiast
koszty finansowe bilansowej wyceny instrumentéw wbudowanych (TPLN 366) oraz odsetek z

roznych tytulow.

Zarowno kalkulacja podatku dochodowego od 0séb prawnych jak i rezerwa oraz aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego znajduja sie w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Pozostale elementy sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie z dzialalnoSci jednostki
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego stanowigce integralng sktadowa cze$¢ sprawozdania
finansowego zostalo opracowane zgodnie z postanowieniami Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci.

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostato sporzadzone prawidlowo, zgodnie z postanowieniami
Mig¢dzynarodowych Standarddow Rachunkowosci. Stwierdzono jego powiazanie z bilansem,
rachunkiem zyskow i strat oraz ksiggami rachunkowymi.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z
postanowieniami Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci.

Sprawozdanie z przeplywoéw pieni¢znych

Sprawozdanie z przeptywow pienigznych zostalo sporzadzony prawidtowo. Stwierdzono jego
powiazanie z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz ksiggami rachunkowymi.

Informacje dodatkowe

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowos$ci oraz inne informacje
objasniajace stanowigce integralng sktadows cze$¢ sprawozdania finansowego zostaly opracowane
zgodnie z postanowieniami Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoS$ci jednostki

Sprawozdanie z dziatalnosci w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdania
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci.
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3.5 Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie stwierdzono zdarzen po dniu bilansowym majacych istotny wpltyw na sume bilansowa lub
wysokos¢ wyniku finansowego za rok badany.

3.6 Wnhnioski z przeprowadzonego badania

Na podstawie przeprowadzonego badania ksigg rachunkowych firmy Instal Krakow S.A., z siedzibg w
Krakowie stwierdza sig, ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2011 zostalo sporzadzone prawidlowo, dane zawarte w
sprawozdaniu finansowym sg zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiggach rachunkowych,

2. zostata zachowana zasada ciagtosci bilansowej,
3. sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez upowaznione osoby,

4. nie wystapily zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie obowigzujacego prawa.

Wynik badania sprawozdania finansowego firmy Instal Krakow S.A. za rok obrotowy 2011 biegly rewident
przedstawit w swojej opinii.

Wydano opini¢ bez zastrzezen.

Raport zawiera 24 strony podpisane przez bieglego rewidenta.

Krakow, 10.02.2012

ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z o.0.

Marcin Krupa Roman Seredynski
Kluczowy Biegly rewident Prezes Zarzadu

Nr ewidencyjny 11142 Biegly rewident
przeprowadzajacy badanie w imieniu Nr ewidencyjny 10395
ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0.

Nr 3115
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Do raportu dotaczono jako zatgczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2011

3. Jednostkowy rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011

4.  Sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011

5. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011
6. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011

7. Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace;

do ktorych odnosimy opini¢ i raport, oraz

8. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania



