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1.1 Dane identyfikujace Spotke
111 Firma, forma prawna, krajowy rejestr sadowy
Spotka jest zarejestrowana pod firma:
Instal Krakéw S.A.
w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000042496.
Rejestracji dokonano dnia 10.09.2001. Przedtozono nam wyciag z rejestru z dnia 28.01.2011 z
ostatnim wpisem z dnia 17.08.2010.
Zgodnie z informacja Zarzadu nie nastapity kolejne zdarzenia wymagajace wpisu.
112 Siedziba Spolki
Siedziba Spotki jest Krakow, 30-732, ul. Konstantego Brandla 1.
113 Statut
Podstawa dziatalnosci Spotki jest statut Spotki z dnia 30.05.1998, zawarty przed notariuszem
Maciejem Kutakowskim w kancelarii notarialnej w Niepotomicach , ul. 3 Maja 3, pod sygnatura
akt Repertorium A 2340/98, z pdzniejszymi zmianami.
Okres dziatalnos$ci Spotki zostat ustalony na czas nieograniczony.
1.14 Numer statystyczny (REGON)
Urzad Statystyczny w Krakowie nadat Spolce statystyczny numer identyfikacyjny:
350564042
1.15 Numer identyfikacji podatkowej (NIP)
Urzad Skarbowy w Krakowie nadat Spoétce numer identyfikacji podatkowe;:
679-008-54-87
1.16 Przedmiot dzialalno$ci jednostki
Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest:

—  roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow,

— wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno- kanalizacyjnych i pozostatych instalacji
budowalnych,

—  produkcja wyroboéw z tworzyw sztucznych.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dziatalnos$ci.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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1.1.7 Rok obrotowy
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
1.18 Kapital zakladowy

Kapital zaktadowy Spoétki nie ulegt w badanym okresie zmianom i wynosi PLN 7.285.500,00.
Sktada sig z 7285.500 akcji o warto$ci nominalnej PLN 1,00 kazda.

Akcje w Spotce posiadaja ilos¢ akcji  warto$¢ nominalna serii %
akcje uprzywilejowane co do glosu serii A 1 095 800 1 095 800,00 15,04
akcje zwykle na okaziciela serii A 1287 500 1 287 500,00 17,67
akcje zwykle na okaziciela serii B 1201 100 1201 100,00 16,49
akcje zwykle na okaziciela serii C 1201 100 1201 100,00 16,49
akcje zwyklte na okaziciela serii D 2 500 000 2 500 000,00 34,31
7 285 500 7 285 500,00 100%

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w strukturze udziatowcow
1.19 Lista podmiotéw powigzanych

—  Przedsigbiorstwo Polsko-Austriackie P.U.H. FRAPOL Sp. z o.0., Krakéw - jednostka zalezna

—  Biprowumet Sp. z 0.0.- jednostka stowarzyszona

—  B.T.H Instalacje Sp. z o.0. - jednostka wspotzalezna

—  Wamstal Sp. z 0.0. w upadtosci- jednostka zalezna

1.2 Organy i uchwaly Spotki
1.2.1 Zarzad i przedstawicielstwo

W badanym okresie Zarzad sprawowali:

Pan Piotr Juszczyk - Prezes Zarzadu

Pan Jan Szybinski - Czlonek Zarzadu
Pan Rafal Rajtar - Cztonek Zarzadu
Pan Rafal Markiewicz - Cztonek Zarzadu

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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Do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch cztonkow
zarzadu albo jednego cztonka zarzadu tacznie z prokurentem.

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spotki.
1.2.2 Rada Nadzorcza

W badanym okresie w Radzie Nadzorczej zasiadali:

Pan Jacek Motyka

Pan Andrzej Kowalski

Pan Piotr Wezyk

Pan Wtadystaw Krakowski

Pan Dariusz Manko

Pan Grzegorz Pilch

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w Radzie Nadzorczej Spotki.
123 Prokura

W badanym okresie prokura zostata udzielona:

Pan Andrzej Strojny - prokura taczna

Pan Jan Kobylak - prokura taczna

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w udzielonej prokurze.
1.2.4 Zgromadzenie Akcjonariuszy

Akcjonariusze podjeli m.in. nastgpujace uchwaty:

dnia 12.06.2010

—  w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok obrotowy
20009,

—  w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spodtki za rok obrotowy 2009,

— w sprawie zatwierdzenia sprawozdanie finansowego Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Instal Krakow S.A. za rok obrotowy 2009,

— w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INSTAL KRAKOW S.A. za rok 2009,

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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1.4

1.5

—  w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki za rok obrotowy 2009,
—  w sprawie podziatu zysku wypracowanego w roku obrotowym 2009,

—  w sprawie udzielenia Prezesowi i Cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez
nich obowiazkéw w roku obrotowym 2009,

—  w sprawie udzielenia Cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania przez nich
obowiazkéw w roku obrotowym 2009.

Zatrudnienie

Spotka zatrudniata w roku 2010 $rednio 751 pracownikow (w roku ubieglym 601 pracownikdw).

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok 2009 zostalo zbadane przez Polinvest-Audit Sp. z o0.0.. O
zbadanym sprawozdaniu wydano opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone uchwata Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
12.06.2010.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe ztozono w Urzedzie Skarbowym dnia 21.06.2010 i Sadzie
Rejonowym dnia 29.06.2010.

Sprawozdanie finansowe zostato ogtoszone w Monitorze Polskim B nr 2437 z dnia 14.12.2010.

Przedmiot badania

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010, na
ktore sktada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2010 roku, ktory po stronie
aktywow 1 pasywow zamyka si¢ suma PLN 199.860.379,08,

- jednostkowy rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010
wykazujacy zysk netto w wysokosci PLN 17.247.797,93,

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010 wykazujace
catkowite dochody ogotem w kwocie PLN 17.077.713,66;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010,
wykazujace wzrost kapitatu wlasnego o kwotg PLN 14.691.237,04,

- sprawozdanie z przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010,
wykazujacy wzrost stanu srodkow pieni¢znych o kwotg PLN 3.042.935,40,

- informacje dodatkowe o0 przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace;
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1.6 Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego

1.7

Badanie zostalo przeprowadzone przez ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. z siedziba w
Krakowie, ul. Supniewskiego 11, wpisang na listg podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 3115.

Podstawa przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 09.06.2010 z Zarzadem Instal
Krakéow S.A. Biegly rewident zostal wybrany na audytora Instal Krakow S.A. uchwala Rady
Nadzorczej z dnia 25.05.2010.

Bieglym rewidentem, reprezentujacym podmiot uprawniony jest Roman Seredynski, numer
ewidencyjny 10395, natomiast biegtym rewidentem kierujacym badaniem jest Marcin Krupa,
numer ewidencyjny 11142,

Oswiadczamy, iz zaréwno podmiot uprawniony ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. jak i biegty
rewident spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 tym sprawozdaniu. Fakt

bezstronnosci zostat potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesiacu grudniu 2010 i lutym 2011 i zakonczono w dniu 14.02.2011.

Dostepnosé danych i o§wiadczenia Spotki

Nie stwierdzono ograniczen zakresu badania.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjasnienia.

Dnia 14.02.2011 Zarzad Spoétki potwierdzit pisemnie kompletno$¢ sporzadzonego sprawozdania

finansowego oraz wykazanie wszelkich zobowiazan warunkowych oraz poinformowat 0 istotnych
zdarzeniach, ktore nastgpity po dacie 31.12.2010 do dnia ztozenia oswiadczenia.
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2. ANALIZA FINANSOWA

2.1 Ogoélna analiza sprawozdania finansowego

31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
% % %
Aktywa TPLN TPLN TPLN
Wartosci niematerialne 2 158,0 1,0 2185,0 1,2 2 440,0 13
i prawne
Rzeczowe aktywa 14 936,0 75  15680,0 83 158610 8,5
trwate
Nieruchomosci 16 486,0 83 9 600,0 5.1 6982,0 3,7
Inwestycyjne
Inwestycje 3878,0 1,9 3883,0 2.1 3919,0 2.1
dhlugoterminowe
Dhugoterminowe
rozliczenia 4 596,0 2,3 3654,0 1,9 3174,0 1,8
migdzyokresowe
Aktywa trwale 420540 21,0 350020 18,6 323760 17,4
Zapasy 647090 32,4 79340,0 41,9 1067200 57,4
Naleznosci 395510 19,8 348920 184 411440 221
krotkoterminowe
Inwestycje 531160 266 398660 21,0 5 410,0 2.9
krotkoterminowe
Kroétkoterminowe
rozliczenia 430,0 0,2 365,0 0,2 444.0 0,2
migdzyokresowe
Aktywa obrotowe 157 806,0 79,0 154 463,0 81,5 153 718,0 82,6
Aktywa 199860,0 1000 1894650 1001 1860940  100,0
31122010 . 31122000 31122008
Pasywa TPLN TPLN TPLN
Kapital podstawowy 7285,0 3,7 7285,0 3,9 7285,0 3,9
Zysk netto 17 248,0 8,6 223490 11,8 222930 12,0
Pozostate kapitaty 103361,0 517 83569,0 44,0 63636,0 34,2
Kapital wlasny 1278940 64,0 1132030 59,7 932140 50,1
Rezerwy 7531,0 38 105550 56 87240 47
na zobowigzania
Zobowigzania 8,0 0,0 5 500,0 2,9 7 294,0 3,9
dlugoterminowe
Zobowiazania 529370 265 573250 30,3 741080 398
krotkoterminowe
Rozliczenia 11 490,0 5,7 2882,0 15 2 754,0 1,5
migdzyokresowe
Zobowigzania i rezerwy na 71966,0 36,0 76262,0 40,3 92880,0 49,9
zobowigzania
Pasywa 199860,0 100,0 1894650 100,0 1860940  100,0
Raport uzupetniajacy opini¢ z badania 10
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Dynamika rachunku zyskéw i strat w cenach biezacych

Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towarow i materiatow
Koszty sprzedanych
produktow, towarow

i materialow

Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Wynik ze sprzedazy

Pozostate przychody
operacyjne

Pozostate koszty
operacyjne

Wynik na dzialalnosci
operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Wynik z dzialalno$ci
gospodarczej

Wynik brutto
Podatek dochodowy

Pozostate obowiazkowe
zmniejszenie zysku

Wynik netto

2010 2009/2010 2009 2008/2009 2008

TPLN % TPLN % TPLN
258 169,0 -8,2 281 332,0 3,6 271514,0
218 391,0 -1,7 236 490,0 4,3 226 822,0
39 778,0 -11,3 44841,0 0,3 44 692,0
576,0 53,2 376,0 62,1 232,0
13 038,0 -3,0 13 443,0 -5,5 14 219,0
26 164,0 -15,7 31 022,0 2,6 30 241,0
2597,0 -1,0 2623,0 -4,3 2741,0
8458,0 378,1 1769,0 -57,3 41440
20302,0 -36,3 31876,0 10,5 28 838,0
3844,0 -40,9 6502,0 19,1 5458,0
2809,0 -71,9 10 002,0 56,4 6 396,0
21338,0 -24.8 28 376,0 1,7 27 900,0
21338,0 -24.8 28 376,0 1,7 27 900,0
5170,0 -14,2 6027,0 7,5 5607,0
-1 080,0 -22,8 0,0 0,3 0,0
17 248,0 -22,8 22 349,0 0,3 22 293,0

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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2.2 Wybrane wskazniki finansowe

Suma bilansowa
Whynik finansowy netto

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI
Rentowno$¢ majatku ROA

Wynik finansowy netto
Suma aktywow (stan $redni)

Rentowno$¢ sprzedazy netto

Wynik finansowy netto
Przychody ze sprzedazy

Rentowno$¢ sprzedazy brutto

Wynik ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy

Rentownos$é kapitalu wlasnego ROE

Whynik finansowy netto
Kapitat wlasny (stan $redni)

WSKAZNIKI PLYNNOSCI
Plynnos¢ I stopnia

Aktywa obrotowe

Zobowiazania kréotkoterminowe
Plynnos¢ 11 stopnia

Aktywa obrotowe - Zapasy

Zobowiazania kréotkoterminowe
Plynno$¢ III stopnia

Inwestycje krotkoterminowe

Zobowiagzania krétkoterminowe

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania

TPLN
TPLN

%

%

%

%

2010

199 860,0
17 248,0

9,50

6,68

10,13

14,31

3,10

1,80

1,07

1

2009

89 465,0
22 349,0

12,21

7,94

11,03

21,65

2,76

1,30

0,73

2008

186 094,0
22 293,0

23,94

8,21

11,14

47,79

2,07

0,63

0,07
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WSKAZNIKI AKTYWNOSCI
Szybkos$é obrotu naleznoSciami

Naleznosci z dostaw i ustug (stan sredni) dni
Przychody ze sprzedazy

Szybkos$¢ obrotu zapasami

Zapasy (stan $redni) dni
Koszty dziatalnos$ci operacyjnej

WSKAZNIKI ZADEUZENIA
Ogolny poziom zadluzenia

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania %

Suma pasywow
Szybkos$¢ obrotu zobowigzaniami

Zobowiazania z dostaw i ushug (stan $redni) dni
Koszty dziatalnosci operacyjnej

Trwalo§¢ struktury finansowania

Kapitat wlasny + Rezerwy i zobowiazania
dhugoterminowe %
Suma pasywow

INNE WSKAZNIKI
Efektywna stopa podatku dochodowego

Podatek dochodowy %
Wynik brutto

EBIT (zysk operacyjny) TPLN
EBITDA (zysk operacyjny przed TPLN
EAT (wynik finansowy) TPLN

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania

2010 2009 2008

44 21 28

120 144 148

36,01 40,25 49,91

50 20 55

65,90 64,39 54,25

24,23 21,24 20,10

26 164,00 31 022,00 30 241,00

28 132,00 31 186,00 31 626,00

17 248,00 22 349,00 22 293,00
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2.3 Interpretacja wybranych wskaznikéw finansowych

Analiza zostata przeprowadzona w cenach biezacych, z uwzglednieniem danych z kolejnych trzech lat
obrotowych.

Najwiekszy udzial w sumie bilansowej maja rzeczowe zapasy stanowiace 32,4% wartosci aktywow.
Istotna pozycje aktywow stanowia inwestycje krotkoterminowe, ktorych udziat w 2010 roku wzrést do
poziomu 26,6% w porownaniu do 21,0% w 2009 roku. Struktura finansowania Spétki bazuje przede
wszystkim na kapitatach wtasnych stanowiacych 64,0% wartosci pasywow.

Analiza dynamiki rachunku zyskow i strat wskazuje na obnizenie kosztéw dziatalno$ci operacyjnej o
7,7%, przy réwnoczesnym obnizeniu przychodéw ze sprzedazy 0 8,2% w pordéwnaniu z rokiem
ubiegtym. Wynik ze sprzedazy w kosekwencji wyzszej dynamiki zmiany przychodéw w stosunku do
kosztoéw dziatalno$ci operacyjnej wptynat na zmniejszenie wyniku brutto ze sprzedazy o 11,3%. Wynik
z dziatalno$ci podstawowej zostal pomniejszony o strate z pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz
powigkszony 0 zysk na dziatalnosci finansowej. W rezultacie powyzszych, zmian wynik brutto roku
2010 byt nizszy o 24,8% od osiagnigtego w roku 2009.

W skutek spadku wyniku finansowego netto, pogorszeniu ulegly wskazniki rentownoéci. Najwigkszy
spadek zanotowat wskaznik rentownosci kapitatu whasnego. Jego warto$¢ uksztattowata si¢ na poziomie
nizszym 0 7,34 punktu procentowego. Pomimo zmniejszenia wartosci wskaznikoéw rentownosci ich
wartosci przyjely wartosci dodatnie.

Wszystkie  mierniki ptynnosci finansowej ulegly dalszemu polepszeniu. Wartos¢ wszystkich
wskaznikéw ptynnosci znajduje si¢ powyzej poziomu uznawanego powszechnie za optymalny i moze
wskazywa¢ na wystgpowanie zjawiska nadptynnosci w Spétce. W stosunku do roku 2009 wskaznik
ptynnosci LII 1 III stopnia ulegly zwigkszeniu odpowiednio o 12,3%, 38,5%, 46,6%.

Sptyw naleznosci handlowych nastgpowat $rednio po 44 dniach (w poréwnaniu do 21 dni w roku
ubiegtym). Okres regulowania zobowiazan zostat skrocony 0 24 dni w pordéwnaniu z poprzednim
okresem i1 wynosit §rednio 120 dni.

W wyniku osiagniecia zysku netto, wartos¢ wskaznika ogolnego poziomu zadluzenia ulegla
nieznacznemu zmniejszeniu osiagajac na dzien bilansowy poziom 36,01%. Kapitat staty stanowit ok.
64% sumy bilansowej, co przy 21,0 procentowym udziale majatku trwatego $wiadczy 0 tym, iz ztota
zasada finansowania zostata w Spotce zachowana.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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Uzyskane wyniki z poszczegélnych rodzajow dziatalnosci wykazane w rachunku zyskow i strat za

badany okres:

wynik z dzialalno$ci operacyjnej

wynik z dziatalno$ci pozostalej operacyjnej

wynik z dziatalnosci finansowej

podatek dochodowy - czg$¢ biezaca

podatek dochodowy - cz¢$¢ odroczona

wplynety na wynik finansowy netto w kwocie

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania

PLN

26 163 708,02

-5 861 267,95

1035 298,70

-5170 022,59

1080 081,75

17 247 797,93
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3.1

CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
Prowadzenie ksiag rachunkowych i kontrola wewnetrzna

Spotka posiada opracowana polityke rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad, wprowadzona z
dniem 19.03.2010. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej dziatalnosci i jest
stosowana w sposob ciagty.

Zapisy w ksiegach dokonywane sa w sposob trwaly. Sposob ewidencji zdarzen gospodarczych w
ksiggach rachunkowych pozwala na identyfikacje daty dokonania operacji gospodarczej,
dokumentu zrodtowego, a takze kwoty oraz oznaczenia kont ksiegowych, na ktérych dana operacja
zostata ujeta. Zapisy w ksiggach rachunkowych sa kompletne, prawidtowe i odpowiednio
powiazane z fakturami badz innymi dokumentami zrédtowymi.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sa W sposob rzetelny, bezbtedny i sprawdzalny, przy zastosowaniu
komputerowego systemu finansowo - ksiggowego System Cogisoft. Stosowane przez Spotke metody
zabezpieczenia dostgpu do danych i system ich przetwarzania sa wystarczajace.

Stwierdzono, ze kontrola wewnetrzna zapewnia identyfikacje i zapis operacji gospodarczych,
jednoznaczne ich zaklasyfikowanie, prawidtowe udokumentowanie, poprawne wykazanie danych w

sprawozdaniu finansowym i zaliczenie operacji do wlasciwych okresow.

W spoétce funkcjonuje pisemna instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw. Spoétka nie posiada
wyodrebnionej kontroli wewngtrzne;.

Badanie systemu kontroli wewngtrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze si¢
ona ze sprawozdaniem finansowym i dotyczylo kontroli wewngtrznej w zakresie:

—  zakupu i jego rozliczenia oraz zwigzanych z tym faktur,

—  sprzedazy i jej rozliczenia oraz zwiazanych z tym faktur,

—  przychodéw i rozchodow $rodkow pienig¢znych,

—  systemu naliczania i wyptaty wynagrodzen za pracg.

Nie mialo ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych nieprawidtowosci tego systemu.

Przeprowadzone badanie nie ujawnito znaczacych nieprawidtowosci w dziataniu systemu kontroli
wewnetrzne;j.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania 17
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3.2 Informacje o wybranych pozycjach bilansu

3.21 Wartos$ci niematerialne i prawne

W pozycji wartosci hiematerialnych i prawnych wykazywane jest prawo uzytkowania wieczystego
gruntow oraz licencje i programy komputerowe.

3.2.2 Rzeczowe aktywa trwale

Ostatnia inwentaryzacja majatku trwatego odbyta sie maju 2007. Ustawowa czestotliwosé
przeprowadzania inwentaryzacji zostata zachowana.

Zestawienie:
PozvCia Warto$¢ brutto na % Zwigkszenia w Zmniejszenia w
¥ 31.12.2010 zuzycia | roku badanym roku badanym
PLN PLN PLN

budynki, lokale i obiekty - 12393094,52| 0,22 97888,79

inzynierii ladowej i wodnej

urzadzenia techniczne i maszyny 6608466,46 0,52 911030,43 385871,53
srodki transportu 3833002,02 0,57 161289,11 44406,22
inne $rodki trwate 707187,06 0,63 21271,00 3000,00

W roku badanym Spétka ponosita istotne naklady finansowe na urzadzenia techniczne i maszyny.

W ramach pozycji s$rodkéw trwalych w budowie wykazano istotne naktady ponoszone na
modernizacj¢ srodkow trwatych grup Il -VII, na Suwnicg oraz na modernizacj¢ budynkéow B, E,
hali BP oraz budynku administracyjnego.

Warto§¢ netto $rodkow trwalych uzytkowanych przez Spotke na podstawie umow leasingu
finansowego wynosi PLN 133.026,30.

Prawo Spotki do dysponowania rzeczowymi aktywami trwatymi zostato ograniczone.

Na majatku spotki ustanowiono nastepujace zabezpieczenia:

- hipoteka ustanowiona na prawie do wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w
Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 oraz prawie wtasnosci budynkow
stanowiacych odrebng nieruchomo$é¢ i urzadzen stanowiacych odrebny przedmiot wiasnosci,
opisanych ksiega wieczysta 0 numerze KR 1P/00232736/8 - jako zabezpieczenie kredytu
odnawialnego w rachunku biezacym,

- hipoteka ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wraz z
posadowionymi na niej budynkami, potozonej w Krakowie, przy ul. Rybitwy, ksiega wieczysta
nr KR1P/00082697/5- jako zabezpieczenie gwarancji.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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3.23 Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji wykazano posiade przez Spotke nieruchomosci inwestycjne o wartosci netto PLN
16.484.600,00.

3.24 Inwestycje dlugoterminowe
W pozycji wykazano posiadane przez Spotke udzialy w jednostkach powiazanych.
3.25 Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

W pozycji wykazano aktywo z tytutu podatku odroczonego w wysokosci PLN 4.558.242,75 oraz
dlugoterminowa czg$¢ ubezpieczen budow.

3.2.6 Zapasy

Pozycja ta sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

PLN
Materiaty 4 598 966,20
Potprodukty 1 produkty w toku 20 172 207,64
Produkty gotowe 28 335 753,99
Towary 11 911 165,23
Odpisy aktualizujace -308 815,50

64 709 277,56

Stan iloSciowy zostat potwierdzony droga spisu z natury w miesigcu: pazdziernik, listopad,

Przedstawiciele podmiotu badajacego uczestniczyli w obserwacji inwentaryzacji.
Nie przedstawiono zastrzezen odnosnie rzetelnosci inwentaryzacji.

W magazynach stwierdzono zapasy zbedne lub niepetnowarto$ciowe, na ktoére Spotka utworzyta
odpisy aktualizujace.

Wyceny materiatow i towarow dokonano wedtug cen zakupu.

Potprodukty zostaly wycenione po koszcie materiatu bezposredniego i kosztach robocizny
bezposrednie;j.

Produkty gotowe wyceniono na podstawie kalkulacji kosztéw wytworzenia.

Prawo Spotki do dysponowania zapasami jest nieograniczone.
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3.2.7 Krétkoterminowe naleznosci z tytulu dostaw i uslug od jednostek pozostalych

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug zostaty potwierdzone na dzien 31.12.2010 oraz na dzien
30.11.2010.

Na dzien badania saldo nalezno$ci z dostaw i ustug zostato rozliczone w 30%.

Naleznos$ci wyrazone w walutach obcych zostaty przeliczone wedtug $redniego kursu NBP z dnia
bilansowego.

Dla naleznosci 0 podwyzszonym ryzyku zostaty utworzone odpowiednie odpisy aktualizujace, ktore
pomniejszyly stan naleznosci w bilansie.

Struktura wiekowa nalezno$ci:

PLN
Naleznosci nieprzeterminowane 28 898 719,67
Naleznosci przeterminowane 7924 199,67
do 90 dni 82 655,28
od 91 do 180 dni 4572 747,53
od 181 do 360 dni 446 387,31
ponad 360 dni 2 822 409,55
Odpisy aktualizujace -6 354 625,27

30 468 294,07

3.2.8 Naleznosci z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych §wiadczen

Zestawienie: PLN
Naleznosci z tytutu podatkow oddziat w Niemczech 59 707,90
Naleznosci z tytutu ubezpieczen 50 558,47
Naleznosci z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych 13 407,00
123 673,37

Do dnia badania saldo zostato rozliczone w 20%.
3.2.9 Inne kréotkoterminowe naleznosci od jednostek pozostalych

W pozycji wykazano pozyczki mieszkaniowe, zaliczke na dostaweg oraz wadium wplacone przez
spotke.
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Inne nalezno$ci zostaty udokumentowane wyciagami bankowymi, umowami oraz wnioskami o
zaliczke.

Naleznos$ci wyrazone w walutach obcych zostaty przeliczone wedtug $redniego kursu NBP z dnia
bilansowego.

Do dnia badania saldo zostalo rozliczone w 8%.

3.2.10  Inwestycje krétkoterminowe

Zestawienie: PLN

Lokaty terminowe 52 712 413,55
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 306 932,90
Srodki pienigzne w kasie 53 346,90
Instrument wbudowany 43 413,64

53 116 106,99

Srodki pieni¢zne w kasie potwierdzone sa protokotem spisu z natury przeprowadzonym w dniu
bilansowym.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych potwierdzone sa potwierdzeniami sald bankowych na
dzien bilansowy.

3.211 Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

W pozycji wykazano rozliczane w czasie koszty ubezpieczenia majatkowego oraz krotkoterminowa
czs$¢ kosztow ubezpieczenia budow.

3.2.12  Kapital wlasny

Szczegotowe informacje dotyczace kapitalu podstawowego zawarto w cze$ci ogblnej raportu w
rozdziale 1.1.8

Kapital zapasowy wynosi PLN 85.932.375,43 i w badanym okresie ulegt zwigkszeniu 0 kwote
zysku netto za 2009 rok w wysokosci PLN 19.953.072,90 na podstawie uchwaty zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 12.06.2010 oraz o warto$¢ netto wynikow aktualizacji wyceny sprzedanych i
likwidowanych $rodkéw trwatych.

Kapital z aktualizacji wyceny $rodkow trwatych wynosi PLN 6.169.260,03. W badnym okresie
ulegl zmianom wyniajacym ze sprzedazy srodkéw trwatych objetych aktualizacja wyceny.

Whynik finansowy wynosi PLN 17.247.797,93.
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3.2.13  Rezerwy na zobowigzania

Zestawienie: PLN
Pozostate rezerwy 4 933 310,65
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2117 337,90
Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 480 198,93
7 530 847,48

Wedlug naszego rozeznania oraz zgodnie z udzielonymi nam przez Zarzad Spotki wyjasnieniami
utworzone w badanym okresie rezerwy w pelni zabezpieczaja Spotke przed ryzykiem majacym
swoje zrodta w okresie sprawozdawczym.

3.2.14  Kroétkoterminowe kredyty i pozyczki

Zestawienie: PLN
Kredyt w rachunku biezacym 2 067,69
2 067,69

Kredyty udokumentowane sa na dzien bilansowy potwierdzeniami sald.
Nalezne odsetki oraz optaty zostaly zaksiggowane w odpowiednim okresie.
Do dnia badania saldo zostato rozliczone w 100%.
3.215 Krétkoterminowe zobowigzania z tytulu dostaw i uslug wobec jednostek pozostatych

Zobowiazania z tytutu dostaw i1 ustug zostaty potwierdzone na dzien 31.12.2010 oraz na dzien
30.11.2010.

Do dnia badania saldo zostato rozliczone w 60%.

Zobowiazania wyrazone W Walutach obcych zostaty przeliczone wedlug $redniego kursu NBP z
dnia bilansowego.
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Struktura czasowa zobowigzan:

Zobowiazania nieprzeterminowane
Zobowiazania przeterminowane

do 90 dni

od 91 do 180 dni
od 181 do 360 dni
ponad 360 dni

Zobowiazania ogdtem

3.2.16  Zobowiazania z tytulu podatkoéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen

Zestawienie:

Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych

Zobowiazanie z tytutu podatku od towaréw i ustug
Zobowiazania z tytutu ubezpieczenia zdrowotnego
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0sob prawnych
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0séb fizycznych
Rozrachunki z Panstwowym Funduszem Rehabilitacji Osob
Niepetnosprawnych

Do dnia badania saldo zostato rozliczone w 46%.

3.2.17  Fundusze specjalne

Saldo dotyczy w catosci Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

3.2.18 Reozliczenia migdzyokresowe
Zestawienie:
Dochody przysztych okresoéw Sliczna
Dochody przysztych okresow Przewoz I

Dochody przysztych okresow - pozostate
Sprzedaz mieszkan Sliczna

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania

PLN

31710 287,84
1367 630,07

516 058,63
118 597,44
353 640,37
379 333,63

33077 917,91

PLN

2 153 610,74
1406 078,16
556 138,66
481 376,99
204 007,00

46 052,00

4 847 263,55

PLN

6 443 199,48
3464 450,73
1441 100,18

141 363,17

11 490 113,56
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3.3

3.4

Informacje o wybranych pozycjach jednostkowego rachunku zyskow i strat

Przychody i koszty zostaly ujete kompletnie i wynikaja z prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

Kwalifikacja kosztow do odpowiednich pozycji uktadu kalkulacyjnego jest prawidtowa.
Glowna pozycja pozostalych przychodow operacyjnych sa przychody z tytulu wyceny
nieruchomosci w kwocie PLN 1.067.155,00, natomiast pozostatych kosztow operacyjnych sa koszty

z tytutu odpiséw aktualizujacych nalezno$ci w wysokosci PLN 4.873.803,43.

Pozostale przychody finansowe oraz koszty finansowe dotycza przede wszystkim wyceny
instrumentéw wbudowanych oraz forwardow.

Zarowno kalkulacja podatku dochodowego od oséb prawnych jak i rezerwa oraz aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego znajduja si¢ w dodatkowych informacjach i objasnieniach.
Pozostale elementy sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie z dzialalnoSci jednostki
Woprowadzenie do sprawozdania finansowego

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego stanowiace integralng sktadowa czg¢$¢ sprawozdania
finansowego zostato opracowane zgodnie z postanowieniami Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci.

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z

postanowieniami Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci. Stwierdzono jego powiazanie z
bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz ksiggami rachunkowymi.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w Kkapitale wlasnym zostato sporzadzone prawidlowo, zgodnie z
postanowieniami Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci.

Sprawozdanie z przeplywoéw pienigznych

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych zostalo sporzadzony prawidtowo. Stwierdzono jego
powiazanie z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz ksiggami rachunkowymi.

Informacje dodatkowe
Informacje dodatkowe 0 przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje

objasniajace stanowiace integralna sktadows czg$¢ sprawozdania finansowego zostaty opracowane
zgodnie z postanowieniami Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci jednostki

Sprawozdanie z dziatalnosci w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdania
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci.

3.5 Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie stwierdzono zdarzen po dniu bilansowym majacych istotny wptyw na sume bilansowa lub

wysokos¢ wyniku finansowego za rok badany.

3.6 Whioski z przeprowadzonego badania

Na podstawie przeprowadzonego badania ksiag rachunkowych firmy Instal Krakow S.A., z siedziba w

Krakowie stwierdza sie, ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2010 zostato sporzadzone prawidtowo, dane zawarte w
sprawozdaniu finansowym sg zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiggach

2. zostata zachowana zasada ciagtosci bilansowe;,

3. sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez upowaznione osoby,

4. nie wystapity zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie obowiazujacego prawa.

Wynik badania sprawozdania finansowego firmy Instal Krakow S.A. za rok obrotowy 2010 biegly

rewident przedstawit w swojej opinii.

Wydano opinig bez zastrzezen.

Raport zawiera 25 stron podpisanych przez bieglego rewidenta.

Krakow, 14.02.2011

Marcin Krupa

Kluczowy Biegly rewident

Nr ewidencyjny 11142
przeprowadzajacy badanie w imieniu

ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z o.0.

Nr 3115

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania

ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z o.o.

Roman Seredynski
Prezes Zarzadu
Biegly rewident

Nr ewidencyjny 10395
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Do raportu dotaczono jako zataczniki:

1.

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2010

Jednostkowy rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010
Sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010
Sprawozdanie z przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace;

do ktérych odnosimy raport i opinig, oraz

8.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki.
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