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Informacje dodatkowe do skroconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spotka dziata pod firma Instal Krakdw Spdtka Akcyjna (dalej ,Spotka”). Siedzibg Spotki jest Krakdw (adres: 30-732
Krakéw, ul. Konstantego Brandla 1).

1.2. Wskazanie wilasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dzialalnosci emitenta wedtug PKD

Paristwem rejestracii jest Polska. Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakéw S.A. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci emitenta wedtug PKD sg Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2).

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Zgodnie z podziatem sektorowym stosowanym przez GPW, Spoétka zaliczana jest do sektora Budownictwo
przemystowe. Podstawowymi segmentami dziatalno$ci Instal Krakdw S.A. sg ustugi budowlano-montazowe
w zakresie instalacji przemystowych i budowlanych (w tym budowy i modernizacji stacji uzdatniania wody i
oczyszczalni Sciekow), dziatalnos¢ deweloperska, produkcja elementéw instalacji i konstrukcji stalowych dla
budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych, montaz i remonty urzadzen w
elektrowniach i zakladach przemystowych.

2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego
Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Instal Krakéw S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczosc finansowa”.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieﬁ wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac fgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2022 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostat sporzadzone w oparciu o zasade wyceny
historycznej, z wylgczeniem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31.03.2023 roku, za I kwartat 2023 roku oraz poréwnywalne dane
finansowe na dzien 31.03.2022 roku i za I kwartat 2022 roku nie podlegaty przegladowi biegtego rewidenta.
Poréwnywalne dane finansowe na dzier 31.12.2022 roku podlegaty badaniu biegtego rewidenta.

Walutg funkcjonalng i prezentaciji jest ztoty polski.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych, a informacje dodatkowe do sprawozdania
finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci zastosowania zaokraglen zostaty one
wykonane wedtug zasad ogdinych.

2.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spétki za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2022 roku.

2.2. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych)

Nie dokonano zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

3. Zasady przeliczania wybranych danych finansowych

Wybrane dane finansowe za 2023 rok przeliczono w nastepujgcy sposob:
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e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za okres I kwartatu 2022 roku $redni kurs wynidst 4,7005 EUR/PLN;

o aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP
na dzien 31.03.2023 roku, ktdry wynosit 4,6755 EUR/PLN.

Wybrane dane finansowe za 2022 roku przeliczono w nastepujgcy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kurséw
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2022 roku Sredni kurs wynidst 4,6472 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP
na dzien 31.03.2022 roku, ktory wynosit 4,6525 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wilasny i zobowigzania na koniec 2021 roku przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2022 roku, ktory wynosit 4,6899 EUR/PLN.

4. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ ogdlnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowoscig wystepuja w Spdtce w segmencie budowlano-montazowym, w okresie zimowym, w
zwigzku ze spowolnieniem realizacji prac wynikajgcym z warunkdw atmosferycznych, co jest uwzgledniane w
harmonogramach robét. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych
projektow nie posiadajg statystycznie istotnych trenddw i sezonowosci, lecz wynikajg z cykli realizacji kolejnych
zadan inwestycyjnych.

5. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktdre byly prezentowane w poprzednich
okresach srodrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci szacunkowych
prezentowanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajg one istotny wptyw na biezacy
okres srodroczny

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno $rdédrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych

kwot nie ulegty istotnym zmianom, ktdre mogtyby miec istotny wptyw na biezacy okres $rodroczny.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudzialowych kapitatlowych papieréw
wartosciowych

W okresie sprawozdawczym nie dokonywano, emisji wykupu ani spiaty dtuznych lub kapitatowych papieréw

wartosciowych.

7. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) przez emitenta dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W dniu 17.05.2023 roku Zarzad podjat uchwate w sprawie rekomendacji dla Walnego Zgromadzenia Spotki
podziatu zysku Spétki za 2022 rok wynoszgcego 26.886.951,72 zt, w nastepujacy sposob:

1) Kwota 7.285.500 zt zostaje przeznaczona do wyptaty Akcjonariuszom tytutem dywidendy, ktdrej wysokos¢
ustalona zostaje na 1 zi/akcje;

2) Kwota 19.601.451,72 zt zostaje wytgczona od podziatu miedzy Akcjonariuszy i przeznaczona na kapitat
zapasowy Spotki.

Zarzad zaproponowat ustalenie dnia prawa do dywidendy na 14 sierpnia 2023 roku, a dzien wyptaty dywidendy na
21 wrzesnia 2023 roku.

8. Istotne zdarzenia nastepujgce po zakonczeniu okresu objetego raportem, ktore nie zostaly
odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Po zakonczeniu okresu objetego raportem nie wystgpity istotne zdarzenia ktdre nie zostaty odzwierciedlone w
niniejszym sprawozdaniu.
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9. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki, w tym potaczenia przedsiewzie¢, objecia lub
utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi i inwestycjami diugoterminowymi, restrukturyzacji,
i zaniechania dzialalnosci

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze Spétki.

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen i transakcji

W okresie I kwartatu 2023 roku Spoétka zawarta 42 umowy przedwstepne i 15 umow deweloperskich (po
uwzglednieniu tacznej liczby uméw rozwigzanych) oraz 43 umowy przenoszace wiasnosC lokali mieszkalnych.
Poziom przychoddw w segmencie deweloperskim w I kwartale 2023 roku uwzglednia zawarcie wskazanych powyzej
43 umodw przenoszacych wtasnos¢ (przekazanych lokali).

Zestawienie ilosci umow deweloperskich, przedwstepnych i przenoszacych witasnos$¢ lokali mieszkalnych wedtug
stanu na dzien 31.03.2023 roku:

Tabela 1. Umowy deweloperskie, przedwstepne (po uwzglednieniu liczby umow rozwigzanych) oraz umowy przenoszace
wiasnosc¢ w I kwartale 2023 roku

Zadanie inwestycyjne przgé?/vosvtvgpne dewLéT;?)Vngkie przenosg;nczwv?ll’fasnoéc'
Osiedle Podgaje etap VI 9 0 1
Osiedle Podgaje etap II 21 0 12
Mierzeja Wislana etap I 12 0 30
Mierzeja Wislana etap 11 0 15 0
Suma 42 15 43

Tabela 2. Umowy deweloperskie, przedwstepne (po uwzglednieniu liczby umow rozwigzanych) oraz umowy przenoszace
wiasnosc¢ w I kwartale 2022 roku

Zadanie inwestycyjne przgé?/vosvtvgpne dewLéT;?)Vngkie przenosg;nczwv?ll’fasnoéc'
Osiedle Podgaje etap IV 1 0 1
Osiedle Podgaje etap V 1 0 2
Osiedle Podgaje etap VI 14 0 15
Osiedle Podgaje etap II 1 0 0
Suma 17 0 18

Znaczgce umowy zawarte w okresie objetym raportem:

e W dniu 06.02.2023 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. podpisat umowg, na mocy ktérej Spotka "MIKOS-
BUDOWNICTWO" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA z siedzibg w
Krakowie przyjeta do wykonania inwestycje polegajaca na budowie budynku wielorodzinnego 3 -
segmentowego z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, zjazdami i miejscami
postojowymi, w Zabrzu przy ul. KoZlika. Termin zakonczenia realizacji umowy okreSlony zostat na dzien
30.09.2024 roku, natomiast warto$¢ umowy okre$lona zostata na ryczattowg kwote 28.603.963,79 zt netto.

e W dniu 15.02.2023 roku Zarzad Instal Krakow S.A. podpisat umowe, na mocy ktdrej Krakbau S.A. z siedzibg w
Krakowie przyjeta do kompleksowego wykonania III etap inwestycji przy ul. Mierzeja Wislana w Krakowie, ktory
stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone numerami E1 i E2, wraz z garazami podziemnymi,
miejscami postojowymi, dojazdami oraz infrastrukturg techniczng. Termin zakonczenia realizacji umowy

-3-
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okreslony zostat na 31.08.2024 roku, natomiast wartoS¢ umowy okreSlona zostata na ryczattowg kwote 66,4
min ztotych netto.

11. Wskazanie czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na
skrocone sprawozdanie finansowe

W I kwartale 2023 roku nie wystgpity czynniki o nietypowym charakterze majgce wptyw na skrdcone sprawozdanie
finansowe. Na osiggniety wynik finansowy znaczacy wplyw miat wynik w segmencie deweloperskim zwigzany
z kontynuacjg rozpoczetego w listopadzie 2022 roku procesu przenoszenia wtasnosci lokali mieszkalnych w ramach
I etapu osiedla Mierzeja Wislana w Krakowie.

W segmencie budowlano-montazowym sytuacja na budowach byta stabilna. Wyzsza sprzedaz niz w analogicznym
okresie ubiegtego roku wynikata z harmonogramow realizacji kontraktow w ramach posiadanego portfela zlecen.
12. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

W I kwartale 2023 roku nie nastgpity zmiany organizacji Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sklada sie z nastepujacych jednostek:
e Instal Krakow Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca;

e Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny.

Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej emitenta objete konsolidacja:
e Instal Krakow S.A.;

e Frapol Spotka z o.0.
13. Stanowisko zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

wynikow na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikow prognozowanych

Nie publikowano prognoz wynikdw na rok obrotowy 2023.

14. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki

Wedtug przekazanych Spétce na podstawie przepisdow prawa zawiadomien, ponad 5% ogodlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoiki przystuguje Akcjonariuszom wskazanym w ponizszym zestawieniu.

Tabela 3. Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% gtosow na WZ Spotki na dzien sporzadzenia sprawozdania

Udziat ) Udziat w gtosach
. . . . ) Liczba gtosow na na WZA z
Akcjonariusz Liczba akgji (szt.) w kapitale .
zaktadowym (%) WZA posiadanych
akdji (%)

Piotr Juszczyk 710 849 9,76% 3509 049 30,08%
JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o.0. 2 075 884 28,49% 2 075 884 17,79%
Esaliens

1163 677 15,97% 1163 677 9,97%
Porozumienie akcjonariuszy:
a. matzenstwa Raimondo Eggink i
Elzbiety Koztowskiej,
b. matzenstwa Krzysztofa Grzegorka i
Katarzyny Wrony-Grzegorek,
c. matzenstwa Luby i Dariusza
Karwanow, 601 011 8,25% 601 011 5,15%
d. matzenstwa Bozeny i Andrzeja
Kosinskich,
e. matzenstwa Magdaleny i Witolda
Kowalczukdw,
f. Tomasza Kucharczyka,
g. Petre Manzelova z cdrkg Emilig
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Zmudzin-Manzelov,

h. Iwony Religi,

i. Valkana Vitekova,

j- Dukat Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedzibg w Rybiu (zarejestrowanej
pod numerem KRS 0000133288),

k. Sungai PE Holdings Ltd z siedziba
w Larnace (zarejestrowanej na
Cyprze pod numerem HE 326141)

14.1. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie
dla kazdej z tych oséb

Zgodnie z otrzymanymi przez Spdtke informacjami na dzien przekazania raportu w posiadaniu osdb zarzadzajgcych
i nadzorujacych Instal Krakow S.A. byta nastepujaca liczba akgji, z uwzglednieniem zmian w stanie posiadania akcji
emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta:

Tabela 4. Akcje w posiadaniu 0sob zarzgdzajacych i nadzorujacych Spotki

Liczba akgcji na dzien Liczba akcji na dzien
o . Pelniona przekazania raportu . przekazania raportu
Imie i nazwisko . Zmiana
funkcja okresowego za okresowego za

2022 rok I kwartat 2023 roku
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 710 849 710 849
Matgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 10 000 10 000
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 14 540 14 540
Mariusz Andrzejewski Rada Nadzorcza 0 0
Wojciech Heydel Rada Nadzorcza 0 0
Seweryn Kubicki Rada Nadzorcza 0 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75 600 75 600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25 000 25 000

15. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnosci emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
stanowiska emitenta

Na dzien 31.03.2023 roku nie toczyty sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki, ktdrych
wartos¢ stanowitaby oddzielnie co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.
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16. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze
wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegdinych transakcji mogq byc¢
zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegodlnych
transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy emitenta

Spoétka oraz jednostki od niej zalezne nie zawieraty z podmiotami powigzanymi transakcji na warunkach innych niz
rynkowe oraz w ramach ich zwyktej dziatalnosci.

17. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W pierwszym kwartale 2023 roku Spotka, ani jednostka od niej zalezna nie udzielata poreczen kredytu, pozyczki ani
gwarancji o znaczacej wartosci tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu.

18.Inne informacje, ktdre zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

W pierwszym kwartale 2023 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan emitenta.

19. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktore
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego dnia bilansowego

Od dnia 31.12.2022 roku poziom naleznosci warunkowych zwiekszyt sie w tym okresie o 371 tys. zt, do poziomu
44.194 tys. zt, natomiast poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen oraz
akredytyw zmniejszyt sie 0 3.434 tys. zt, do poziomu 57.768 tys. zt.

20. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujacych

20.1. Rezerwy
Tabela 5. Zmiana stanu rezerw (dane w tys. zt)
Pozycje 31.03.2022 31.03.2023

Zmniejszenia (z tytutu): 2129 2 755
- odroczonego podatku dochodowego 1 464 814
- Swiadczen pracowniczych 0 1069
- pozostate 665 872
Zwiekszenia (z tytutu): 2 248 2922
- odroczonego podatku dochodowego 1449 916
- Swiadczen pracowniczych 0 2 091
- pozostate 799 -85
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20.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tabela 6. Zmiana stanu aktywow tytutu odroczonego podatku dochodowego (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2022 31.03.2023
Rozwigzane 664 775
Zawigzane 619 571
20.3. Odpisy aktualizujace
Tabela 7. Wartosc odpisow aktualizujacych (dane w tys. zt)
Pozycje 31.03.2022 31.03.2023
Odwrdcone 57 6
Dokonane 190 -47

21. Informacje o krotkoterminowych aktywach finansowych oraz srodkach pienieznych i ich

ekwiwalentach

Tabela 8. Krotkoterminowe aktywa finansowe (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2023
Papiery warto$ciowe (mLeasing 7% - 7,2%, Pekao Faktoring 6,77% - 6,8%, PKO
Hipoteczny 7,5%)
Zapadalnos¢ od 11.04.2023 roku do 12.05.2023 roku 33 642
Fundusze PKO obligacji skarbowych

Tabela 9. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2023
Lokaty (lokaty PKO BP 5%)
Zapadalnos¢ 03.04.2023 roku

2471

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

22. Informacje na podstawie MSSF 16 Leasing

Koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy bazowego

sktadnika aktywow.

Tabela 10. Koszty amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing (dane w tys. z})

Pozycje 31.03.2023
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 20
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 35
Urzadzenia techniczne i maszyny 0




SA-Q 1/2023 Instal Krakdw S.A.- kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe
Informacje dodatkowe do skroconego sprawozdania finansowego stanowiag integraing jego czesc

Srodki transportu 280
Inne $rodki trwate 0
Suma 335

Wartos$¢ bilansowa aktywdow z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego w podziale na
klasy bazowego sktadnika aktywow.

Tabela 11. Wartosc bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2023
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 5268
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 450
Urzadzenia techniczne i maszyny 0
Srodki transportu 1961
Inne $rodki trwate 0
Suma 7 680

22.1. Pozostate kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem

Tabela 12. Wartosc bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2023

Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 42

Koszt zwigzany z leasingami krotkoterminowymi ujmowanymi zgodnie z paragrafem 6.
Koszt ten nie musi obejmowac kosztu zwigzanego z leasingami o okresie leasingu nie 0
dtuzszym niz jeden miesigc

Koszt zwigzany z leasingami aktywow o niskiej wartosci ujmowanych zgodnie z
paragrafem 6. Koszt ten nie obejmuje kosztu zwigzanego z leasingiem 0
krotkoterminowym aktywow o niskiej wartosci, o ktdrych mowa w paragrafie 53 c)

Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w wycenie zobowigzan

z tytutu leasingu 0
Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 0
Catkowity wyptyw $rodkéw pienieznych z tytutu leasingéw 320
Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0

22.2. Ujawnienia dotyczace leasingu krétkoterminowego

Z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spotka stosuje zwolnienie z zasad ogdlnych rozpoznawania umow
leasingowych i nie ujmuje jako leasing umoéw krotkoterminowych (umowa zawarta na okres krotszy niz 12
miesiecy), uméw na czas nieokreslony, lub okreslony, zawierajacych obustronne prawo wypowiedzenia umowy
z maksymalnym 11 miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez zastrzezonych istotnych kar dla stron umowy, oraz
umoéw dotyczacych przedmiotow niskowartosciowych.
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22.3. Analiza terminéw wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu
Terminy wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

Tabela 13. Rozbicie na przedzialy czasowe terminow wymagainosci zobowigzari leasingowych (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2023
do 1 miesigca 0
od 1 miesigca do 3 miesiecy 0
od 3 miesiecy do 1 roku 876
od 1 roku do 5 lat 0
powyzej 5 lat 6 016

22.4. Dodatkowe informacje jakosciowe i iloSciowe

Zgodnie z MSSF 16 leasingiem zostaty objete prawo wieczystego uzytkowania gruntdw oraz najem srednio i dtugo-
terminowy samochodow.

22.5. Krancowe stopy procentowe wykorzystane do dyskontowania zobowigzan na dzien
zastosowania MSSF 16

Krancowa stopa procentowa wykorzystana do dyskontowania zobowigzan leasingowy na dzieni zastosowania MSSF
16 wyniosta 3,15%.

23. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W segmencie deweloperskim w ramach przedsiewziecia - osiedle Mierzeja Wislana, Spdtka realizuje etap 11 (276
lokali mieszkalnych), ktérego sprzedaz bedzie stanowi¢ zrodto przychoddéw dopiero od IV kwartatu 2023 roku,
a takze etap III (207 lokali mieszkalnych), ktérego sprzedaz bedzie stanowi¢ Zzrédto przychoddéw w kolejnych
latach. Spdtka zbyta prawie wszystkie lokale mieszkalne z etapu I tej inwestycji. W sprzedazy pozostaje etap VI i II
osiedla Podgaje. W realizacji jest inwestycja w Zabrzu (100 lokali mieszkalnych), niemniej jednak przychdd z tej
inwestycji bedzie mogt by¢ rozpoznany dopiero w 2024 roku. Tym samym zrodtem przychodéw Spoétki w segmencie
deweloperskim w II i III kwartale 2023 roku bedg pozostate lokale w etapie I osiedla Mierzeja Wislana, oraz w
etapie VI i II inwestycji osiedle Podgaje.

W zwigzku z opisanymi powyzej okolicznosciami Spotka zwraca uwage na ograniczong pule lokali mieszkalnych
mozliwych do objecia przeniesieniem wiasnosci w najblizszych dwdch kwartatach 2023 roku, co bedzie miato
wplyw na wynik finansowy w tych okresach sprawozdawczych.

Dodatkowo istotnym czynnikiem, majagcym wpltyw na wyniki tego segmentu w II i III kwartale biezacego roku
moze by¢ zachowanie klientéw, zwigzane z projektowanym rzgdowym programem ,,Pierwsze mieszkanie”.

W segmencie budowlano-montazowym Spétka ocenia pozytywnie mozliwos¢ wykonania portfela zlecen w stopniu
pozwalajgcym na osiggniecie przychoddw na poziomie nie nizszym od przychodéw w 2022 roku. Wzrost cen
materiatldw, w stosunku do szacowanego na etapie skladania ofert, moze by¢ negatywnym czynnikiem
wptywajgcym na wyniki w tym segmencie jezeli Spdtka nie uzyska od zamawiajgcych adekwatnych podwyzek
wynagrodzenia. Negatywnym czynnikiem dla dziatalnosci tego segmentu jest obserwowane zmniejszenie liczby
inwestycji pojawiajgcych sie na rynku zamoéwien publicznych.

W segmencie zagranicznym waznym czynnikiem wptywajgcym na dziatalno$¢ moze by¢ zapetnienie portfela zlecen,
i pojawiajgce sie utrudnienia w dostepnosci pracownikow.



