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Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Instal Krakow S.A.
w I potroczu 2018 roku
wraz z informacjg dodatkowaq

I. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Instal Krakow S.A.

1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba:

Instal Krakdw Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.
1.2. Sad rejestrowy i numer rejestru:

Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakow S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek:

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Instal Krakow S.A. sg ustugi budowlano-montazowe w zakresie instalacji
przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, produkcja elementdw instalacji i konstrukcji stalowych
dla budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych, montaz i remonty
urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz prace spawalnicze.

2. Opis organizacji Grupy Kapitatlowej Instal Krakow S.A.

2.1. Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sklada sie z nastepujacych jednostek:

o Instal Krakow Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca.

e Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny.

e Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchdéw — podmiot stowarzyszony.
e BTH Instalacje Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot zalezny.

2.2, Jednostki wchodzace w skitad Grupy Kapitatowej emitenta objete konsolidacja:

e Instal Krakow S.A.,
e Frapol Spotka z o.0.
e BTH Instalacje Sp. z o0.0.

2.3. Jednostki stowarzyszone:
e Biprowumet Sp. z o.0.
3. Informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej emitenta.

Sktad osobowy Zarzadu Spotki ulegt zmianie w I pétroczu 2018 roku.
Na dzien 01.01.2018 roku w jego sktad wchodzili:

Piotr Juszczyk - Prezes Zarzady;
Rafat Markiewicz - Czlonek Zarzadu;
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Rafat Raijtar - Czlonek Zarzadu.

W dniu 19.05.2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. dokonato wyboru Cztonkéw Zarzadu
Spétki na kolejng kadencje. W sktad Zarzadu na dzien 30.06.2018 roku wchodzili:

Piotr Juszczyk - Prezes Zarzady;

Matgorzata Koziot - Czlonek Zarzadu;
Rafat Markiewicz - Cztonek Zarzadu;
Rafat Rajtar - Czlonek Zarzadu.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spotki nie ulegt zmianie w I potroczu 2018 roku.
Na dzien 30.06.2018 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzili:

Wiadystaw Krakowski;
Jan Kurp;

Jacek Motyka;
Grzegorz Pilch;
Stanistaw Tokarski.

4. Dziatalnosc gospodarcza emitenta

Przychody netto ze sprzedazy Spotki w I potroczu 2018 roku wyniosty 165.824 tys. zt i byly 0 62,5% wyzsze od
przychoddw za I potrocze 2017 roku, ktore wyniosty 102.048 tys. zt. Zysk netto wypracowany przez Spotke w
I potroczu 2018 roku byt ponad trzykrotnie wyzszy niz w I potroczu 2017 roku, i wynidst 19.458 tys. zt.

4.1. Wybrane dane finansowe (tys. zt)

Zmiana
I pétrocze I potrocze ,
Wybrane dane finansowe 2017 roku 2018 roku I po,’rrocze 2018/
I potrocze 2017

_I. Przyc_holcly netto ze sprzedazy produktow, towarow 102 048 165 824 162,5%
i materiatow
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8779 21 996 250,6%
III. Zysk (strata) brutto 8 282 24 035 290,2%
IV. Zysk (strata) netto 5832 19 458 333,6%
V. Zmiapa §rodkow pienieznych netto z dziafalnosci 24 135 7 454 30,9%
operacyjnej
_VI. Zmlang sr_odkow pienieznych netto z dziatalnosci 5017 21197 422,5%
inwestycyjnej
\(II. Zmlan_a srodkow pienieznych netto z dziatalnosci 4017 _420 10,5%
finansowej
VIIIL. Przeptywy pieniezne netto, razem 15101 -14 162 -93,8%
IX. Zysk netto w zt na 1 akcje 0,80 2,67 333,6%
X. Suma aktywow 256 818 306 320 119,3%
XI. Aktywa trwate 87 111 109 814 126,1%
XII. Aktywa obrotowe 169 708 196 505 115,8%
XIIL. Zapasy 99 586 79 368 79,7%
XIV._NaI,ez_nosa z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 48 451 47 975 98,9%
naleznosci
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I)(I\éh I((arké\fvlialt;renr}iccowe aktywa finansowe oraz Srodki pieniezne 17 814 60 870 341,7%
XVI. Kapitat wiasny ogdotem 190 736 219 730 115,2%
XVII. Zobowigzania dtugoterminowe 2 886 4619 160,0%
XVIII. Zobowigzania krétkoterminowe 63 196 81 970 129,7%
XIX. Wartosc¢ ksiegowa w zt na 1 akcje 26,18 30,16 115,2%

Znaczny wzrost w I pdtroczu 2018 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku Przychoddéw ze
sprzedazy netto (+62,5%), wynika ze wzrostu przychoddw ze sprzedazy w segmencie budowlano montazowym
oraz kumulacji uméw przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych w zwigzku z zakonczeniem realizacji kolejnego
etapu inwestycji deweloperskiej przy ul. Przewéz w Krakowie, natomiast wzrost Zysku netto (+233,6%) i
Krétkoterminowych aktywow finansowych oraz $rodkdw pienieznych (+241,7%) wynika gtéwnie z kumulacji umow
przeniesienia wiasnosci lokali mieszkalnych w zwigzku z zakoniczeniem realizacji kolejnego etapu inwestycji
deweloperskiej przy ul. Przew6z w Krakowie. W I potroczu 2018 roku Spdtka nabyta grunty pod przyszte inwestycje
deweloperskie za kwote 7.527 tys. zt, co gtdwnie skutkowato wzrostem wartosci nieruchomosci inwestycyjnych do
poziomu 73.892 tys. zt na 30.06.2018 roku.

4.2. Podstawowe wskazniki finansowe.

. i . I pbtrocze I pbtrocze
Wskaznik Tres¢ ekonomiczna 2017 roku 2018 roku
Rentowno$¢ majatku wynik finansowy netto / suma aktywow 2,27% 6,35%
Rentownos$¢ kapitatu wtasnego wynik finansowy m,etto/ kapitat wtasny 3,06% 8,86%
ogotem
Rentowno$¢ sprzedazy netto wynik fmansoyvy netto / p rzychody ,netto z€ 5,71% 11,73%
sprzedazy produktow i towarow
Wskaznik ptynnosci I aktywa obrotowe / 269 2 40
(ptynnos¢ biezaca) zobowigzania krétkoterminowe d d
Wskaznik ptynnosci II (aktywa obrotowe — zapasy) / zobowigzania 111 143
(ptynnos¢ szybka) krétkoterminowe ' '
Wskaznik ptynnosci 111 $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty /
(ptynnos¢ gotdwkowa) zobowigzania krétkoterminowe 0,28 0,74

Wzrost wskaznikdw rentownosci w I pdtroczu 2018 roku w poréwnaniu do I pdtrocza 2017 roku wynika
bezposrednio z osiggniecia znacznie wyzszego zysku netto w biezgcym okresie w poréwnaniu do analogicznego
okresu ubiegtego roku (+13.626 tys. zt). Pomimo znacznego wzrostu poziomu Krétkoterminowych aktywow
finansowych, spadek poziomu Zapaséw wynikajacy z przeniesienia wiasnosci lokali mieszkalnych wptynagt na
dynamike Aktywdéw obrotowych (+15,8%), co w potaczeniu z dynamikg zobowigzan krotkoterminowych na
poziomie +29,7% spowodowato obnizenie Wskaznika ptynnosci biezgcej w I kwartale do 2,40 w poréwnaniu do
2,69 w I kwartale 2017 roku. Wskazniki ptynnosci szybkiej i gotdwkowej, ktdre nie uwzgledniajg poziomu zapasow,
wzrosty w poréwnaniu do I pétrocza 2017 roku o 28,8% w przypadku Wskaznika ptynnosci szybkiej oraz o 163,4%
w przypadku wskaznika ptynnosci gotdwkowe;j.

5. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostaltymi miesigcami roku obrotowego

Utrzymywanie instrumentéw finansowych w postaci lokat bankowych wynika z koniecznosci racjonalnego
inwestowania posiadanych nadwyzek finansowych oraz dtugich cykli i duzej kapitatochtonnosci dziatalnosci
deweloperskiej. Spotka posiada réwniez zobowigzania wynikajace z typowego charakteru dziatalnosci. Zarzadzanie
zobowigzaniami ogranicza sie do ich monitorowania, analizowania i dopasowywania ptynnosci Spdtki do
terminowego ich regulowania. Inwestycje w instrumenty pochodne dokonywane sg w celu ograniczenia ryzyka
walutowego.
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Gtownymi rodzajami ryzyka wynikajacego z posiadanych instrumentdow finansowych sa: ryzyko kredytowe, ryzyko
stopy procentowej, ryzyko walutowe, ryzyko ptynnosci oraz ryzyko zagrozenia ze strony konkurencji i ryzyko
kondycji finansowej Zleceniodawcow.

5.1. Ryzyko pltynnosci

Spotka czesciowo finansuje biezacg dziatalno$¢ w ramach posiadanego trzydziestomilionowego limitu kredytowego
w rachunku biezgcym oraz posiadanego przez oddziat niemiecki krétkoterminowego kredytu obrotowego z limitem
3 min EUR. Wedtug stanu na dzien 30.06.2018 roku tgczne zadtuzenie kredytowe Spétki wyniosto 5.286 tys. zt.

Z kredytami w przypadku koniecznosci ich zaciggniecia wigze sie konieczno$¢ ustanowienia zabezpieczen. Przy
rosngcym zadtuzeniu kredytowym opartym o zabezpieczenia rzeczowe moze nastgpi¢ bariera w postaci majatku,
ktory moze by¢ postawiony w tym celu do dyspozycji bankdw, co moze utrudnia¢ uzyskanie nowego finansowania.

5.2. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko zmiany rynkowych stdp procentowych zwigzane jest ze zobowigzaniami kredytowymi oraz dokonywanymi
lokatami, ewentualna zmiana stdp procentowych moze przektadac sie rowniez na popyt na sprzedawane przez
Spotke mieszkania, jako ze sg one finansowane przez nabywcow roéwniez z kredytow bankowych.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane z zaciggnietymi przez Spotke kredytami nie jest ryzykiem istotnym.
Zobowigzania z tytutu kredytdw wg stanu na dzien 30.06.2018 roku stanowity niewielki (6,1%) udziat w
zobowigzaniach dtugo i krétkoterminowych. Lokaty Ssrodkéw pienieznych dotyczg réwniez krotkiego okresu, przez
co nie istnieje istotne ryzyko niekorzystnego wptywu zmiany oprocentowania na sytuacje Spotki.

Spoétka przewiduje, ze do korica 2018 roku wahania stopy procentowej nie bedg wyzsze niz + 1 punkt procentowy.
W przypadku wzrostu stopy procentowej o 1 punkt procentowy przewidywany wzrost kosztu finansowania wyniesie
10 tys. zt / kazdy 1 min zt zadtuzenia kredytowego / rok.

5.3. Ryzyko walutowe

W spdtce wystepuje ryzyko walutowe, jednak w zwigzku ze zmniejszeniem przez Spotke liczby i skali realizacji
kontraktow budowlanych wspoffinansowanych ze srodkdéw Unii Europejskiej, zawartych z Zamawiajgcymi w walucie
EUR, ryzyko walutowe w I pdtroczu 2018 roku, podobnie jak w 2017 roku, utrzymywato sie na do$¢ niskim
poziomie.

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ na rynku niemieckim. Na potrzeby tej dziatalnosci ma uruchomiony kredyt w walucie
EUR. Poniewaz wptywy ze $wiadczonych ustug na rynku niemieckim Spétka otrzymuje w walucie EUR, a takze
wydatki w wiekszosci ponosi na tym rynku w walucie EUR, wptywy i wydatki sg bilansowane i ryzyko netto jest
zabezpieczane.

Spotka posiada rowniez naleznosci w EUR od oddziatu niemieckiego. Spotka dokonujgc hedgingu naturalnego
przeznacza pozyskang walute na wydatki zwigzane z zakupem (gdzie zaptatg jest EUR) urzadzen na potrzeby
realizowanych w kraju kontraktéw (gdzie walutg rozliczenia jest PLN).

Ryzyko kursowe dotyczy réwniez przeliczenia wysokosci osigganych przychoddow i wysokosci zysku z dziatalnosci na
rynku niemieckim do bilansu Spotki.

Prognozowany na 2018 rok bilans wptywdéw i wydatkow w walutach obcych wskazuje na niewielkg przewage
wydatkow nad przychodami EUR. Spoétka stosuje polityke selektywnego ubezpieczania ryzyka, wynikajaca z
niepewnosci w zakresie zmian budzetow, robdt dodatkowych, nowych kontraktow i mozliwych do uzyskania
zabezpieczen w okreslonych terminach i kwotach. Przewidywana maksymalna zmiana wyniku przy zatozeniu
odchyiki od kursu z konca roku w wysokosci +/- 20 groszy mogtoby wynie$¢ do 300 tys. ztotych.

5.4. Ryzyko kredytowe

Prowadzona dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem nieotrzymania lub nieterminowego otrzymania wplywow
finansowych. W zakresie dotychczasowej dziatalnosci Spdtka posiada dtugoletnie doswiadczenie i potrafi
stosunkowo dobrze przewidzie¢ prognozowane przeptywy w tym obszarze, a takze wdrozyta zasady dotyczace np.
umow z podwykonawcami ograniczajgce to ryzyko.

Ryzyko kondycji finansowej Zleceniodawcow jest zwigzane bezposrednio z niebezpieczenstwem, jakie niesie ze
sobg pojawienie sie problemdéw z pitynnoscig finansowg u Inwestordw zlecajgcych prace Spoétce. Poniewaz
w dalszym ciggu utrzymuje sie, a nawet narasta w branzy budowlanej tendencja, ze Inwestorzy wymagajg od
Wykonawcow  posiadania potencjatu  finansowego umozliwiajagcego udzwigniecie przez  Wykonawcow
krotkoterminowego finansowania realizowanych dla Inwestora zadan, zdarzajg sie sytuacje, ze zaangazowanie
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finansowe Spotki u jednego Inwestora wynosi nawet kilkanascie miliondow ztotych. W sytuacji gdyby Inwestor
okazat sie niewyptacalny Spdtka bytaby narazona na znaczne straty finansowe. W celu ograniczenia tego ryzyka
Spoétka korzysta z ustug firm wyspecjalizowanych w pozyskiwaniu informacji gospodarczych, co umozliwia czesto
jeszcze na etapie przygotowywania oferty rezygnacje z nawigzania wspotpracy z potencjalnym Inwestorem
o niepewnej kondycji finansowej.

5.5. Zagrozenie ze strony konkurencji

Po wejsciu do Unii Europejskiej poza dotychczasowg konkurencjg ze strony rodzimych Spotek krajowych pojawito
sie dodatkowe zagrozenie w postaci potentatow w branzy na skale europejska. Firmy te czesto majg swoje
sprawdzone rozwigzania niejednokrotnie zastrzezone patentami badz wzorami uzytkowymi. W celu ograniczenia
zagrozenia utraty klientdow na rzecz konkurencji, a co za tym idzie, spadku wielkosci sprzedazy, nalezy postawic¢ na
segmenty rynku o najwyzszym stopniu trudnosci, w ktorym to zakresie niewiele Spdtek posiadac bedzie
odpowiednie kwalifikacje, potencjat i doswiadczenie. Do realizacji skomplikowanych i duzych inwestycji Spotka
startuje w konsorcjach sktadajacych sie z odpowiednich partneréw branzowych. Spétka nie wyklucza réwniez
zakupu jakiej$ licencji na produkcje i oferowanie na rynku produktéw, na ktére jest duze zapotrzebowanie. Wejscie
w nowe dziedziny dziatalnosci wymaga jednak bardzo dobrego przygotowania kadrowego i ekonomicznego.

W dziatalnosci deweloperskiej Spétka dziata na bardzo konkurencyjnym krakowskim rynku mieszkaniowym. Ze
wzgledu na atrakcyjno$¢ marz w tym segmencie mozna sie spodziewac aktywnych dziatan ze strony innych
deweloperéw dziatajgcych na rynku krakowskim:

- budowania duzej liczby mieszkan (podaz),
- pozyskiwania klienta znacznymi obnizkami cen,
- kreowanie nowych form sprzedazy.

5.6. Inne ryzyka operacyjne

Spoétka uwaza, ze najwiekszg niepewnoscig obarczona jest dziatalno$¢ zwigzana z budowa osiedli mieszkaniowych,
gdyz wigze sie to trudnym do przewidzenia popytem na nowe mieszkania, dtugimi cyklami od rozpoczecia budowy
do zakonczenia sprzedazy a takze dlatego, Ze jest to kapitatochtonna dziatalnos¢. Spotka narazona jest na ryzyko
Zwigzane ze zmiang popytu na nowe mieszkania. W przypadku znacznego zmniejszenia si€ zainteresowania
nowobudowanymi mieszkaniami, moze okazac sie konieczne zmniejszenie cen sprzedazy mieszkan, a co za tym
idzie, zmniejszenie wysokosci osigganych marz. Budowa pochtania istotne $rodki finansowe. Spdtka korzysta ze
srodkdw wlasnych oraz wpltywdw ze sprzedazy mieszkan. Zmniejszenie popytu na mieszkania potgczone z
niechecig bankéw do udzielania finansowania deweloperom moze spowodowac obnizenie ptynnosci spotki.

6. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Spétki w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z
wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

Najwazniejsze wydarzenia w okresie objetym raportem.

e W dniu 05.02.2018 roku Spotka zalezna Frapol sp. z 0.0. otrzymata od E003B7 sp. z 0.0. Aneks do Umowy nr
U/3910/0010/Z/16 datowany na dzien 02.02.2018 roku na wykonanie ,Instalacji grzewczej, wentylacji i
klimatyzacji w budynku i szybie windowym, w obiekcie zbiorniki retencyjne maczki kamienia wapiennego i
przygotowania sorbentu, instalacji grzewczo-wentylacyjnej wraz z automatyka w szybie windy dla rejonu
Absorbera oraz instalacji AKPiA- chtodnia kominowa — cems, w ramach realizacji inwestycji Budowy bloku
energetycznego o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne w Elektrowni Jaworzno III-Elektrownia II.
Koncowy termin realizacji nie ulegt zmianie i zostat okreslony na dzien 20.11.2019 roku. W zwigzku z zawartym
Aneksem faczna warto$¢ wynagrodzenia za realizacje kompletnego zakresu Kontraktu ustalono na kwote 46,6
min zt netto. Warto$¢ robdt przed Aneksem wynosita 45,4 min zt netto (RB 3/2018).

e W dniu 14.02.2018 roku Zarzad Instal Krakow S.A. podpisat umowe, na mocy ktdrej Krakbau S.A. z siedzibg w
Krakowie przyjmuje do realizacji Inwestycje polegajacg na kompleksowym wykonaniu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o numerach 11A, 12B, 13B, 14B, 15B, 16A, wraz z garazem podziemnym nr 1, bedacych
kolejnym etapem przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z
lokalami ustugowymi, garazami i z miejscami postojowymi, dojazdami oraz infrastrukturg techniczng” przy ul.
Domagaty w Krakowie. Termin zakonczenia realizacji umowy okresSlony zostat na 31.08.2019 roku, natomiast
warto$¢ umowy wyniosta 32,5 min zt netto. (RB 4/2018).

e W dniu 19.03.2018 r. Spotka zalezna Frapol sp. z 0.0. otrzymata od E003B7 sp. z 0.0. Aneks do Umowy nr
U/3910/0010/Z/16 datowany na dzien 16.03.2018 r. na wykonanie dostawy i montazu instalacji ogrzewania,
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wentylacji, klimatyzacji oraz AKPiA w Zbiornikach Retencyjnych Zuzla, w ramach realizacji inwestycji Budowy
bloku energetycznego o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne w Elektrowni Jaworzno III-Elektrownia II.
Koncowy termin realizacji nie ulegt zmianie i jest okreslony na dzien 20.11.2019 roku. W zwigzku z zawartym
Aneksem faczna warto$¢ wynagrodzenia za realizacje kompletnego zakresu Kontraktu ustalono na kwote 48,3
min zt netto. Wartos$¢ robdt przed Aneksem wynosita 46,6 min zt netto. (RB 6/2018).

6.1. Wazniejsze zadania realizowane przez Spétke w I pétroczu 2018 roku.

Nazwa zadania Zamawiajacy
Rozbudowa i przebudowa bazy paliw w kompleksie Rejonowy Zarzad Infrastruktury
wojskowym w Niedzwiedziu w ramach zadania 42444 w Krakowie
Budowa Bloku Energetycznego o mocy 910 MW dla EO03B7 Sp. z o.0.
Tauron Wytwarzanie Elektrownia JAWORZNO III w Raciborzu

Budowa nowego bloku energetycznego o mocy 460 Mw

na terenie zakladu Elektrowni Turdw. Obiekty gospodarki | CE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna
olejowej S.A. w Betchatowie

Budowa uktadu wytwarzania i pompowania suspensji wraz
z modernizacjg zbiornikdw retencyjnych 1i 2 w PGE GIEK
S.A. Oddziat Elektrownia Betchatéw w Rogowcu

Energomontaz-Pétnoc Betchatéw Sp. z o.0.

Rozbudowa i przebudowa oczyszczalni $ciekow

. . ) ) SKO-EKO Sp. z o.0.
w Skoczowie w zakresie gospodarki osadowej wraz

z odzyskiem biogazu w Skoczowie
Budowa Centrum Badawczo-Rozwojowego Pomp Grupy Grupa Powen-Wafapomp S.A.
Powen-Wafapomp S.A. w Zabrzu w Warszawie

Zaprojektowanie oraz kompleksowe wykonanie,
uruchomienie, przeprowadzenie ruchu prébnego oraz
przekazanie do eksploatacji stacji uzdatniania wody oraz

C . Nowe Jaworzno
oczyszczalni sciekow w ramach projektu Budowa nowych
. Grupa TAURON Sp. z 0.0.
mocy w technologiach weglowych w Nowe Jaworzno W Jaworznie
Grupa TAURON sp. z 0.0. — budowa bloku
energetycznego o mocy 910 MW na parametry
nadkrytyczne w Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o0.0.

Zaprojektowanie oraz kompleksowe wykonanie,
uruchomienie, przeprowadzenie ruchu prébnego oraz
przekazanie do eksploatacji instalacji sprezonego
powietrza (sprezarkowni) w ramach projektu Budowa
nowych mocy w technologiach weglowych w Nowe

Nowe Jaworzno
Grupa TAURON Sp. z 0.0.

Jaworzno Grupa TAURON sp. z 0.0. — budowa bloku W Jaworznie
energetycznego o mocy 910 MW na parametry
nadkrytyczne w Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o0.0.
Modernizacja systemu dezynfekcji wody pitnej MPWiK Krakéw S.A.
— obiekt Siercza w Krakowie

Budowa dwdéch zbiornikéw oleju o poj. 1000 m* w ramach
zadania: Wykonanie instalacji oleju rozpatkowego ] i
w Elektrowni Jaworzno III w Jaworznie w taziskach Gornych

Miko-Tech Sp. z o0.0.
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Budowa piaskownika na Oczyszczalni Sciekéw Paszéw MPWIK Krakéw S.A.
w Krakowie w Krakowie

Gornoslaskie Przedsiebiorstwo Wodociggow
Przebudowa pompowni II — ZUW Goczatkowice S.A.
w Katowicach

Katowicka Infrastruktura

Modernizacja osadnikow wtornych na OS Panewniki Wodociagowo-Kanalizacyjna Sp. z 0.0.

w Katowicach ]
w Katowicach

Roboty uzupetniajgce i doposazenie obiektow Katowicka Infrastruktura
technologicznych na Oczyszczalni Sciekdéw Podlesie Wodociggowo-Kanalizacyjna Sp. z o.0.
w Katowicach w Katowicach
Modernizacja i Rozbudowa Stacji Uzdatniania Wody Wodociggi Jaworzno Sp. z 0.0.
Jarostaw Dabrowski w Jaworznie w Jaworznie

Modernizacja uktadu napowietrzania reaktora

o S Zaktad Inzynierii Miejskiej Sp. z o.0.
biologicznego w oczyszczalni sciekow Centrum

w Mikotowie w Mikotowie
Rozbudowa i przebudowa (modernizacja) oczyszczalni MPWiK Krakow S.A.
sciekow os. Kostrze w Krakowie

7. Wskazanie czynnikdw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na
skrocone sprawozdanie finansowe.

W dniu 20.04.2018 roku Zarzad Spotki przekazat do publicznej wiadomosci raport biezacy, z informacja, ze w
trakcie procesu rozliczania wyniku finansowego za I kwartat 2018 roku powzigt informacje o fakcie, ze wynik ten
bedzie znaczaco wyzszy niz wynik za I kwartat ubiegtego roku. Osiggniecie tak wysokiego zysku netto w I kwartale
2018 roku wynika z kumulacji uméw przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych w zwigzku z zakonczeniem
realizacji kolejnego etapu inwestycji deweloperskiej przy ul. Przewdz w Krakowie.

8. Opis zmian organizacji grupy kapitalowej emitenta, w tym w wyniku potaczenia jednostek,
uzyskania lub utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi oraz inwestycjami dlugoterminowymi, a
takze podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dzialalnosci oraz wskazanie jednostek
podlegajacych konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktéry na
podstawie obowigzujacych go przepisow nie ma obowigzku lub moze nie sporzadzac
skonsolidowanych sprawozdan finansowych — dodatkowo wskazanie przyczyny i podstawy
prawnej braku konsolidacji.

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze emitenta.

9. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych.

Nie publikowano prognoz wynikow na rok obrotowy 2018.

10. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby glosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatlu w ogdlnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
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w strukturze wilasnosci

poprzedniego raportu okresowego.

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, na dzien przekazania raportu ponad 5% ogdinej liczby gtoséw na

Walnym Zgromadzeniu Instal Krakéw S.A. przystugiwato nastepujgcym Akcjonariuszom:

znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania

Akcjonariusz Licz(t;gtal)kcji ;";jkz*i::iowwl;ﬁ)i(tag Licznbaav?l’;):éw L\;\(/jZZ,I:I nggsﬂgzaacnhyglf

) akcji (%)
Piotr Juszczyk 665 099 9,13% 3280 299 28,11%
Esaliens 1 425 446 19,57% 1 425 446 12,22%
Wanda Maria Szybinska 150 786 2,07% 687 586 5,89%

11. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu okresowego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie dla
kazdej z osdb.

Imie i nazwisko Petniona funkcja Liczba akdji
(w szt.)
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 665.099
Malgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 0
Rafat Markiewicz Czlonek Zarzadu 20.000
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 4.540
Wiadystaw Krakowski Rada Nadzorcza 0
Jan Kurp Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75.600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25.000
Stanistaw Tokarski Rada Nadzorcza 0

Zgodnie z posiadanymi przez emitenta informacjami, w okresie od przekazania ostatniego raportu okresowego
dokonane zostaty nastepujgce zmiany w stanie posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce emitenta:

Liczba akcji na dzien przekazania Liczba akgji na dzien przekazania
Zarzad Spofki raportu okresowego za I kwartat Zmiana raportu okresowego za
2018 rok I pétrocze 2018 roku
Piotr Juszczyk 662.099 +3.000 665.099

12. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji
w zakresie postepowania dotyczacego zobowiazan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od
niego zaleznej, ktorego wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych emitenta, a takze
dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych lgczna wartosc
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatlow wiasnych emitenta.

W pierwszym potroczu 2018 roku nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki,
ktorych taczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw wiasnych emitenta.

-8-



SA-P 2018 Instal Krakow S.A. - potroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

13. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub 1acznie s one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta bedacego
funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje
dotyczace poszczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkowaq, finansowq i wynik finansowy emitenta.

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawieraly z podmiotami powigzanymi zadnych transakcji, ktore
pojedynczo lub tgcznie bytyby istotne i zostatyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

14. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - 1gcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli taczna wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢
co najmniej 10 % kapitatéw wlasnych emitenta.

W pierwszym pdtroczu 2018 roku Instal Krakéow S.A., nie udzielat poreczen kredytu, pozyczki ani gwarancji
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu na kwote przekraczajgcg 10% kapitatéw wiasnych
emitenta.

15.Inne informacje, ktdre zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

W pierwszym poétroczu 2018 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan emitenta.

16. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Bardzo dobry popyt na mieszkania oferowane przez Spotke w ostatnich kwartatach sprzyjat bardzo dobrym
wynikom Spotki z segmentu deweloperskiego. Popyt ten spowodowat, ze Spotka aktualnie posiada ograniczong
liczbe pozostatych mieszkan w ofercie. Nadto, tylko w odniesieniu do jednej z realizowanych inwestycji (kolejny
etap przy ul. Przewdz) planowane jest uzyskanie pozwolenie na uzytkowanie jeszcze w 2018 roku, co umozliwi
rozpoczecie przenoszenia wiasnosci w czwartym kwartale 2018 roku i w konsekwencji moze wptyna¢ na przychdd
i zysk jeszcze tego roku. Na rynku krakowskim wida¢ pewne wyhamowanie dynamiki sprzedazy, ktére moze
wptynac na liczbe zawieranych przez Spotke umow przedwstepnych lub deweloperskich.

Prowadzone realizacje na pozyskanych kontraktach powinny w roku 2018 pozytywnie wptywac na wynik segmentu
budowlano — montazowego. Spoétka nadal wykorzystuje zdobyte kompetencje na najwiekszych kontraktach
energetycznych z lat 2014-2015 przy realizacji podpisanych uméw w tym obszarze, m.in. przy budowie bloku
energetycznego Jaworzno 910 MW. Natomiast obserwujemy, ze obecnie szereg postepowan na rynku budowlanym
jest uniewaznianych z powodu zbyt niskich budzetéw planowanych przez Zamawiajacych na realizacje zamdwien.
Spowodowane jest to ograniczeniem dostepu do materiatow i sity roboczej oraz wzrostem ich kosztéw, czego
Zamawiajacy nie uwzglednili w kosztorysach inwestorskich przygotowujac inwestycje. Moze to wptywac negatywnie
na budowe portfela zamdwien.

Wskazane powyzej czynniki zewnetrzne w postaci wzrostu kosztow materiatdéw i robocizny bedg uwzgledniane
przez Spotke w procesie podejmowania decyzji w zakresie sktadania ofert w segmencie budowlano-montazowym,
a takze w zakresie realizacji kolejnych przedsiewzie¢ deweloperskich.



