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I.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Instal Krakow S.A.
w I potroczu 2013 roku
wraz z informacjq dodatkowa

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Instal Krakow S.A.

1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba:

Instal Krakdw Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.

1.2, Sad rejestrowy i numer rejestru:

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakéw S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem
KRS: 0000042496.

1.3. Podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki wg PKD jest:

1)
a)
b)
o)
d)
€)
f)

9)
h)

D)
)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

Budownictwo (sekcja F):

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw - PKD 41

roboty zwigzane z budowg obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej - PKD 42

roboty zwigzane z budowg drog kotowych i szynowych - PKD 42.1

roboty zwigzane z budowg rurociggow, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych — PKD 42.2
roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektdw inzynierii lagdowej i wodnej — PKD 42.9

roboty budowlane specjalistyczne — PKD 43

rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.1

wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych —
PKD 43.2

wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.3
pozostate specjalistyczne roboty budowlane — PKD 43.9
Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD 71.1
Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania — PKD 74.10Z
Badania i analizy techniczne — PKD 71.2
Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci — PKD 68
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10Z
Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20Z
Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci wykonywana na zlecenie — PKD 68.3
Produkcja wyrobdéw z tworzyw sztucznych - PKD 22.2
Produkcja ceramicznych materiatéw budowlanych — PKD 23.3
Produkcja wyrobow z betonu, cementu i gipsu — PKD 23.6
Produkcja metalowych wyrobow gotowych z wylgczeniem maszyn i urzadzen — PKD 25
Produkcja metalowych elementdw konstrukcyjnych — PKD 25.1
Produkcja zbiornikdw, cystern i pojemnikdw metalowych — PKD 25.2
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15) Produkcja wytwornic pary z wytgczeniem kottdw do centralnego ogrzewania gorgcg wodg — PKD 25.3
16) Kucie, prasowanie, wyttaczanie i walcowanie metali; metalurgia proszkdw — PKD 25.50Z

17) Obrébka metali i naktadanie powtok na metale; obrobka mechaniczna elementéw metalowych — PKD
25.6

18) Produkcja pozostatych gotowych wyrobow metalowych — PKD 25.9

19) Produkcja przemystowych urzadzen chtodniczych i wentylacyjnych — PKD 28.25Z

20) Naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen — PKD 33

21) Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia — PKD 33.20Z

22) Handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi, naprawa pojazdéw samochodowych — PKD 45
23) Handel hurtowy z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi — PKD 46

24) Sprzedaz hurtowa maszyn, urzadzen i dodatkowego wyposazenia — PKD 46.6

25) Pozostata wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa — PKD 46.7

26) Transport ladowy oraz transport rurociggowy — PKD 49

27) Transport drogowy towardw oraz dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami — PKD 49.4

28) Magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport — PKD 52

29) Zakwaterowanie — PKD 55

30) Dziatalno$¢ zwigzana z wyzywieniem — PKD 56

31) Wynajem i dzierzawa pojazdéw samochodowych z wytgczeniem motocykli — PKD 77.1

32) Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych — PKD 77.3

33) Dziatalno$¢ zwigzana z zatrudnieniem — PKD 78

34) Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura, wigczajac dziatalnos¢ wspomagajgca — PKD 82.1.

1.4. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek:
Podstawowymi segmentami dziatalno$ci Grupy Kapitatowej sg ustugi budowlano-montazowe w zakresie
instalacji przemystowych i budowlanych, produkcja elementéw instalacji i konstrukcji stalowych oraz

projektowanie produkcja i montaz instalacji wentylacji i klimatyzaciji.
Instal Krakow S.A. posiada w Grupie Kapitatowej pozycje jednostki dominujace;j.

2. Wskazanie czasu trwania emitenta i jednostek z grupy kapitatowej, jezeli jest oznaczony.

Czas trwania Spétki zgodnie z § 6 Statutu jest nieograniczony.
Czas trwania jednostek z Grupy Kapitatowej Emitenta jest nieograniczony.

3. Informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej emitenta.

Sktad osobowy Zarzadu Spétki w I potroczu 2013 roku nie ulegt zmianie, i na dzien 30.06.2013 roku w jej
sktad wchodzili:

Piotr Juszczyk - Prezes Zarzadu;

Rafat Markiewicz - Czlonek Zarzadu;
Rafat Rajtar - Czlonek Zarzadu;
Jan Szybinski - Cztonek Zarzadu.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spotki w I potroczu 2013 roku nie ulegt zmianie, i na dzier 30.06.2013 roku
w jej sktad wchodzili:

Jacek Motyka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Andrzej Kowalski - V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Piotr Wezyk - Sekretarz Rady Nadzorczej;
Wiadystaw Krakowski - Cztonek Rady Nadzorczej;

Dariusz Manko - Cztonek Rady Nadzorczej;

Grzegorz Pilch - Cztonek Rady Nadzorczej.
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4. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Instal Krakow S.A.
4.1. Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sklada sie z nastepujacych jednostek:

+ Instal Krakow Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca.
» Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny.
» Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchéw — podmiot stowarzyszony.

« BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot wspotzalezny.
4.2. Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej emitenta objete konsolidacja:

 Instal Krakdw S.A.
» Frapol Spdtka z o.0.

« BTH Instalacje Sp. z 0.0.
4.3. Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatlowej emitenta objete konsolidacja:
» Biprowumet Sp. z o.0.

5. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej,
inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze jednostek Grupy Kapitatowej
emitenta.

6. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Spotki w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

Najwazniejsze wydarzenia w okresie objetym raportem (w nawiasie podano numery raportow biezacych,
w ktdrych informowano o tych wydarzeniach).

+ W dniu 28.01.2013 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. podpisat umowe, na mocy ktorej Krakbau S.A. przyjat
do realizacji Inwestycje polegajagca na kompleksowym wykonaniu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, wraz z garazem podziemnym i instalacjami wewnetrznymi budynku. Budowa ta stanowi
kolejny etap inwestycji Instal Krakdw S.A. przy ul. Przewdz w Krakowie. Termin zakonczenia realizacji
umowy okreslony zostat na 20.06.2014 roku, natomiast wartoS¢ umowy wyniosta 15.984 tys. zt brutto.
(RB8/2013).

« W dniu 15.02.2013 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. podpisat aneks do Umowy Ramowej o Udzielanie
Gwarancji zawartej z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP SA) z siedzibg w
Warszawie, Regionalny Oddziat Korporacyjny w Krakowie, na mocy ktérego okres obowigzywania
posiadanego limitu na gwarancje bankowe udzielane przez PKO BP SA przedtuzony zostat do dnia
14.02.2014 roku. (RB9/2013).

+ W dniu 01.03.2013 roku Zarzad Instal Krakow S.A. poinformowat, ze z dniem 01 marca 2013 r. Spdtka
zalezna Frapol sp. z 0.0. zostata zwigzana z Mostostal Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie umowg na
wykonanie robdt budowlano — montazowych w zakresie instalacji wentylacji w ramach zadania pn.
»~Budowa Hali Widowiskowo — Sportowej (Czyzyny) w Krakowie”. Termin wykonania przedmiotu umowy
okreslono na dzien 30.09.2013 r., natomiast warto$¢ umowy ustalono na kwote netto: 19.995 tys. zi.
(RB10/2013).

« W dniu 19.03.2013 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. podpisat z tancuckim Zaktadem Komunalnym Spdtka
Z 0.0. z siedzibg w tancucie Umowe na wykonanie rozbudowy i przebudowy oczyszczalni Sciekdw oraz
uzyskanie pozwolenia na jej eksploatacje i uzytkowanie, zlokalizowanej na dziatkach nr 1990 w
miejscowosci Wola Dalsza, Gmina Biatobrzegi. Termin zakoficzenia realizacji umowy okreslony zostat na
30.09.2014 roku, natomiast warto$¢ umowy wyniosta 30,88 min zt netto (RB11/2013).

« W dniu 21.03.2013 roku Zarzad Instal Krakow S.A. podpisat z Rejonowym Przedsiebiorstwem
Wodociggéw i Kanalizacji w Sosnowcu S.A. z siedzibg w Sosnowcu Umowe na roboty budowlane
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obejmujace ,,Przebudowe Oczyszczalni Sciekéw Radocha II w Sosnowcu — ETAP I11”. Termin zakonczenia
realizacji umowy okresSlony zostat na 24 miesigce od daty jej zawarcia (20.03.2015 roku), natomiast
wartos¢ umowy wyniosta 29,3 min zt netto (36 min zt brutto) (RB12/2013).

+ W dniu 26.04.2013 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. podpisat z Przedsiebiorstwem Inzynierii Miejskiej Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Czechowicach — Dziedzicach (Zamawiajgcy) Umowe na Modernizacje (przebudowe i
rozbudowe) oczyszczalni $ciekdw w Czechowicach-Dziedzicach. Termin zakonczenia realizacji umowy
okreslony zostat na 15 miesiecy od daty jej zawarcia czyli na dzien 25.07.2014 roku, natomiast warto$c¢
umowy wyniosta 43,7 min zt netto (53,8 min zt brutto) (RB20/2013).

7. Realizowane przez Grupe Kapitalowg w tym okresie wazniejsze zadania.

Nazwa zadania Zamawiajacy

Przebudowa bazy paliw i remont zbiornikéw na paliwo

ptynne w kompleksie wojskowym w Niedzwiedziu Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Krakowie

Aglomeracja Kornik: Rozbudowa i modernizacja

N . AQUANET S.A.
oczyszczalni sciekow w Borowcu

"Beztlenowa stabilizacja osadow z wykorzystaniem
biogazu na terenie Miejskiej Oczyszczalni Sciekdw MPWiK w Zdunskiej Woli
w Zdunskiej Woli"

"Budowa oczyszczalni $ciekdow w Przyszowicach" dla
Projektu nr POIS.01.01.00-00-056/08 pn.: "Kanalizacja

sanitarna wraz z oczyszczalnig Sciekdow w Gminie PGK Sp. z 0.0.
Gierattowice" wspotfinansowanego ze $rodkéw Funduszu

Spdjnosci.

SUW Maczki - modernizacja ogrzewania zaktadu GPW Katowice SA

Przebudowa budynku B przy ul. Gazowej w Krakowie wraz
z budowg Sali Obstugi Klienta z infrastrukturg biurowg dla | PGNiG S.A. W-WA UL.KRUCZA 6/14
potrzeb Gazowni Krakowskiej

Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekow Centrum

w Dabrowie Gérniczej PWiK DABROWA GORNICZA

"Wykonanie, uruchomienie, przeprowadzenie ruchu
prébnego i przekazanie do eksploatacji uktadu
odpopielania zewnetrznego i sorbentu w ramach
odbudowy mocy wytwdrczych w PKE S.A. - Budowa bloku
energetycznego o mocy 50 MW pracujgcego w
skojarzeniu w ZEC Bielsko-Biata EC1".

Tauron Wytwarzanie S.A.

Zaprojektowanie, wykonanie, uruchomienie,
przeprowadzenie ruchu probnego i przekazania do
eksploatacji uktadu gospodarki olejowej w ZEC Bielsko-
Biafa

Tauron Wytwarzanie S.A.

Zaprojektowanie, wykonanie, uruchomienie i przekazanie

do eksploatacji komina w ZEC Bielsko-Biata Tauron Wytwarzanie S.A.

SUW Maczki — Modernizacja Filtrow Pospiesznych GPW Katowice SA

Rozbudowa oczyszczalni $ciekdw w Nowym Targu Gmina Miasto Nowy Targ
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Instalacja Suszenia Osadoéw na terenie oczyszczalni

&ciekow W Zyweu MPWIK Sp. z 0.0. Zywiec

Rozbudowa oczyszczalni $ciekéw w Bielawie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. Dzierzoniéw

Rozbudowa stacji zlewnej Ob.2 w oczyszczalni $ciekow

Plaszdw II MPWIK Sp. z 0.0. Krakow

Wykonanie i przekazanie do eksploatacji zaktadowych
sieci wodociggowych ( wody surowej, pitnej, ppoz.) wraz
Z pompownig ppoz. oraz wykonanie i przekazanie do
eksploatacji estakad zbiorczych wraz z rurociggami w Tauron Wytwarzanie S.A.
ramach odbudowy mocy wytworczych w TAURON
Wytwarzanie S.A. - Budowa bloku energetycznego o mocy
50 MW w ZEC Bielsko-Biata EC1"

Przebudowa Oczyszczalni Sciekéw Srodmiedcie - Zabrzanskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Hermetyzacja Obiektow - Zabrze Kanalizacji Sp. z o.o0.

"Przebudowa oczyszczalni éciekéw ZAGORZE w Sosnowcu | Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggow i
- etap II" Kanalizacji w Sosnowcu Sp. z 0.0.

Modernizacja gospodarki wodno-$Sciekowej w Gliwicach -  Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji
II etap - Modernizacja Stacji Uzdatniania Wody "tabedy" | Sp. z 0.0. w Gliwicach

Rozbudowa i przebudowa oczyszczalni Sciekow oraz
uzyskanie pozwolenia na jej eksploatacje i uzytkowanie w  tancucki Zaktad Komunalny
miejscowosci Wola Dalsza, Gmina Biatobrzegi

Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody przy

ul. Cichej w Skarzysku - Kamiennej - Kontrakt 01 MPWIK Sp.  0.0. Skarzysko-Kamienna

Modernizacja systemu dezynfekcji wody pitnej w ZUW

Raba (ultrafiolet) MPWIK Sp. z 0.0. Krakow

Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej Sp. z o.0.

Modernizacja (przebudowa i rozbudowa) Oczyszczalni Czechowice - Dziedzice

Sciekéw w Czechowicach-Dziedzicach

Budowa stacji odbioru osadéw z czyszczenia kanalizacji
miejskiej zlokalizowanej na terenie MPWiK Sp. z 0.0. Krakéw

0S Ptaszéw w Krakowie

Przebudowa Oczyszczalni Sciekéw Radocha II

W Sosnowcu — Etap III RPWIK w Sosnowcu S.A.

Modernizacja gospodarki osadowej, gazowej i
energetycznej Grupowej Oczyszczalni Sciekdw
w Kucharach k/Kalisza - czes¢ II

Spotka Wodno-Sciekowa PROSNA
w Kaliszu

8. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono poétroczne sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wplynaé na
przyszie wyniki finansowe Grupy emitenta.

+ W dniu 06.08.2013 roku Zarzad Instal Krakdw S.A. podpisat z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggow i
Kanalizacji Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie umowe, na wykonanie zamdwienia pn. "Budowa stacji
odbioru osadow z czyszczenia kanalizacji miejskiej zlokalizowanej na terenie Oczyszczalni Sciekow
Ptaszow w Krakowie". Termin zakonczenia realizacji umowy okreslony zostat na 30.06.2014 roku,
natomiast warto$¢ umowy wyniosta 11 min zt netto. Byta to kolejna umowa podpisana z Miejskim
Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji Spdtka Akcyjna w Krakowie powodujgca, ze wartos¢
podpisanych, a nie opublikowanych w ciggu ostatnich 12 miesiecy umow przekroczyta 10% kapitatow
wiasnych Instal Krakéw S.A., i wyniosta 19,8 min zt netto (RB25/2013).
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9.

W dniu 14.08.2013 roku Zarzad Instal Krakdw S.A. podpisat umowe, na mocy ktorej Krakbau S.A. przyjat
do realizacji Inwestycje polegajagca na kompleksowym wykonaniu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Budowa ta stanowi kolejny etap inwestycji Instal Krakéow S.A. przy ul. Przewdz w
Krakowie. Termin zakonczenia realizacji umowy okresSlony zostat na 30.11.2014 roku, natomiast wartosc¢
umowy wyniosta 23,9 min zt brutto (RB26/2013).

Dzialalno$¢ gospodarcza Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

Przychody netto ze sprzedazy Spotki w I pdtroczu 2013 roku wyniosty 169.401 tys. zt, w poréwnaniu do
185.871 tys. zt w I pdtroczu 2012 roku, co oznacza spadek o 8,9%. Pomimo tego zysk netto wypracowany
przez Spotke w I pdtroczu 2013 w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku byt wyzszy o 18,6%,
i wynidst 7.717 tys. zt. (w I pbtroczu 2012 roku zysk netto wynidst 6.507 tys. zt).

9.1. Wybrane dane finansowe (tys. z})

) I potrocze I pétrocze , Zmiana
Wybrane dane finansowe 2013 roku 2012 roku I po,%rocze 2013/
I potrocze 2012
IImP;'ercl:?;jx netto ze sprzedazy produktéw, towaréw 169 401 185 871 91,1%
I1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9122 7 746 117,8%
II1. Zysk (strata) brutto 9931 8533 116,4%
IV. Zysk (strata) netto 7717 6 507 118,6%
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8 368 744 1124,7%
X]IWGP:»?E;])%? pieniezne netto z dziatalnosci 3579 13 772 -26,0%
XﬁgnPsrozviz;ywy pieniezne netto z dziatalnosci 487 4309 -11,3%
VIIL. Przeptywy pieniezne netto, razem 11 460 -8 719 -131,4%
IX. Aktywa trwate 93 979 93 074 101,0%
X. Aktywa obrotowe 202 680 203 627 99,5%
XI. Zapasy 66 644 82713 80,6%
XII. Naleznosci krotkoterminowe 91 174 82 791 110,1%
XIII. Inwestycje krétkoterminowe 43 293 36 802 117,6%
XIV. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 108 427 127 322 85,2%
XV. Zobowigzania dtugoterminowe 7 553 8 207 92,0%
XVI. Zobowigzania krétkoterminowe 83 556 93 934 89,0%
XVII. Aktywa, razem 296 659 296 701 100,0%
XVIIL. Kapitat wiasny Grupy 188 232 169 379 111,1%
XIX. Zysk netto w zt na 1 akcje 1,06 0,89 118,6%

9.2. Podstawowe wskazniki finansowe.

I potrocze
2012 roku

I potrocze

Tres¢ ekonomiczna 2013 roku

Wskaznik

Rentownos$¢ majatku

wynik finansowy netto /

9 0
aktywa ogdtem 2,60% 2,19%
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Rentownos¢ kapitatu wiasnego wynik fm_ansowy hetto / 4,10% 3,84%
kapitat wiasny
Rentownos¢ sprzedazy netto wynik ﬂnansoyvy netto / P rzychody ,netto 4,56% 3,50%
ze sprzedazy produktow i towarow
Wskaznik ptynnosci I (ptynnoéé aktywa obrotowe / )43 217
biezaca) zobowiazania krétkoterminowe ! !
Wskaznik ptynnosci II (ptynnosé (aktywa obrotowe — zapasy) / 163 129
szybka) zobowigzania krétkoterminowe ! !
Wskaznik ptynnosci III (ptynnos¢ inwestycje krotkoterminowe / 0.52 0.39
gotowkowa) zobowigzania krétkoterminowe ! !
Szybkos¢ obrotu naleznosci w dniach stan naIezno§C| x 180 / P rz_ychod n,etto z€ 97 80
sprzedazy produktow i towaréw
Szybko$¢ sptaty zobowigzan w dniach stan zobowaz_an x 180 / ,prz_ychod netto 89 91
ze sprzedazy produktéw i towarow
Szybkos¢ obrotu zapaséw w dniach stan Zapasow X 180/ Qrzy_chod n(,etto z€ 71 80
sprzedazy produktow i towardw

10.Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostalymi miesigcami roku
obrotowego.

10.1. Ryzyko kredytowe

Spétki Grupy czesciowo finansujg biezacg dziatalno$¢ zaciggnietymi kredytami obrotowymi w rachunku
biezagcym. Wedtug stanu na dzien 30.06.2013 roku zadtuzenie kredytowe Grupy wyniosto 10,5 min zt.

Z kredytami w przypadku koniecznosci ich zaciggniecia wigze sie konieczno$¢ ustanowienia zabezpieczen.
Przy rosngcym zadtuzeniu kredytowym opartym o zabezpieczenia rzeczowe moze nastgpi¢ bariera w postaci
majatku, ktory moze by¢ postawiony w tym celu do dyspozycji bankdéw, co moze utrudnia¢ uzyskanie
nowego finansowania.

10.2. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko zmiany rynkowych stop procentowych zwigzane jest z zaciggnietymi przez Grupe zobowigzaniami
kredytowymi oraz dokonywanymi lokatami, ewentualny zmiana stép procentowych moze przektadac sie
rowniez na popyt na sprzedawane przez Spotke emitenta mieszkania, jako Zze sg one finansowane gtéwnie z
kredytéw bankowych.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane z zaciggnietymi przez Spdtki Grupy kredytami nie jest ryzykiem
istotnym. Zobowigzania z tytutu kredytow wg stanu na dzien 30.06.2013 roku stanowity niewielki (10,1%)
udziat w pozycji zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Lokaty $rodkéw pienieznych dotyczg réwniez
krotkiego okresu, przez co nie istnieje istotne ryzyko niekorzystnego wptywu zmiany oprocentowania na
sytuacje Grupy.

Grupa przewiduje, ze do konca 2013 roku wahania stopy procentowej nie bedg wyzsze niz + 1 punkt
procentowy. W przypadku wzrostu stopy procentowej o 1 punkt procentowy przewidywany wzrost kosztu
finansowania wyniesie 10 tys. zt / kazdy 1 mIn zt zadtuzenia kredytowego / rok.

10.3. Ryzyko walutowe

W Grupie wystepuje ryzyko walutowe. Jednak w zwigzku z zakonczeniem w 2010 roku ostatnich kontraktow
budowlanych, wspdtfinansowanych ze $rodkéw Unii Europejskiej, zawartych z Zamawiajgcymi w walucie
EUR, ryzyko walutowe w I pdtroczu 2013 roku w poréwnaniu z ubiegtymi latami byto znacznie nizsze.

Spétka emitenta prowadzi dziatalno$¢ na rynku niemieckim. Na potrzeby tej dziatalnosci ma uruchomiony
kredyt w walucie EUR. Poniewaz wptywy ze Swiadczonych przez Instal Krakéw S.A. ustug na rynku Spotka
otrzymuje w walucie EUR, a takze wydatki w wiekszosci ponosi na tym rynku w walucie EUR, wptywy i
wydatki sg bilansowane i ryzyko netto jest zabezpieczane.
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Spdtka emitenta otrzymuje réwniez naleznosci w EUR od oddziatu niemieckiego. Instal dokonujgc hedingu
naturalnego przeznacza pozyskang walute na wydatki zwigzane z zakupem (gdzie zaptatg jest EUR) urzadzen
na potrzebe realizowanych kontraktéw w kraju (gdzie walutg rozliczenia jest PLN).

Ryzyko kursowe dotyczy rowniez przeliczenia wysokosci osigganych przychodow i wysokosci zysku z
dziatalnosci na rynku niemieckim do bilansu Spétki emitenta.

Prognozowany na 2013 rok bilans wplywdéw i wydatkdw w walutach obcych jest ujemny i jego biezacy
szacunek wynosi ponizej 1,5 miliona EURO, co wynika z polityki selektywnego ubezpieczania ryzyka,
niepewnosci w zakresie zmian budzetdw, robot dodatkowych, nowych kontraktow i mozliwych do uzyskania
zabezpieczen w okreslonych terminach i kwotach. Przewidywana maksymalna zmiana wyniku przy zatozeniu
odchyiki od kursu z konca roku w wysokosci +/- 20 groszy mogtoby wynie$¢ do 300 tys. ztotych.

10.4. Ryzyko ptynnosci

Prowadzona dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem nieotrzymania lub nieterminowego otrzymania wplywow
finansowych. W zakresie dotychczasowej dziatalnosci Grupa posiada dtugoletnie doswiadczenie i potrafi
stosunkowo dobrze przewidzie¢ prognozowane przeptywy w tym obszarze, a takze wdrozyla zasady
dotyczace np. uméw z podwykonawcami ograniczajgce to ryzyko. Grupa uwaza, ze najwiekszg niepewnoscig
obarczona jest dziatalno$¢ zwigzana z budowg przez Instal Krakdw S.A. osiedli mieszkaniowych, gdyz wigze
sie to trudnym do przewidzenia popytem na nowe mieszkania, dtugimi cyklami od rozpoczecia budowy do
zakonczenia sprzedazy a takze dlatego, ze jest to kapitatochtonna dziatalno$¢. Emitent narazony jest na
ryzyko zwigzane ze zmiang popytu na nowe mieszkania. W przypadku znacznego zmniejszenia sie
zainteresowania nowobudowanymi mieszkaniami, moze okaza¢ sie konieczne zmniejszenie cen sprzedazy
mieszkan, a co za tym idzie, zmniejszenie sprzedazy osigganych marz.

Budowa pochtania istotne $rodki finansowe. Grupa korzysta ze $rodkéw wiasnych, wptywdw ze sprzedazy
mieszkan i kredytow bankowych. Zmniejszenie popytu na mieszkania potgczone z duzg awersjg bankoéw do
udzielania finansowania moze spowodowac obnizenie ptynnosci Grupy.

10.5. Zagrozenie ze strony konkurencji

Po wejsciu do Unii Europejskiej poza dotychczasowg konkurencjg ze strony rodzimych Spétek krajowych
pojawito sie dodatkowe zagrozenie w postaci potentatow w branzy na skale europejska. Firmy te czesto
majg swoje sprawdzone rozwigzania niejednokrotnie zastrzezone patentami bgdz wzorami uzytkowymi. W
celu ograniczenia zagrozenia utraty klientow na rzecz konkurencji, a co za tym idzie, spadku wielkosci
sprzedazy, nalezy postawi¢ na segmenty rynku o najwyzszym stopniu trudnosci, w ktorym to zakresie
niewiele Spotek posiada¢ bedzie odpowiednie kwalifikacje, potencjat i doswiadczenie. Instal Krakéw chce
poj$¢ w kierunku pozyskania partnerdw do realizacji skomplikowanych i duzych inwestycji, badz zakupic¢
odpowiednie licencje na produkcje i oferowanie na rynku produktdéw, na ktdre jest duze zapotrzebowanie.
Wejscie w nowe dziedziny dziatalnosci wymaga dobrego przygotowania kadrowego i ekonomicznego.

W dziatalnosci deweloperskiej Spotka dziata na bardzo konkurencyjnym krakowskim rynku mieszkaniowym.
Ze wzgledu na atrakcyjno$¢ marz w tym segmencie mozna sie spodziewac aktywnych dziatan ze strony
innych deweloperdw dziatajgcych na rynku krakowskim:

- budowania duzej liczby mieszkan (podaz);
- pozyskiwania klienta znacznymi obnizkami cen;
- kreowanie nowych form sprzedazy.

10.6. Ryzyko kondycji finansowej Zleceniodawcow

Jest zwigzane bezposrednio z niebezpieczenstwem, jakie niesie ze sobg pojawienie sie probleméw z
ptynnoscig finansowg u Inwestordw zlecajgcych prace Spétkom Grupy. Poniewaz w dalszym ciggu utrzymuje
sie, a nawet narasta w branzy budowlanej tendencja, ze Inwestorzy wymagajg od Wykonawcow posiadania
potencjatu finansowego umozliwiajgcego udzwigniecie przez Wykonawcow krotkoterminowego finansowania
realizowanych dla Inwestora zadan, zdarzajg sie sytuacje, ze zaangazowanie finansowe Spoétki u jednego
Inwestora moze wynosi¢ nawet kilka milionéw ztotych. W sytuacji gdyby Inwestor okazat sie niewyptacalny
Spdtka bytaby narazona na znaczne straty finansowe. W celu ograniczenia tego ryzyka Emitent korzysta z
ustug firm wyspecjalizowanych w pozyskiwaniu informacji gospodarczych, co umozliwia czesto jeszcze na
etapie przygotowywania oferty rezygnacje z nawigzania wspotpracy z potencjalnym Inwestorem o niepewnej
kondycji finansowej.



SA-PS 2013 Potroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

11. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w sSwietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Nie publikowano prognoz wynikdw na rok obrotowy 2013.

12. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby glos6w na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby glosow z nich
wynikajacych i1 ich procentowego udzialu w ogoélnej liczbie glosow na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze witasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

12.1. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na
dzien przekazania raportu okresowego

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, na dzien przekazania raportu ponad 5% ogdlnej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Instal Krakow S.A. przystugiwato nastepujgcym Akcjonariuszom:

Liczba akii Udziat w Liczba atosow Udziat w glosach na
Akcjonariusz (szt.) ) kapitale na V?IZ A WZA z posiadanych
) zaktadowym (%) akcji (%)
Piotr Juszczyk 556.999 7,65 2.739.799 23,48
Legg Mason S.A. 1.425.446 19,57 1.425.446 12,22
Jan Szybinski 152.723 2,10 689.523 591
13. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby

zarzadzajqce i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu pétrocznego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osdb.

Imie i nazwisko F;,ﬁi:lizj';a Liz\l::za:()cji
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 556.999
Rafat Markiewicz Czlonek Zarzadu 20.000
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 3.100
Jan Szybinski Cztonek Zarzadu 152.723
Andrzej Strojny Prokurent 11.400
Andrzej Bartela Prokurent 0
Andrzej Kowalski Rada Nadzorcza 0
Wiadystaw Krakowski Rada Nadzorcza 0
Dariusz Manko Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75.600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25.000
Piotr Wezyk Rada Nadzorcza 7.430

Zgodnie z posiadanymi przez emitenta informacjami, w okresie od przekazania ostatniego raportu
kwartalnego dokonane zostaly nastepujace zmiany w stanie posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich
przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta:
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Liczba akcji na dzien przekazania Liczba akgji na dzien przekazania
Zarzad Spofki raportu kwartalnego za Zmiana raportu za
I kwartat 2013 roku I p6trocze 2013 roku
Piotr Juszczyk 556.599 +400 556.999
Rafat Markiewicz 16.500 +3.500 20.000

14. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego Ilub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji
w zakresie postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub
jednostki od niego zaleznej, ktorego wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych
emitenta, a takze dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci,
ktorych laczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitalow wilasnych
emitenta.

W pierwszym poétroczu 2013 roku nie toczyty sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci
Grupy, ktorych tgczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw wiasnych emitenta.

15. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaty
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez
emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane
wedlug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegéinych
transakcji sg niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa
i wynik finansowy emitenta.

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawieraty z podmiotami powigzanymi zadnych transakgcji, ktore
pojedynczo lub tacznie bytyby istotne i zostatyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

16. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - 1acznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji
stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 % kapitatlow wiasnych emitenta.

W pierwszym potroczu 2013 roku Spdtki Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A., nie udzielaty poreczen
kredytu, pozyczki ani gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu na kwote
przekraczajgcg 10% kapitatdw wiasnych emitenta.

17.Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sj istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

W pierwszym poétroczu 2013 roku nie wystapity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla
oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan Grupy emitenta.

18. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta beda mialy wpltyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Pomimo niezadowalajgcego portfela zamdwien w branzy budowlanej i deweloperskiej oraz duzej niepewnosci
co do koniunktury, Spotka ostatnio podpisata kilka kontraktow o zaktadanej rentownosci ksztattujacej sie na
poziomie marz nie nizszych od osigganych w poprzednich latach. Zabezpieczenie portfela sprzedazy
w produkcji podstawowej (budowlano-montazowej) jak rowniez podpisywane umowy na sprzedaz mieszkan
w dziatalnosci deweloperskiej powinny, w ocenie Zarzadu, pozwoli¢ na osiggniecie zysku netto w III kwartale
2013 roku, ktdry jest zwykle dobrym okresem w branzach w ktdrych operuje Spotka.

-10-
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II. Informacja dodatkowa do sprawozdania srodrocznego

1. Zasady (polityka) rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu raportu za I poétrocze 2013
roku.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowo$ci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é¢ finansowa”. Zasady (polityka)
rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku.

2. Wskazanie okresow, za ktdre prezentowane jest sprawozdanie finansowe i porownywalne
dane finansowe.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato za okres od 01.01.2013 roku do 30.06.2013
roku, natomiast poréwnywalne dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu obejmujg okres od
01.01.2012 roku do 30.06.2012 roku, a dla bilansu réwniez stan na 31.12.2012 roku.

3. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujacych.

Za I pbtrocze 2013 rok Grupa utworzyla rezerwy:

- z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4.294.tys. zt.
- pozostate 5.263.tys. zt.

Rozwigzane rezerwy:
- Z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4.016.tys. zt.
- pozostate 4.615.tys. zh.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
- rozwigzane 1.901.tys. zt.
- zawigzane 1.771.tys. zt.

Odpisy aktualizujgce wyniosty:
- rozwigzane odpisy 769.tys. zt.
- utworzone odpisy 790.tys. zt.

4. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od
dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie
nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska naturalnego.

tgczna suma poniesionych przez Grupe Kapitatowg Instal Krakéw S.A. nakladow inwestycyjnych na $rodki
trwate i wartosci niematerialne wynosita w I potroczu 2013 roku 1.456 tys. zt.

Emitent posiada Zintegrowany System Zarzadzania Jakoécig, Srodowiskiem i BHP.

W ciggu najblizszych 12 miesiecy planowane naktady inwestycyjne na $rodki trwate beda ksztattowaty sie na
poziomie ok. 2,0 — 2,5 min zt.

5. Koszty wytworzenia srodkow trwalych w budowie, srodkow trwalych na wiasne potrzeby.

Koszty wytworzenia srodkow trwatych na wiasne potrzeby wyniosty w I pétroczu 2013 roku 543 tys. zi.

-11-
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6. Informacje o transakcjach emitenta z podmiotami powigzanymi, dotyczacych przeniesienia
praw i zobowiazan.

W I potroczu 2013 roku Spdétka dominujgca nie zawierata z podmiotami powigzanymi transakgcji dotyczacych
przeniesienia praw i zobowigzan. Transakcje z podmiotami powigzanymi w I pdtroczu 2013 roku stanowity
jedynie transakcje handlowe w relacji sprzedawca — odbiorca.

7. Dane liczbowe, dotyczace jednostek powigzanych o wzajemnych naleznosciach i
zobowiagzaniach, kosztach i przychodach z wzajemnych transakcji oraz inne dane niezbedne
do sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Wzajemne naleznosci i zobowigzania na dzien 30.06.2013 roku wobec jednostek powigzanych wynosity
1.309 tys. zt.

Koszty i przychody z wzajemnych transakcji z jednostkami powigzanymi wynosity w I pdtroczu 2013 roku
roku 3.128 tys. zt.

Warto$¢ udziatdw w spotce zaleznej Frapol Spdtka z 0.0. wynosi 3.700 tys. zt.

8. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaty
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

W I pétroczu 2013 roku emitent lub jednostki od niego zalezng nie zawieraty transakcji z podmiotami
powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

9. Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnieniu w Grupie Kapitatowej emitenta za I potrocze 2013 roku ksztattowato sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie I potrocze 2013 roku : I potrocze 2012 roku
Pracownicy fizyczni — kraj 224 275
Pracownicy umystowi — kraj 232 211
Eksport 439 364
RAZEM 895 850

10. Tabela ruchu inwestycji w nieruchomosci.

(w tys. zt) 30.06.2013 rok 30.06.2012 rok

1. Stan na bilans otwarcia 37 699 26 145
a) zwiekszenia (z tytutu) 4 452 16 580
- zakup 4 452 16 580
- z tytutu wycen - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - -
- wycofania wyceny - -
- sprzedaz - -
2. Stan na bilans zamkniecia 42 151 42 725

-12-
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11.Informacje o naleznosciach i zobowigzaniach dotyczacych produkcji budowlano-
montazowej.

Wartos¢ brutto naleznosci za prace budowlano-montazowe wyniosta 32.923 tys. zt, natomiast wartos¢ brutto
zobowigzan z tytutu prac budowlano-montazowych wyniosta 23.010 tys. zt.

12, Informacje o dlugoterminowych kontraktach budowlanych.

Zestawienie danych dotyczacych aktualnie wycenianych dtugoterminowych kontraktéw z tytutu robodt
budowlano-montazowych wedtug stanu na dzien 30.06.2013 roku.

1. Przychody zafakturowane na wycenianych umowach 246.883 tys. zt
2. Koszt wytworzenia wycenianych umoéw o budowe 239.286 tys. zt
3. Przypis przychodu wedtug stopnia zaawansowania z wycenionych umow 11.955 tys. zt
4. Odpis przychodu wedtug stopnia zaawansowania z wycenianych umow -10.992 tys. zt

13. Informacje dotyczace odpisow aktualizujacych.

Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskdw i strat za I p6trocze 2013
roku przedstawia sie nastepujgco:

(w tys. zt)
30.06.2013 roku : 30.06.2012 roku
1. Odpis na naleznosci 1062 1015
2. Odpis z tytutu aktualizacji wartosci
udziatéw
3. Odpis na zapasy 8
4. Suma odpiséw 1 062 1023

Wskazane w pkt 1 i 3 odpisy ujete zostaty w pozostatych kosztach operacyjnych w pozycji aktualizacja
wartosci aktywow niefinansowych.

Warto$¢ odwroconych odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskow i strat za 1
potrocze 2013 rok przedstawia sie nastepujgco:

(w tys. zt)
30.06.2013 roku i 30.06.2012 roku
1. Odwrdcenie odpisu na naleznosci 2113 2 000
2. Odwrocenie odpisu na zapasy 7
3. Odwrdcenie odpisu z tytutu aktualizacji
, . . 130
wartosci udziatow
4. Suma odpisow 2 243 2 007

Wskazane odpisy ujete zostaty w pozycji pozostatych przychodach operacyjnych w pozycji inne przychody
operacyjne.

Jako przyczyny istotnych odwrdcen odpiséw nalezy wymienic¢ zaptate naleznosci.

Spdtka w okresach bilansowych dokonuje aktualizacje wartosci zapaséw biorgc pod uwage biezacg cene
rynkowg analogicznych towarow dostepnych na rynku z uwzglednieniem jakosci posiadanych zapasow.

14. Informacje dotyczace leasingu
14.1. Instal Krakow S.A.

Na dzien 30.06.2013 roku Spotka nie posiadata zawartych umow leasingu.
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14.2. Frapol Spotka z o.0.

Przedmiotem leasingu sg dwadziescia cztery samochody osobowe oraz maszyny i urzadzenia.
Czas trwania umowy wynosi:

- dla dwdch samochoddow 48 miesiecy, od 12.04.2010 roku do 10.03.2014 roku,

- dla czterech samochoddw 59 miesiecy, od 16.06.2011 roku do 25.05.2016 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 01.09.2011 roku do 25.08.2016 roku,

- dla maszyn i urzadzen 60 miesiecy, od 16.06.2011 roku do 25.06.2016 roku,

- dla 0$miu samochoddw 59 miesiecy, od 20.10.2011 roku do 25.09.2016 roku,

- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 20.10.2011 roku do 25.09.2016 roku,

- dla czterech samochoddw 59 miesiecy, od 22.11.2011 roku do 25.10.2016 roku,
- dla czterech samochodow 59 miesiecy, od 06.12.2011 roku do 25.11.2016 roku,
- dla jednego urzadzenia 60 miesiecy, od 23.12.2011 roku do 25.12.2016 roku,

- dla dwédch urzadzen 59 miesiecy, od 23.12.2011 roku do 25.11.2016 roku,

- dla czterech samochoddw 59 miesiecy, od 08.05.2012 roku do 25.04.2017 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 24.05.2012 roku do 25.04.2017 roku,

- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 25.05.2012 roku do 25.04.2017 roku,

- dla jednego urzadzenia 48 miesiecy, od 15.10.2012 roku do 25.10.2016 roku,

- dla jednego urzadzenia 36 miesiecy, od 15.10.2012 roku do 25.10.2015 roku,

- dla sprzetu komputerowego 36 miesiecy, od 15.10.2012 roku do 25.10.2015 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 31.10.2012 roku do 25.09.2017 roku,

- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 23.10.2012 roku do 25.09.2017 roku,

- dla dwoch samochodow 59 miesiecy, od 19.12.2012 roku do 25.11.2017 roku,

- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 15.01.2013 roku do 25.12.2017 roku,
- dla dwdch samochoddéw 59 miesiecy, od 15.01.2013 roku do 25.12.2017 roku,
- dla sprzetu komputerowego 36 miesiecy, od 29.03.2013 roku do 25.03.2016 roku.

Po uptywie okresu leasingu samochody mogg zosta¢ odkupione przez leasingobiorce
za kwote 15 tys. zt., a maszyny i urzadzenia za 30 tys. zt. Terminy ptatnosci czynszow przypadajg w
odstepach comiesiecznych od dnia zawarcia umoéw. Podstawa do amortyzacji jest kwota 2.089 tys. zt.

Optaty leasingowe w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujaco:

Do 1 roku - 255 tys. zt
Od 1rokudo5lat -1.262 tys. zt
Powyzej 5 lat - brak

Uzgodnienie pomiedzy sumg minimalnych opfat leasingowych na bilans zamkniecia a ich wartoscig biezaca.
(dane w tys. zt)

I potrocze I potrocze
2012 roku 2013 roku

1. Wartos¢ minimalnych opfat leasingowych 1252 1706
2. Koszty finansowe zaliczone do przysztych okresow 226 189
3. Wartosc¢ biezaca minimalnych optat leasingowych (1-2) 1026 1517

Wartos¢ netto Srodkow trwatych w leasingu na dzien 30.06.2013 roku wynosi 1.805 tys. zt
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15. Informacje dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastapily od czasu ostatniego dnia bilansowego.

Od dnia 31.12.2012 roku warto$¢ zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen oraz
akredytyw zwiekszyta sie o 15.039 tys. zt, do poziomu 75.301 tys. z, natomiast poziom naleznosci
warunkowych zmniejszyt sie w tym okresie 0 1.043 tys. zt, do poziomu 26.942 tys. zi.

16. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy
wplyw na osiagniete wyniki finansowe.

Niesprzyjajgce warunki pogodowe w pierwszej potowie kwartatu utrudniajgce zgodng z harmonogramami
realizacje robot budowlano-montazowych, zaréwno w kraju jak i tych realizowanych przez oddziat w
Niemczech, oraz dalsze przenoszenie wiasnosci na oddanych do uzytkowania projektach deweloperskich,
wynikajgce z podpisywanych umoéw przedwstepnych, to gtdwne czynniki wptywajgce na osiggniete w II
kwartale 2013 roku wyniki finansowe.

17.0bjasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy Kapitatlowej
emitenta w prezentowanym okresie.

Dziatalnos$¢ ogodlnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowoscig wystepujg w okresie zimowym. Trudne warunki pogodowe w I kwartale 2013 roku
spowodowaty osiggniecie w I potroczu 2013 roku nizszych niz w analogicznym okresie 2012 roku
przychodow z dziatalnosci budowlano-montazowej. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej wyniki
sprzedazy z aktualnie realizowanych projektow nie posiadajg statystycznie istotnych trendow i sezonowosci.

18. Rodzaj oraz kwoty pozycji wpltywajacych na aktywa, zobowigzania, kapital, wynik
finansowy netto, lub przeptywy srodkow pienieznych, ktdre sa nietypowe ze wzgledu na ich
rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwosc.

W pierwszym potroczu 2013 roku Grupa nie odnotowata pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowigzania,
kapitat, wynik finansowy netto, lub przeptywy srodkéw pienieznych, ktére sg niezwykie ze wzgledu na ich
rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwosc¢.

19.Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly prezentowane w
poprzednich okresach srédrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci
szacunkowych prezentowane w poprzednich latach obrotowych, jesli wywieraja one istotny
wplyw na biezacy okres srodroczny.

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno s$rodrocznych jak i rocznych wartosci
szacunkowych kwot nie ulegty istotnym zmianom, ktdre mogtyby miec istotny wplyw na biezacy okres
srodroczny.

20. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitatlowych papierow
wartosciowych.

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. nie dokonywat w prezentowanym okresie emisji wykupu ani splaty
dtuznych lub kapitatowych papieréw wartosciowych.

21. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) przez emitenta dywidendy, tacznie i
w przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakow S.A. podjeto w dniu 18.05.2013 roku Uchwate wyptacie
dywidendy z zysku Spdtki za 2012 rok w ten sposdb, ze na dywidende przeznaczona zostata kwota tgczna
1.457.100,00 zt, co daje 0,20 zt na jedng akcje (zaréwno zwyklg jak i uprzywilejowang). Dzien prawa do
dywidendy ustalony zostat na 03.07.2013 roku. Wyptata dywidendy dokonana zostanie w dniu 06.08.2013
roku.
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22. Informacje dotyczace przychodow i wynikow przypadajacych na poszczegolne segmenty
branzowe lub geograficzne, okreslone zgodnie z MSR, w zaleznosci od tego ktory podziat
jest podzialem podstawowym.

22.1. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci.

MSSF 8 Segmenty operacyjne opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w
dniu 30.11.2006 roku zastgpit MSR 14 Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentdw dziatalnosci i powinien byc
stosowany do sporzadzania rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie od dnia 01.01.2009
roku.

Zarzad Spotki zgodnie z wymogami MSSF 8 dokonat identyfikacji segmentéw operacyjnych w oparciu o
wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéw Grupy, ktére sg regularnie weryfikowane przez osoby
decydujgce o przydzieleniu zasobdéw do danego segmentu i oceniajgce jego wyniki finansowe.

Dziatalnos¢ Grupy klasyfikowana jest gtownie wedtug kryterium branzowego. Zgodnie z przeprowadzong

identyfikacjg Grupa posiada pie¢ segmentéw sprawozdawczych:

» Produkcja podstawowa — podstawowy profil dziatalnoéci w ramach produkcji podstawowej to ustugi
budowlano-montazowe oraz projektowanie. Grupa realizuje kompleksowe wykonawstwo przedsiewziec
inwestycyjnych oraz remontowych w zakresie technologii i instalacji dla uzdatniania wody przemystowej i
komunalnej, technologii i instalacji dla oczyszczania $ciekdw oraz kanalizacji, instalacji przemystowych dla
sektora energetycznego, instalacji dla cieptownictwa i ogrzewnictwa, instalacji oczyszczania spalin,
instalacji gazowych (gazéw technicznych, medycznych i gazu ziemnego, sprezonego powietrza), instalacji
wentyladji i klimatyzacji, instalacji elektrycznych, automatyki i aparatury kontrolno-pomiarowej, produkgji
i montazu konstrukgji stalowych, hal, estakad, komindw, robét izolacyjnych i antykorozyjnych, produkcji
przemystowej urzadzen oraz elementdéw wyposazenia instalacji, obiektéw kubaturowych w tym
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej wraz z ich wyposazeniem.

+ Dziatalno$¢ deweloperska — obejmuje sprzedaz zrealizowanych na wiasnych nieruchomosciach za pomoca
wiasnych $rodkéw finansowych projektow deweloperskich z zakresu budownictwa mieszkaniowego, jak
rowniez wynajem posiadanych nieruchomosci.

» Rynek Niemiecki — na rynku niemieckim Spoétka emitenta posiada samodzielny oddziat w Moers. Firma
wykorzystujgc swoje wieloletnie doswiadczenie na rynku inwestycyjnym oferuje na terenie Niemiec, jako
jedna z wiodacych firm w swojej branzy, ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych, montaz i
remonty urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz prace spawalnicze.

» Frapol Sp. z 0.0. — dziatalno$¢ polegajgca na projektowaniu, produkcji, montazu oraz serwisowaniu
urzadzen i elementdw z zakresu systemow wentylacji i klimatyzaciji.

» Pozostate dziatalnoéci — obejmujg dziatalnosci Grupy nieprzypisane do wyodrebnionych segmentéw
sprawozdawczych. Nalezg do nich produkcja przemystowa (wykonawstwo wymiennikowni, kottowni
tradycyjnych i kontenerowych, stacji uzdatniania wody, instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
odpylajacych, hydroforowni i przepompowni, instalacji odsiarczania spalin, wszystkich instalacji
technologicznych i sanitarnych, konstrukcji stalowych, elementdw instalacji wedtug indywidualnych
projektow dostarczanych przez zamawiajacych, zabezpieczen antykorozyjnych oraz izolacji termicznych),
ustugi produkcyjne realizowane poprzez Zaktad Sprzetu i Transportu, Zakfad Utrzymania Ruchu oraz
Gléwnego Spawalnika (wynajem Srodkdw sprzetowo-transportowych, biezgce naprawy elektronarzedzi
oraz sprzetu spawalniczego, prowadzenie szkolen oraz egzamindw kwalifikacyjnych spawaczy,
wykonywanie badan ztgczy spawanych w laboratorium spawalniczym Spdtki, kursy spawalnictwa oraz
egzaminy sprawdzajgce, badania niszczace oraz nieniszczace ztgczy spawanych, odbidr jakosciowy
wyrobow (zbiorniki cisnieniowe, konstrukcje stalowe), dziatalnos¢ handlowa (prowadzona poprzez sklep
przyzaktadowy polegajgca na sprzedazy hurtowej wyspecjalizowanych grup materiatow instalacyjnych
takich jak rury stalowe wszystkich Srednic i gatunkow, kolan stalowych, izolacji termicznych i armatury
instalacyjnej).

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu

rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku.
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22.2. Informacje dotyczace zyskow

sprawozdawczych

lub strat oraz aktywow i

pasywow segmentow

22.2.1.Przychody i wyniki segmentow branzowych w I pétroczu 2013 roku

Produkcja Dziatalnos¢ Rynek Frapol Pozostate
A . L. RAZEM

Podstawowa | Deweloperska | Niemiecki Sp. z 0.0. dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 56 088 16 303 35824 50326 10 860 169 401
Sprzedaz na zewnatrz 56 088 16 303 35824 50326 10 860 169 401
Sprzedaz migdzy 0 484 0 719 1925 3128
segmentami
Zysk ze sprzedazy 717 2948 2111 2741 664 7 853
Przychdd z odsetek 0 0 0 2 1005 1007
Koszty odsetek 0 0 64 300 13 377
Zysk brutto 1937 3231 1966 1859 938 9931
Podatek dochodowy 360 601 360 320 236 1877
Udziat w zyskach
(stratach) netto
jednostek
podporzadkowanych 19 19
wycenianych metoda
praw wtasnosci
(2yski) straty 356 356
mniejszosci
Zysk (strata) netto 1577 2630 1605 1540 365 7717
Amortyzacja 66 15 0 469 607 1157

22.2.2.Przychody i wyniki segmentow branzowych w I pétroczu 2012 roku
Produkcja Dziatalnos¢ Rynek Frapol Pozostate RAZEM

Podstawowa | Deweloperska i Niemiecki Sp. z 0.0. dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 92 243 17 334 31 208 36 538 8 548 185 871
Sprzedaz na zewnatrz 92 243 17 334 31 208 36 538 8 548 185 871
Sprzedaz migdzy 0 748 0 2 508 3256
segmentami
Zysk ze sprzedazy 1681 3 386 1913 1713 -60 8 633
Przychdd z odsetek 0 0 0 4 1162 1166
Koszty odsetek 5 10 22 389 27 453
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Zysk brutto 1904 3014 1577 1153 885 8 533
Podatek dochodowy 427 685 198 345 201 1 856
Udziat w zyskach

(stratach) netto

jednostek

podporzgdkowanych 14 14
wycenianych metoda

praw wtasnosci

(Zyski) straty -184 -184
mniejszosci

Zysk (strata) netto 1477 2329 1379 808 514 6 507
Amortyzacja 57 14 0 401 612 1084

Grupa Kapitatowa Instal Krakéw S.A. w I pdtroczu 2013 roku realizowata sprzedaz dla kilkudziesieciu
inwestorow. W przypadku Zadnego z nich przychody ze sprzedazy nie przekroczylty 10% wartosSci
przychodow skonsolidowanych Grupy Kapitatowej.

22.2.3.Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych w I pétroczu 2013 roku

P kcj Dziatalnos¢ Frapol Pozostat
rodukcja ziatalnos¢ Niemey rapo 9zos a ,e. RAZEM
Podstawowa @ Deweloperska Sp. z 0.0. dziatalnosci
Aktywa ogodtem 52377 128 307 16 617 60287 39071 296 659
Pasywa ogdtem 52377 128 307 16 617 60287 39071 296 659
Zobowigzania 38 839 3855 7768 31854 8793 91 109
Pozostate pasywa 13538 124 452 8 849 28 433 30278 205 550
Nakfady w $rodki trwate 62 0 0 694 700 1456
Niepienigzne koszty, 107 5 168 3815 951 5 046
inne niz amortyzacja
22.2.4.Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych w I pétroczu 2012 roku
Produkcj Dziatalno$¢ Frapol Pozostat
rodukgcja ziatalnos¢ Niemey rapo 9205 a ’e. RAZEM
Podstawowa = Deweloperska Sp. z 0.0. dziatalnosci
Aktywa ogdtem 65 781 136 603 15983 52 672 25 662 296 701
Pasywa ogdtem 65 781 136 603 15983 52 672 25 662 296 701
Zobowigzania 49 764 8 877 6 955 31 565 4979 102 140
Pozostate pasywa 16 017 127 726 9028 21 107 20 683 194 561
Nakfady w $rodki trwate 22 0 0 198 154 374
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Niepieniezne koszty,
inne niz amortyzacja

1254

109

50

1999

1573

4 985

23. Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych.

W dniu 15.04.2013 roku Rada Nadzorcza Instal Krakéw S.A. dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, spétki Polinvest-Audit Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. tukasiewicza 1,
numer uprawnien KIBR 1806. (Raport biezacy 15/2013).

Z wybranym podmiotem w dniu 24.06.2013 roku zostata zawarta umowa obejmujgca przeglad
jednostkowego i skonsolidowanego pdtrocznego sprawozdania finansowego Instal Krakow S.A. za pierwsze
potrocze 2013 roku, oraz badanie jednostkowego i skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego
Instal Krakdw S.A. za 2013 rok.

Wysoko$¢ ustalonego wynagrodzenia z tytutu przegladu jednostkowego i skonsolidowanego pdtrocznego
sprawozdania finansowego Instal Krakéw S.A. za pierwsze potrocze 2013 roku wynosi 9,2 tys. zt netto (9,2
tys. zt netto za I potrocze 2012 roku, przegladu dokonywany byt przez Polinvest-Audit Sp. z 0.0.), natomiast
z tytutu badania jednostkowego i skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Instal Krakdw S.A.
za 2013 rok wynosi 25 tys. zt netto (25 tys. zt netto za 2012 rok, badanie dokonywane byto przez Polinvest-
Audit Sp. z 0.0.). Spotka nie jest zwigzana z Polinvest-Audit Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie zadnymi innymi
umowami.
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