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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania
srodrocznego

1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Instal Krakdw Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.
1.2. Sad rejestrowy i numer rejestru

Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Instal Krakow S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Grupy Kapitatowej sg ustugi budowlano-montazowe w zakresie instalacji
przemystowych i budowlanych, dziatalnos¢ deweloperska, projektowanie produkcja i montaz instalacji wentylacji i
klimatyzacji, produkcja elementéw instalacji i konstrukcji stalowych dla budownictwa przemystowego, ustugi w
zakresie montazu instalacji technologicznych, montaz i remonty urzadzen w elektrowniach i zaktadach
przemystowych oraz prace spawalnicze.

Instal Krakow S.A. posiada w Grupie Kapitatowej pozycje jednostki dominujacej.
2. Opis organizacji Grupy Kapitatlowej Instal Krakow S.A.
2.1. Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sktada sie z nastepujacych jednostek

e Instal Krakow Spdtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca;
e Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny;
e Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchdw — podmiot stowarzyszony;

e BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot zalezny.
2.2. Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej emitenta objete konsolidacja

e Instal Krakow S.A.;
e Frapol Spétka z 0.0.;

e BTH Instalacje Sp. z o.0.

2.3. Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatlowej emitenta objete wyceng praw wiasnosci
e Biprowumet Sp. z o.0.

3. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.
zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srodroczna sprawozdawczosc
finansowa”.

Skonsolidowane Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informaciji oraz ujawnieﬁ
wymaganych w skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ facznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. sporzadzonym zgodnie z
MSSF za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 roku.
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Niniejsze skonsolidowane s$rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z zasadg
kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug wartosci
godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31.03.2019 roku, za I kwartat 2019 roku oraz poréwnywalne dane
finansowe na dzien 31.03.2018 roku i za I kwartat 2018 roku nie podlegaty przegladowi biegtego rewidenta.
Poréwnywalne dane finansowe na dzier 31.12.2018 roku podlegaty badaniu biegtego rewidenta.

Walutg funkcjonalng stosowang do sporzadzania sprawozdan finansowych sg dla dziatalnosci prowadzonej w kraju
jest ztoty polski, natomiast dla dziatalnosci prowadzonej w Oddziale w Niemczech Euro. Walutg prezentacji
sprawozdania finansowego jest ztoty polski (,ztoty”, ,zt", ,PLN").

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ziotych a informacje dodatkowe do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci
zastosowania zaokraglen zostaty one wykonane wedtug zasad ogolnych.

3.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spédtki za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 roku, z zastrzezeniem zmian wynikajacych z zastosowania MSSF 16 oraz
ponizszych reklasyfikacji.

Grupa Kapitatowa Instal Krakow na dziern 31.03.2018 roku dokonata reklasyfikacji pozycji bilansowych w zakresie:

e aktywdw i rezerw na odroczony podatek dochodowy;

e naleznosci i zobowigzania nieprzeterminowane z okresem zapadalnosci powyzej 12 miesiecy (zatrzymane
kaucje);

e lokat z terminem wymagalnosci powyzej 3 miesiecy;

e kapitatéw wtasnych.

W Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31.03.2018 roku aktywa i rezerwy na odroczony
podatek dochodowy zostaty skompensowane. Tym samym aktywa na odroczony podatek dochodowy wyniosty 765
tys. zt a rezerwy na odroczony podatek dochodowy 268 tys. zt. Kompensata wyniosta 5.106 tys. zt.

W pozycji naleznosci dtugoterminowe na dzien 31.03.2018 roku zaprezentowano kwote 4.253 tys. zt
a w zobowigzaniach dtugoterminowych kwote 8.111 tys. zt. Powyzsze kwoty odpowiednio zmniejszyty naleznosci
i zobowigzania krétkoterminowe.

W wyniku reklasyfikacji lokat z terminem wymagalnosci powyzej 3 miesiecy w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej na dzien 31.03.2018 roku zmniejszono $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty o kwote 9.105 tys. zi.
Powyzsza kwota zwiekszyta pozycje krotkoterminowe aktywa finansowe oraz miata wplyw na zmiane Srodkow
pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych.

Powyzsze zmiany pozostajg bez wptywu na wynik finansowy oraz kapitat.

W zakresie kapitatdw wiasnych dokonano agregacji poszczegdlnych pozycji kapitatéw wiasnych do jednej pozycji
zyski zatrzymane. Obejmuje ona nastepujgce pozycje: kapitat z aktualizacji wyceny, pozostaly kapitat zapasowy i
rezerwowy, niepodzielony wynik z lat ubiegtych, wynik finansowy netto okresu biezacego, rdznice kursowe z
przeliczenia oraz Fundusz Programu Menadzerskiego. Na dzien 31.03.2018 roku wyniosty one 216.515 tys.zt.

Ponadto w wyniku zmiany zasad rachunkowosci, w zwigzku implementacjg MSSF 9 w 2018 roku, dokonano korekty
bilansu otwarcia kapitatdw wtasnych. Korekta wyniku z lat ubieglych wyniosta -863 tys. zt, co zostato
zaprezentowane w Skonsolidowanym zestawieniu zmian w kapitale wtasnym. Na dzien 31.03.2018 roku
powyzsza korekta spowodowata zmiane aktywdw i pasywéw o wskazang kwote oraz wptyneta na zmiane pozycji
Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych.

W zwigzku z implementacja MSSF 16 obowigzujgcego od dnia 01.01.2019 roku Spdtka w Skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31.03.2019 roku zaprezentowata w odrebnej linii SF — pozycje ,prawo
do uzytkowania skladnika aktywow”. Z uwagi na powyzsze nastgpita reklasyfikacja dotychczas prezentowanego
prawa wieczystego uzytkowania gruntow z wartosci niematerialnych oraz leasingowanych srodkéw trwatych z
rzeczowych aktywow trwatych do pozycji prawo do uzytkowania sktadnika aktywow. Bilans otwarcia na
dzien 01.01.2019 roku wyniost 20.791 tys. zt z czego 5.848 tys. zt stanowita w/w reklasyfikacja. Zwiekszenia w
okresie 01.01. - 31.03.2019 roku wyniosty 221 tys. zt. Na dzien 31.03.2018 roku warto$¢ prawa uzytkowania
wieczystego, ktére wg MSSF 16 sg aktualnie prezentowane jako prawo do uzytkowania sktadnika aktywa,
wynosity 6.184 tys. zi.
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4. Zasady przeliczania wybranych danych finansowych

Wybrane skonsolidowane dane finansowe za 2019 rok przeliczono w nastepujacy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug $redniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2019 roku Sredni kurs wyniost 4,2978 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wiasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP na
dzien 31.03.2019 roku, ktory wynosit 4,3013 EUR/PLN.

Wybrane skonsolidowane dane finansowe za 2018 roku przeliczono w nastepujgcy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug $redniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2018 roku Sredni kurs wynidst 4,1784 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wiasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP na
dzien 31.03.2018 roku, ktory wynosit 4,2085 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat whasny i zobowigzania na koniec 2018 roku przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2018 roku, ktory wynosit 4,3000 EUR/PLN.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy Kapitalowej emitenta
w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ ogolnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowos$cig wystepujg w Spdtce w segmencie budowlano-montazowym, w okresie zimowym, w
zwigzku ze spowolnieniem realizacji prac wynikajgcym z warunkéw atmosferycznych, co jest uwzgledniane w
harmonogramach robot. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych
projektow nie posiadajg statystycznie istotnych trenddw i sezonowosci, lecz wynikajg z cykli realizacji kolejnych
budynkéw.

6. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly prezentowane w poprzednich
okresach srodrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci szacunkowych
prezentowane w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajq one istotny wpltyw na biezacy
okres srodroczny

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno srédrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych
kwot nie ulegty zmianom, ktdre mogtyby mie¢ istotny wptyw na biezgcy okres $rodroczny.

7. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papierow
wartosciowych

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. nie dokonywat w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych
lub kapitatowych papieréow wartosciowych.

8. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) przez emitenta dywidendy, facznie
i w przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Na dzien przekazania raportu Zarzad nie podjgt jeszcze decyzji w przedmiocie rekomendowanego Walnemu
Zgromadzeniu Instal Krakéw S.A. podjecia decyzji o wyptacie dywidendy za 2018 rok.

9. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw
na osiagniete wyniki finansowe a takze rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa,
pasywa, zobowigzania, wynik finansowy netto, lub przeplywy srodkéw pienieznych, ktore sg
niezwykle ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwos¢

Wyniki finansowe za pierwszy kwartat 2019 roku sg pochodng czynnikéw, o ktdrych Spotka informowata w raporcie
biezagcym nr 3/2019 (zastrzegajgc ich niekorzystny wptyw), to jest w szczegdlnosci, bedacej efektem duzego
zainteresowania ofertg Spotki w segmencie deweloperskim w 2018 roku, mniejszej ilosci dostepnych lokali
mieszkalnych, co do ktérych mozliwe byto przeniesienie wtasnosci w I kwartale, i tym samym ujecie przychodu z
ich sprzedazy w wyniku finansowym oraz spowolnienia wynikajagcego z sezonowosci w segmencie budowlano-
montazowym. Przedmiotowe wyniki nie stanowig prognozy catego roku 2019.

-3-
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10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Emitenta w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen transakcji

Najwazniejsze transakcje w okresie objetym raportem.

e W dniu 03.01.2019 roku Zarzad Spotki podpisat z Zakladem Wodociggdw i Kanalizacji ,WOD.-KAN." Spétka z
0.0. z siedziba w Betchatowie umowe na wykonanie zadania pn. ,Budowa instalacji stabilizacji osadow
$ciekowych w Zamknietych Komorach Fermentacyjnych na Oczyszczalni Sciekdw w Betchatowie”. Wartos¢
umowy wynosi 23,2 min zt brutto, natomiast termin realizacji inwestycji okreslony zostat na 24 miesigce od
daty podpisania umowy (informacja przekazana raportem RB1/2019).

e W dniu 08.02.2019 roku Zarzad Spotki podpisat umowe, na mocy ktérej Krakbau S.A. z siedzibg w Krakowie
przyjgt do realizacji Inwestycje polegajaca na kompleksowym wykonaniu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o numerach 17A, 18B, 19C, 20C, 21C wraz z garazami podziemnymi, bedacych kolejnym
etapem przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi, garazami i miejscami postojowymi, dojazdami oraz infrastrukturg techniczng” przy ul. Domagaty
w Krakowie. Termin zakonczenia realizacji umowy okreSlony zostat na 31.08.2020 roku, natomiast wartos$c¢
umowy wyniosta 36 min zt netto (informacja przekazana raportem RB4/2019).

Nadto, w okresie sprawozdawczym, Spodtka zawarta tgcznie 120 umoéw deweloperskich i przedwstepnych oraz 16
umow przenoszacych wiasnos¢ lokali mieszkalnych. Poziom przychodéw w segmencie deweloperskim w I kwartale
2019 roku uwzglednia zawarcie wskazanych powyzej 16 umow przenoszgcych wiasnos¢ (przekazanych lokali).

Tabela 1. Zestawienie ilosci umow deweloperskich i przedwstepnych zawartych w I kwartale 2019 roku

Zadanie inwestycyjne Umowy przedwstepne Umowy deweloperskie
Nowy Przewdz 5.0 Etap I 1 0
Nowy Przewdz 5.0 Etap II 45 0
Nowy Przewdz 5.0 Etap III 0 74
Suma 46 74
tacznie 120

Tabela 2. Zestawienie ilosci umow przenoszacych witasnosc zawartych w I kwartale 2019 roku

Zadanie inwestycyjne Umowvzgsrﬁigcgszace
Nowy Przewdz 5.0 Etap I 2
Nowy Przewdz 5.0 Etap II 14
tacznie 16

11. Istotne wydarzenia nastepujace po okresie objetym raportem, ktore nie zostaly odzwierciedlone
w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Po okresie objetym raportem nie wystapity zdarzenia nie odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu, a mogace w
znaczacy sposob wptywac na przyszte wyniki finansowe emitenta.

12. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktoére
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych
gwarancji, poreczen oraz akredytyw zwiekszyt sie o 166 tys. zt, do poziomu 76.483 tys. zt, natomiast poziom
naleznosci warunkowych zwiekszyt sie w tym okresie o 1.790 tys. zt, do poziomu 42.736 tys. zi.
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13. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujacych

13.1. Rezerwy

(w tys. zf) 31.03.2018 rok 31.03.2019 rok

1. Zwiekszenia (z tytutu) 4.368 7.546
- odroczonego podatku dochodowego 1.315 3.295
- pozostate 3.053 4.251
2. Zmniejszenia (z tytutu) 1.969 4.351
- odroczonego podatku dochodowego 709 1.602
- pozostate 1.260 2.749

13.2. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

(w tys. zb) 31.03.2018 rok 31.03.2019 rok
Rozwigzane 1.972 2.582
Zawigzane 1.332 5.729

13.3. Odpisy aktualizujgce

(w tys. zf) 31.03.2018 rok 31.03.2019 rok
Rozwigzane 4.642 131
Zawigzane 1.441 508

14. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek zaleznych i inwestycji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze jednostek Grupy Kapitatowej
emitenta.

15. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikow prognozowanych

Nie publikowano prognoz wynikéw na rok obrotowy 2019.

16. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5% ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby gtosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wlasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu okresowego

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, na dzien przekazania raportu ponad 5% ogdinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Instal Krakow S.A. przystugiwato nastepujgcym Akcjonariuszom:
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Akcjonariusz

Liczba akgji (szt.)

Udziat
w kapitale
zaktadowym (%)

Liczba gtoséw na
WZA

Udziat w gtosach
na WZA z
posiadanych
akcji (%)

Piotr Juszczyk

694 049

9,53%

3425 049

29,36%

Esaliens TFI S.A.

1425 446

19,57%

1425 446

12,22%

Porozumienie akcjonariuszy:

a. matzenstwa Raimondo Eggink i
Elzbiety Koztowskiej,

b. matzenstwa Krzysztofa
Grzegorka i Katarzyny Wrony-
Grzegorek,

c. matzenstwa Luby i Dariusza
Karwanodw,

d. matzenstwa Bozeny i Andrzeja
Kosinskich,

e. matzenstwa Magdaleny i
Witolda Kowalczukow,

f. Tomasza Kucharczyka,

g. Petre Manzelova z corkg Emilig
Zmudzin-Manzelov,

h. Iwony Religi,

i. Valkana Vitekova,

j. Dukat Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedzibg w Rybiu
(zarejestrowanej pod numerem
KRS 0000133288),

k. Sungai PE Holdings Ltd z
siedzibg w Larnace
(zarejestrowanej na Cyprze pod
numerem HE 326141)

601 011 8,25% 601 011 5,15%

17. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z osdb

Imie i nazwisko Pelniopa Liczba akcji
funkcja (w szt.)
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 694 049
Malgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 0
Rafat Markiewicz Czlonek Zarzadu 20.000
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 4.540
Wiadystaw Krakowski Rada Nadzorcza 0
Jan Kurp Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75.600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25.000
Stanistaw Tokarski Rada Nadzorcza 0

Zgodnie z posiadanymi przez emitenta informacjami, w okresie od przekazania ostatniego raportu okresowego nie
nastgpity zmiany w stanie posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce
emitenta.
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18. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie
postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego
zaleznej, ktorego wartosc stanowi co najmniej 10% kapitalow wiasnych emitenta, a takze dwu
lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych taczna wartosc
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatéow wiasnych emitenta

Na dzien 31.03.2019 roku nie toczyty sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Grupy, ktdrych
wartos¢ stanowitaby oddzielnie lub tgcznie co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spotki.

19. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sg one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje
dotyczace poszczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowq i wynik finansowy emitenta

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawieraly z podmiotami powigzanymi zadnych transakcji, ktore
pojedynczo lub facznie bytyby istotne i zostalyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

20. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli taczna wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosc
co najmniej 10 % kapitatow wiasnych emitenta

W pierwszym kwartale 2019 roku Spétki Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A., nie udzielaty poreczen kredytu,
pozyczki ani gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu na kwote przekraczajaca
10% kapitatéw wiasnych emitenta.

21. Informacje na podstawie MSSF 16 Leasing

Koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy bazowego
sktadnika aktywow.

(w tys. z) 31.03.2019

Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 48
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 126
Urzadzenia techniczne i maszyny 124
Srodki transportu 342
Inne $rodki trwate 0
Suma 640

Wartos$¢ bilansowa aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego w podziale na
klasy bazowego sktadnika aktywow.

(w tys. z) 31.03.2019

Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 13 699
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 1422
Urzadzenia techniczne i maszyny 2 947




SA-QS 1/2019 Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.- kwartaine skonsolidowane skrdcone sprawozdanie finansowe
Informacje dodatkowe do skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego stanowig integralng jego czes¢

Srodki transportu 2 280
Inne $rodki trwate 0
Suma 20 348

Pozostate kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem (w tys. zt)

Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 120
Koszt zwigzany z leasingami krétkoterminowymi ujmowanymi

zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie musi obejmowaé kosztu 270
zwigzanego z leasingami o okresie leasingu nie dtuzszym niz jeden

miesigc

Koszt zwigzany z leasingami aktywow o niskiej wartosci

ujmowanych zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie obejmuje 34
kosztu zwigzanego z leasingiem krotkoterminowym aktywéw o

niskiej wartosci, o ktérych mowa w paragrafie 53 c)

Koszt zwigzany ze zmiennymi opfatami leasingowymi nieujetymi w 0
wycenie zobowigzan z tytutu leasingu

Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa do 0
uzytkowania

Catkowity wyptyw $rodkéw pienieznych z tytutu leasingéw 1503
Zwiekszenia aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 222
Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0

21.1. Ujawnienia dotyczace leasingu krotkoterminowego

Instal Krakow S.A.: Z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spétka stosuje zwolnienie z zasad ogdinych
rozpoznaniu umow leasingowych i nie ujmuje jako leasing umow krétkoterminowych (umowa zawarta na okres
krotszy niz 12 miesiecy), umoéw na czas nieokre$lony lub okreslony zawierajgcych obustronne prawo
wypowiedzenia umowy z max. 11 miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez istotnych kar dla stron umowy oraz
umoéw dotyczacych przedmiotow niskowartosciowych.

Frapol Sp. z o.0.: Jako leasing krétkoterminowy zakwalifikowano najem biur, najem mieszkan oraz najem
kserokopiarek.

BTH Instalacje Sp. z 0.0.: nie dotyczy.
21.2. Analiza termindw wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu

Terminy wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco (w
tys. zt):

e do jednego miesigca 157
e od jednego miesigca do trzech miesiecy 312
e od trzech miesiecy do jednego roku 1.323
e od jednego roku do 5 lat 3.633
e powyzej 5 lat 11.204

21.3. Dodatkowe informacje jakosciowe i ilosciowe

Zgodnie z MSSF 16 leasingiem zostaty objete: prawo wieczystego uzytkowania gruntdéw, najem Srednio i dtugo-
terminowy samochoddw, oraz wynajem powierzchni produkcyjnych.
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22. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

W pierwszym kwartale 2019 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majagtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan Grupy emitenta.

23. Informacje dotyczace przychodéow i wynikdw przypadajacych na poszczegdlne segmenty
branzowe lub geograficzne, okreslone zgodnie z MSR, w zaleznosci od tego ktory podziat jest
podziatem podstawowym

23.1. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

MSSF 8 Segmenty operacyjne opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci w dniu
30.11.2006 roku zastgpit MSR 14 Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentdw dziatalnosci i powinien by¢ stosowany
do sporzadzania rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajgcych sie od dnia 01.01.2009 roku.

Zarzad Spotki zgodnie z wymogami MSSF 8 dokonat identyfikacji segmentéw operacyjnych w oparciu o
wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéw Grupy, ktdre sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujgce o
przydzieleniu zasobow do danego segmentu i oceniajgce jego wyniki finansowe.

Dziatalno$¢ Grupy klasyfikowana jest gtownie wedtug kryterium branzowego. Zgodnie z przeprowadzong
identyfikacjg Grupa posiada sze$¢ segmentow sprawozdawczych:

e Segment budowlano-montazowy jest obszarem dziatalnosci skierowanej przez Grupe Kapitatowg gtéwnie do
klientow instytucjonalnych oraz biznesowych (jednostek samorzadowych, przedsiebiorstw panstwowych i
prywatnych), polegajgcej na $wiadczeniu ustug budowlano-montazowych i projektowych w systemie
generalnego wykonawstwa lub jako podwykonawca. Dziatalno$¢ w tym obszarze prowadzg wszystkie spofki
Grupy.

Przez Spotke, gtowne zlecenia realizowane sg w sektorze energetycznym, gospodarki wodno-$ciekowej,
budownictwa ogodlnego oraz specjalistycznych instalacji technologicznych. W systemie generalnego
wykonawstwa (sporadycznie jako podwykonawca) realizuje ona kompleksowe wykonawstwo przedsiewzie¢ w
zakresie technologii i instalacji dla uzdatniania wody przemystowej i komunalnej, oczyszczania Sciekdéw oraz
kanalizacji, instalacji przemystowych dla sektora energetycznego, instalacji dla cieptownictwa i ogrzewnictwa,
instalacji oczyszczania spalin, instalacji paliwowych oraz wiele innych rodzajow instalacji przemystowych.

Frapol natomiast $wiadczy, w formie podwykonawstwa, ustugi w zakresie montazu wyprodukowanych instalacji
wentylacji i klimatyzacji, na rzecz podmiotéw realizujgcych inwestycje w zakresie budowy budynkéw
uzytecznosci publicznej (biurowce, hotele, apartamentowce, galerie handlowe, dworce, lotniska, placowki
oSwiatowe), obiektdw rekreacyjno-sportowych (hale sportowe, centra fitness, baseny, aquaparki), obiektow
przemystowych (magazyny, hale produkcyjne i montazowe, chtodnie) oraz budownictwa mieszkaniowego.
Nadto, podejmuje sie generalnego wykonawstwa w zakresie realizacji inwestycji polegajacych na remoncie lub
modernizacji istniejgcych instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.

Z kolei BTH gtdéwne zadania realizuje w obszarze inwestycji z zakresu projektowania i wykonawstwa w zakresie
ustug budowlano-montazowych, zwigzanych z instalacjami przemystowymi oraz instalacjami sanitarnymi, w tym
wentylacyjnymi i klimatyzacyjnymi  (jako  podwykonawca) oraz  obiektow  kubaturowych i
wielkopowierzchniowych (jako generalny wykonawca). W ramach swojej dziatalnosci wykonuje réwniez prace
remontowe w systemach techniki wentylacyjnej oraz klimatyzacyjnej, a takze Swiadczy inne ustugi budowlane.
Oferta kierowana jest do dwoch podstawowych grup klientow, to jest do instytucji publicznych i spotek Skarbu
Panstwa — poprzez udziat w przetargach publicznych — regulowanych prawem zamoéwien publicznych (w
szczegolnosci uczelni wyzszych, jednostek administracji publicznej, urzedéw, jednostek stuzby publicznej (straz
pozarna, policja, wojsko, szpitale, itp.) oraz do podmiotow prywatnych — wybranych przedsiebiorstw z r6znych
branz (handlowych, ustugowych, przemystowych).

e Segment deweloperski stanowi dziatalnos¢, ktorg w ramach Grupy prowadzi Spotka. Instal Krakow realizuje
projekty gtéwnie z wiasnych srodkéw finansowych, unikajac w ten sposob obcigzania nieruchomosci, na ktorych
realizowana jest dana inwestycja, prawami rzeczowymi osdb trzecich. Oferta Spodtki dotyczy wytgcznie rynku
krakowskiego i obejmuje sprzedaz mieszkan i lokali niemieszkalnych (miejsca postojowe, garaze, komorki
lokatorskie i lokale ustugowe) w ramach zrealizowanych projektéow deweloperskich, ktérych przedmiotem sg
osiedla mieszkaniowe oraz zarzadzanie i wynajem lub dzierzawe posiadanych nieruchomosci.

e Segment zagraniczny obejmuje dziatalno$¢ dwoch spotek Grupy, to jest Instal Krakéw oraz Frapol, polegajaca
na $wiadczeniu ustug budowlano-montazowych poza granicami kraju. Na rynku niemieckim ustugi realizowane
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sg przez te spotki poprzez ich samodzielne oddziaty z siedzibg w Moers. Prace wykonywane sg w systemie
podwykonawstwa. Wykorzystujagc swoje wieloletnie doswiadczenie, Grupa oferuje ustugi w robotach
montazowych i remontowych, w zakresie urzadzen i instalacji technologicznych w elektrowniach i zaktadach
przemystowych, instalacji sanitarnych, w tym klimatyzacji i wentylacji oraz ogrzewania, centrali ciepinych,
instalacji gazéw technicznych, montazu i prefabrykacji konstrukcji stalowych, prac spawalniczych oraz ustug
obrébki mechanicznej odlewdw zeliwnych.

e Segment produkcji lekkiej dotyczy Frapol i stanowi podstawowy profil dziatalnosci tej spotki Grupy. Produkcja
obejmuje urzadzenia i elementy takie jak centrale wentylacyjno-klimatyzacyjne, rekuperatory, zintegrowany
system klimatyzacji pomieszczen czystych, pompy ciepta, systemy oddymiania i przeciwpozarowe, regulacji
przeptywu powietrza, ttumiki, kanaty i ksztattki, kratki, nawiewniki, czerpnie, wyrzutnie, czy ukfady sterowania
w zakresie central i systemdw wentylacyjno-klimatyzacyjnych. Produkty Frapol dedykowane sg dla branzy HVAC
i majg zastosowanie zarowno w budynkach uzytecznosci publicznej (biurowce, hotele, apartamentowce, galerie
handlowe, dworce, lotniska, placowki oswiatowe), obiektach rekreacyjno-sportowych (hale sportowe, centra
fitness, baseny, aquaparki), pomieszczeniach o najwyzszych wymaganiach higienicznych (szpitale, zaktady
farmaceutyczne, sale operacyjne, pomieszczenia aseptyczne, laboratoria), obiektach przemystowych (magazyny,
hale produkcyjne i montazowe, chtodnie), jak i w budownictwie mieszkaniowym (domy energooszczedne i
pasywne, lokale mieszkalne i niemieszkalne). Klientami sg inwestorzy krajowi i zagraniczni, gtdwnie realizujgcy
duze inwestycje. Frapol prowadzi szereg badan nad rozwigzaniami zwiekszajgcymi energooszczedno$¢ i
bezpieczenstwo produktdw, a takze dostosowujgcymi je do wymagan klientow. W ramach dziatalnosci
badawczo-rozwojowej, w okresie sprawozdawczym, zostaly przeprowadzone, miedzy innymi, badania ogniowe
dla produktéw przeciwpozarowych, badania central wentylacyjnych w zakresie kompatybilnosci
elektromagnetycznej i wifasciwosci mechanicznych, a takze badania algorytmdéw antyzamroZzeniowych
rekuperatorow. Efektem prac badawczych jest opracowanie wielu innowacyjnych rozwigzan w zakresie
wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania budynkdw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych jedno- i
wielorodzinnych.

e Segment produkcji ciezkiej jest segmentem dziatalnoSci polegajagcej na wytwarzaniu przez Spdtke (z
wykorzystaniem réznego rodzaju materiatow, poczawszy od zwyklych stali weglowych poprzez stale stopowe
nierdzewne, kwasoodporne, zaroodporne, do tworzyw sztucznych) konstrukgcji dla budownictwa przemystowego,
obejmujacej wykonawstwo urzadzen i prefabrykatow do wymiennikowni, kottowni, stacji uzdatniania wody,
oczyszczalni Sciekdw, instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, odpylajgcych, hydroforowni i przepompowni,
instalacji odsiarczania i odazotowania spalin, instalacji technologicznych sanitarnych, konstrukgji stalowych oraz
elementéw instalacji wedtug indywidualnych projektow dostarczanych przez zamawiajgcych. Zaktady
produkcyjne Spdtki, jako dostawcy, wspierajg jednocze$nie swoimi produktami jej dziatalno$¢ budowlano-
montazowq. Spotka ma wiasne laboratorium, posiadajgce uznanie Urzedu Dozoru Technicznego, stanowigce
potwierdzenie spetnienia wymagan normy PN-EN ISO/IEC 17025, w ktérym wykonywane sg badania niszczace i
nieniszczace ztgczy spawanych oraz materiatow hutniczych. Personel wykonujacy powyzsze badania posiada
wieloletnie doswiadczenie, potwierdzone certyfikatami kompetencji w stopniu 2, wg normy EN ISO 9712.

e Segment pozostatej dziatalnosci obejmuje ustugi realizowane przez funkcjonujagcy w Spdtce Zaktad Sprzetu i
Transportu, Zaktad Techniczno-eksploatacyjny oraz Dziat Zapewnienia Jakosci i Spawalnictwa oraz przez Pion
Serwisowy Frapol, skierowane zaréwno do klientéw instytucjonalnych, jak i indywidualnych. W tym obszarze
dziatalnosci, Grupa prowadzi, miedzy innymi, na terenie zakladéw produkcyjnych Spoétki, badania zigczy
spawanych oraz dziatalnos¢ szkoleniowa, organizujac kursy spawalnictwa oraz egzaminy spawaczy, pozwalajace
zdoby¢ wiedze teoretyczng i praktyczng oraz umiejetnosci manualne, zdaé egzamin i uzyska¢ uprawnienia,
kwalifikujgce spawaczy do wykonywania potgczen spawanych na terenie Unii Europejskiej, a takze $wiadczy
ustugi wynajmu Srodkow sprzetowo-transportowych Instal Krakéw. Segment ten obejmuje réwniez ustugi
serwisowe $wiadczone przez Frapol, w zakresie wtasnych instalacji wentylacji i klimatyzacji oraz dodatkowo, na
zlecenie podmiotdw zarzadzajgcych budynkami uzytecznosci publicznej, w zakresie rozwigzan innych
producentow.

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach sg zgodne z zasadami rachunkowos$ci zaprezentowanymi we
wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok.
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23.2. Informacje dotyczace zyskow lub strat oraz aktywow i pasywow segmentow sprawozdawczych

23.2.1.Przychody i wyniki segmentow branzowych w I kwartale 2019 roku

Okres od 01.01.2019 oudoniano- | dewdlopersi | zagmemy | produkdl | produkdl | porostalel | RAZEM

0 31.03.2013 roku montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci

Przychody ze sprzedazy 26 318 7 520 16 635 24 661 3169 1754 80 056
Sprzedaz na zewnatrz 26 318 7 520 16 281 23 092 1342 1589 76 140
Sprzedaz miedzy segmentami 0 0 354 1569 1827 165 3916
Zysk ze sprzedazy -518 1130 525 2222 -221 -325 2812
Przychdd z odsetek 5 0 0 6 1 211 223
Koszty odsetek 29 25 20 74 0 18 166
Zysk brutto -705 990 523 1625 -217 -887 1328
Amortyzacja 108 53 148 637 90 97 1133
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23.3. Przychody i wyniki segmentow branzowych w I kwartale 2018 roku

Okres od 01.01.2018 Segment Segment . Segm_ent SegmenE Segmen_t_ Segment.
budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji produkgji pozostatej RAZEM
do 31.03.2018 roku . L R X .
montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 44 361 52 320 16 775 20 236 2 817 2 592 139 101
Sprzedaz na zewnatrz 44 361 52 320 16 505 15 394 1070 2422 132 072
Sprzedaz miedzy segmentami 0 0 270 4 842 1747 170 7 029
Zysk ze sprzedazy 217 12 608 499 1290 -81 -74 14 459
Przychdd z odsetek 801 0 0 30 0 250 1081
Koszty odsetek 10 0 8 129 0 5 152
Zysk brutto 2 868 12 605 432 723 -213 431 16 846
Amortyzacja 60 12 25 347 78 97 619

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. w I kwartale 2019 roku realizowata sprzedaz dla kilkudziesieciu inwestoréw
przekroczyta 10% wartosci sprzedazy ogotem Grupy.
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23.3.1.Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych w I kwartale 2019 roku

Segment Segment Segment Segment Segment Segment
Stan na 31.03.2019 roku budowlano- deweloperski zagraniczny produkdji produkdji pozostatej RAZEM
montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogGtem 71 580 239 090 19 374 50 114 13 619 21 557 415 334
Pasywa ogdétem 71 580 239 090 19 374 50 114 13 619 21 557 415 334
Zobowigzania 36 955 23 305 10 349 25 679 4373 11 052 111711
Pozostate pasywa 34 625 215786 9 025 24 435 9 246 10 505 303 623
Naktady w $rodki trwate 93 8 23 2274 13 188 2 599
Niepieniezne koszty, inne niz amortyzacja 1470 9 72 1971 60 376 3959
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23.3.2. Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych w I kwartale 2018 roku

Segment Segment Segment Segment Segment Segment
Stan na 31.03.2018 roku budowlano- deweloperski zagraniczny produkdji produkdji pozostatej RAZEM
montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogdtem 77 493 201 596 20 831 47 759 10 921 21 601 380 201
Pasywa ogdtem 77 493 201 596 20 831 47 759 10 921 21 601 380 201
Zobowigzania 42 429 14 202 11 311 34 773 138 7 418 110 271
Pozostate pasywa 35 064 187 394 9520 12 986 10 783 14 183 269 930
Naktady w $rodki trwate 34 0 424 0 114 573
Niepieniezne koszty, inne niz amortyzacja 985 69 102 0 203 1709 3067
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24. Wskazanie czynnikdow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W I kwartale wcigz utrzymywat sie popyt na oferowane przez Instal Krakdw S.A. mieszkania w realizowanej
inwestycji Nowy Przewdz 5.0. W najblizszych miesigcach planowane jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
dla ostatniego etapu inwestycji przy ul. Przewdz i rozpoczecie przenoszenia wiasnosci lokali mieszkalnych, co
bedzie miato pozytywny wptyw na wyniki finansowe w II pdtroczu biezgcego roku. W kwietniu 2019 roku Spoétka
rozpoczeta sprzedaz w ramach jednego z etapow inwestycji przy ul. Domagaty w Krakowie (Osiedla Podgaije).
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie planowane jest w II p6troczu 2019 roku.

Prowadzone prace na realizowanych kontraktach powinny w dalszym ciggu pozytywnie wptywac na wynik
segmentu budowlano — montazowego w kolejnych kwartatach b.r. Aktualne uczestnictwo w postepowaniach
przetargowych ma na celu budowe portfela sprzedazy na kolejne lata. Wcigz utrzymuje sie tendencja
uniewazniania postepowan przetargowych na rynku budowlanym z powodu zbyt niskich budzetéw planowanych
przez Zamawiajacych na realizacje zamodwien. Jednakze ilo$¢ ogtaszanych postepowan jest znaczna, co pozwala
z optymizmem patrze¢ na perspektywe pozyskania nowych zamdwien.

Tendencja wzrostu kosztow materiatdw i robocizny jest wcigz widoczna cho¢ na mniejszg skale w poréwnaniu do
okresow poprzednich. Jest ona nadal uwzgledniana przez Spotke w procesie podejmowania decyzji w zakresie
sktadania ofert w segmencie budowlano-montazowym, a takze w zakresie realizacji kolejnych przedsiewziec
deweloperskich.
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