I.
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Informacje dodatkowe do skroconego sprawozdania finansowego stanowia integraing jego czesc

Informacje dodatkowe do skroconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o emitencie
1.1. Nazwa (firma) i siedziba
Instal Krakow Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.
1.2. Sad rejestrowy i numer rejestru

Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Instal Krakéw S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Instal Krakéw S.A. sg ustugi budowlano-montazowe w zakresie instalacji
przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, produkcja elementdw instalacji i konstrukcji stalowych
dla budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych, montaz i remonty
urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz prace spawalnicze.

2. Opis organizacji Grupy Kapitatlowej Instal Krakow S.A.
2.1. Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sklada sie z nastepujacych jednostek

e Instal Krakow Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca;

e Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny;

e Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchdw — podmiot stowarzyszony;
e BTH Instalacje Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot zalezny.

2.2. Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej emitenta objete konsolidacja

o Instal Krakow S.A.;
e Frapol Spotka z 0.0.;
e BTH Instalacje Sp. z o.0.

2.3. Jednostki stowarzyszone
e Biprowumet Sp. z o.0.
3. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Instal Krakéw S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$c finansowa”.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii oraz ujawnieﬁ wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac fgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki sporzgdzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2018 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem pochodnych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31.03.2019 roku, za I kwartat 2019 roku oraz poréwnywalne dane
finansowe na dzien 31.03.2018 roku i za I kwartat 2018 roku nie podlegaty przegladowi biegtego rewidenta.
Poréwnywalne dane finansowe na dzieh 31.12.2018 roku podlegaty badaniu biegtego rewidenta.

Walutg funkcjonalng stosowang do sporzadzania sprawozdan finansowych sg dla dziatalnosci prowadzonej w kraju
jest ztoty polski, natomiast dla dziatalnosci prowadzonej w Oddziale w Niemczech Euro. Walutg prezentacji
sprawozdania finansowego jest ztoty polski (,ztoty”, ,zt", ,,PLN").
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Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ziotych a informacje dodatkowe do sprawozdania
finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci zastosowania zaokraglen zostaty one
wykonane wedtug zasad ogdinych.

3.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spédtki za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 roku, z zastrzezeniem zmian wynikajacych z zastosowania MSSF 16 oraz
ponizszych reklasyfikacji.

Spoétka na dzien 31.03.2018 roku dokonata reklasyfikacji pozycji bilansowych w zakresie:

e aktywow i rezerw na odroczony podatek dochodowy;

e naleznosci i zobowigzania nieprzeterminowane z okresem zapadalnosci powyzej 12 miesiecy (zatrzymane
kaucje);

e lokat z terminem wymagalnosci powyzej 3 miesiecy;

e  kapitatow wiasnych.

Tym samym aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy na dzien 31.03.2018 roku zostaty

skompensowane o kwote 2.540 tys. zt.

W pozycji naleznosci dlugoterminowe na dzien 31.03.2018 roku zaprezentowano kwote 3.194 tys. zi,
a w zobowigzaniach dtugoterminowych kwote 4.543 tys. zt. Powyzsze kwoty odpowiednio zmniejszyty naleznosci
i zobowigzania krétkoterminowe.

W wyniku reklasyfikacji lokat z terminem wymagalnosci powyzej 3 miesiecy w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
na dzien 31.03.2018 roku zmniejszono $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty o kwote 9.105 tys. zt. Powyzsza kwota
zwiekszyta pozycje krotkoterminowe aktywa finansowe oraz miata wptyw na zmiane $rodkéw pienieznych netto z
dziatalnosci inwestycyjnej w Sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

Powyzsze zmiany pozostajg bez wptywu na wynik finansowy oraz kapitat.

W zakresie kapitatdw wiasnych dokonano agregacji poszczegdlnych pozycji kapitatow wiasnych do jednej pozycji
zyski zatrzymane. Obejmuje ona nastepujace pozycje: kapitat z aktualizacji wyceny, pozostaty kapitat zapasowy
i rezerwowy, niepodzielony wynik z lat ubiegtych, wynik finansowy netto okresu biezgcego, roznice kursowe
z przeliczenia oraz Fundusz Programu Menadzerskiego. Na dzier 31.03.2018 roku wyniosty one 196.954 tys. zt.

Ponadto w wyniku zmiany zasad rachunkowosci, w zwigzku implementacjg MSSF 9 w 2018 roku, dokonano korekty
bilansu otwarcia kapitatdw wtasnych. Korekta wyniku z lat ubiegtych wyniosta -497 tys. zt, co zostato
zaprezentowane w Zestawieniu zmian w kapitale witasnym. Na dzien 31.03.2018 roku powyzsza korekta
spowodowata zmiane aktywow i pasywow o wskazang kwote oraz wplyneta na zmiane pozycji Sprawozdania z
przeptywow pienieznych.

W zwigzku z implementacjg MSSF 16 obowigzujgcego od dnia 01.01.2019 roku Spoétka w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien 31.03.2019 roku zaprezentowata w odrebnej linii SF — pozycje ,prawo do uzytkowania
sktadnika aktywow”. Z uwagi na powyzsze nastgpita reklasyfikacja dotychczas prezentowanego prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw z wartosci niematerialnych do pozycji prawo do uzytkowania sktadnika aktywow. Bilans
otwarcia na dzien 01.01.2019 roku wyniost 13.754 tys. zt z czego 2.097 tys. zistanowita w/w
reklasyfikacja. Zwiekszenia w okresie 01.01. - 31.03.2019 roku wyniosty 221 tys. zt. Na dzien 31.03.2018 roku
wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego, ktdre wg MSSF 16 sg aktualnie prezentowane jako prawo do uzytkowania
skfadnika aktywa, wynosity 2.118 tys. zi.

4. Zasady przeliczania wybranych danych finansowych

Wybrane dane finansowe za 2019 rok przeliczono w nastepujgcy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug $redniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2019 roku $redni kurs wynidst 4,2978 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wiasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP na
dzien 31.03.2019 roku, ktéry wynosit 4,3013 EUR/PLN.

Wybrane dane finansowe za 2018 roku przeliczono w nastepujgcy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug $redniej arytmetycznej Srednich kurséw
ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2018 roku $redni kurs wynidst 4,1784 EUR/PLN;
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e aktywa, kapitat wiasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP na
dzien 31.03.2018 roku, ktéry wynosit 4,2085 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wlasny i zobowigzania na koniec 2018 roku przeliczono na Euro wedtug kursu Sredniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2018 roku, ktéry wynosit 4,3000 EUR/PLN.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ ogolnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowos$cig wystepujg w Spdtce w segmencie budowlano-montazowym, w okresie zimowym, w
zwigzku ze spowolnieniem realizacji prac wynikajgcym z warunkdéw atmosferycznych, co jest uwzgledniane w
harmonogramach robét. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych
projektéw nie posiadajg statystycznie istotnych trendéw i sezonowosci, lecz wynikajg z cykli realizacji kolejnych
budynkow.

6. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly podawane w poprzednich
okresach srodrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartoéci szacunkowych
podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajq one istotny wplyw na biezacy
okres srodroczny

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno srédrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych
kwot nie ulegty zmianom, ktére mogtyby miec¢ istotny wptyw na biezgcy okres $rodroczny.

7. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych oraz kapitalowych papierow
wartosciowych

Instal Krakdw S.A. nie dokonywat w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub kapitatowych
papieréw wartosciowych.

8. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na
jedna akcje, z podziatlem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Na dzien przekazania raportu Zarzad nie podjgt jeszcze decyzji w przedmiocie rekomendowanego Walnemu
Zgromadzeniu Instal Krakéw S.A. podjecia decyzji o wyptacie dywidendy za 2018 rok.

9. Opis czynnikdéw i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw
na osiaggniete wyniki finansowe a takze rodzaj oraz kwoty pozycji wpltywajacych na aktywa,
pasywa, zobowiazania, wynik finansowy netto, lub przeplywy srodkow pienieznych, ktore s3
niezwykle ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwos¢

Wyniki finansowe za pierwszy kwartat 2019 roku sa pochodng czynnikéw, o ktdrych Spotka informowata w raporcie
biezagcym nr 3/2019 (zastrzegajgc ich niekorzystny wptyw), to jest w szczegdlnosci, bedacej efektem duzego
zainteresowania ofertg Spotki w segmencie deweloperskim w 2018 roku, mniejszej ilosci dostepnych lokali
mieszkalnych, co do ktérych mozliwe byto przeniesienie wtasnosci w I kwartale, i tym samym ujecie przychodu z
ich sprzedazy w wyniku finansowym oraz spowolnienia wynikajgcego z sezonowosci w segmencie budowlano-
montazowym. Przedmiotowe wyniki nie stanowig prognozy catego roku 2019.

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen i transakcji

Najwazniejsze transakcje w okresie objetym raportem.

e W dniu 03.01.2019 roku Zarzad Spotki podpisat z Zakladem Wodociggdw i Kanalizacji ,WOD.-KAN." Spdtka z
0.0. z siedzibg w Befchatowie umowe na wykonanie zadania pn. ,Budowa instalacji stabilizacji osadow
éciekowych w Zamknietych Komorach Fermentacyjnych na Oczyszczalni Sciekdw w Betchatowie”. Wartoé¢
umowy wynosi 23,2 min zt brutto, natomiast termin realizacji inwestycji okreslony zostat na 24 miesigce od
daty podpisania umowy (informacja przekazana raportem RB1/2019).

e W dniu 08.02.2019 roku Zarzad Spotki podpisat umowe, na mocy ktérej Krakbau S.A. z siedzibg w Krakowie
przyjgt do realizacji Inwestycje polegajaca na kompleksowym wykonaniu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o numerach 17A, 18B, 19C, 20C, 21C wraz z garazami podziemnymi, bedacych kolejnym
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etapem przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi, garazami i miejscami postojowymi, dojazdami oraz infrastrukturg techniczng” przy ul. Domagaty
w Krakowie. Termin zakonczenia realizacji umowy okreSlony zostat na 31.08.2020 roku, natomiast wartosc¢
umowy wyniosta 36 min zt netto (informacja przekazana raportem RB4/2019).

Nadto, w okresie sprawozdawczym, Spodtka zawarta tgcznie 120 umoéw deweloperskich i przedwstepnych oraz 16
umow przenoszacych wiasnos¢ lokali mieszkalnych. Poziom przychodéw w segmencie deweloperskim w I kwartale
2019 roku uwzglednia zawarcie wskazanych powyzej 16 umow przenoszacych wiasnosc (przekazanych lokali).

Tabela 1. Zestawienie ilosci umow deweloperskich i przedwstepnych zawartych w I kwartale 2019 roku

Zadanie inwestycyjne Umowy przedwstepne Umowy deweloperskie
Nowy Przewdz 5.0 Etap I 1 0
Nowy Przewdz 5.0 Etap II 45 0
Nowy Przewdz 5.0 Etap III 0 74
Suma 46 74
tacznie 120

Tabela 2. Zestawienie ilosci umow przenoszacych witasnosc zawartych w I kwartale 2019 roku

Zadanie inwestycyjne Umowx}fzsrﬁinégszace
Nowy Przewdz 5.0 Etap I 2
Nowy Przewdz 5.0 Etap II 14
tacznie 16

11. Istotne wydarzenia nastepujace po okresie objetym raportem, ktore nie zostaly odzwierciedlone
w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Po okresie objetym raportem nie wystgpity zdarzenia nie odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu, a mogace w
znaczacy sposob wptywac na przyszte wyniki finansowe emitenta.

12. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktoére
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych
gwarancji, poreczen oraz akredytyw zwiekszyt sie o 630 tys. zt, do poziomu 52.976 tys. zt, natomiast poziom
naleznosci warunkowych zwiekszyt sie w tym okresie o 1.175 tys. zt, do poziomu 31.224 tys. zi.

13. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujacych

13.1. Rezerwy

(w tys. ) 31.03.2018 31.03.2019

1. Zwiekszenia (z tytutu) 3.424 4.643
- odroczonego podatku dochodowego 436 3.057
- pozostate 2.988 1.586
2. Zmniejszenia (z tytutu) 1.638 2.633
- odroczonego podatku dochodowego 397 1.042
- pozostate 1.241 1.591
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13.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

(w tys. zh) 31.03.2018 31.03.2019

Rozwigzane 1.306 661

Zawigzane 850 3.904
13.3. Odpisy aktualizujace

(w tys. z4) 31.03.2018 31.03.2019

Rozwigzane 4.507 47

Zawigzane 1.092 343

14. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatlowej, inwestycji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze emitenta.

15. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych

Nie publikowano prognoz wynikéow na rok obrotowy 2019.

16. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby glosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udzialu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu okresowego

Wedtug informacji posiadanych przez Spoétke, na dzien przekazania raportu ponad 5% ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Instal Krakéw S.A. przystugiwato nastepujgcym Akcjonariuszom:

Udziat Udziat w gtosach

Akcjonariusz

Liczba akgji (szt.)

w kapitale
zaktadowym (%)

Liczba gtoséw na
WZA

na WZA z
posiadanych
akdji (%)

Piotr Juszczyk

694 049

9,53%

3425 049

29,36%

Esaliens TFI S.A.

1425 446

19,57%

1425 446

12,22%

Porozumienie akcjonariuszy:

a. matzenstwa Raimondo Eggink i
Elzbiety Koztowskiej,

b. matzenstwa Krzysztofa
Grzegorka i Katarzyny Wrony-
Grzegorek,

c. matzenstwa Luby i Dariusza
Karwanodw,

d. matzenstwa Bozeny i Andrzeja
Kosinskich,

e. matzenstwa Magdaleny i
Witolda Kowalczukow,

f. Tomasza Kucharczyka,

g. Petre Manzelova z cérkg Emilig

601 011

8,25%

601 011

5,15%
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Zmudzin-Manzelov,

h. Iwony Religi,

i. Valkana Vitekova,

j. Dukat Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedzibg w Rybiu
(zarejestrowanej pod numerem
KRS 0000133288),

k. Sungai PE Holdings Ltd z
siedzibg w Larnace
(zarejestrowanej na Cyprze pod
numerem HE 326141)

17. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu okresowego, wraz ze wskazaniem zmian
w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie dla
kazdej z osdb

Imie i nazwisko Pelniopa Liczba akcji
funkcja (w szt.)
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 694.049
Malgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 0
Rafat Markiewicz Cztonek Zarzadu 20.000
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 4.540
Wiadystaw Krakowski Rada Nadzorcza 0
Jan Kurp Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75.600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25.000
Stanistaw Tokarski Rada Nadzorcza 0

Zgodnie z posiadanymi przez emitenta informacjami, w okresie od przekazania ostatniego raportu okresowego nie
nastgpity zmiany w stanie posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce
emitenta.

18. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie
postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta ktérego wartosc stanowi co
najmniej 10% kapitatéow wlasnych emitenta, a takze dwu lub wiecej postepowan dotyczacych
zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych laczna wartosc¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10%
kapitatow wiasnych emitenta

Na dzien 31.03.2019 roku nie toczyty sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spétki, ktdrych
wartos¢ stanowitaby oddzielnie lub tgcznie co najmniej 10% kapitatdw wtasnych Spotki.

19. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub 1acznie s one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje
dotyczace poszczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji s niezbedne do zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowq i wynik finansowy emitenta

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawieraly z podmiotami powigzanymi zadnych transakcji, ktore
pojedynczo lub tgcznie bytyby istotne i zostatyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.
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20. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli taczna wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢

co najmniej 10% kapitatow wiasnych emitenta

W pierwszym kwartale 2019 roku Instal Krakdéw S.A., nie udzielat poreczen kredytu, pozyczki ani gwarancji
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu na kwote przekraczajgcg 10% kapitatéw wiasnych

emitenta.

21. Informacje na podstawie MSSF 16 Leasing

Koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy bazowego

sktadnika aktywow.

(w tys. zb) 31.03.2019

Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 43
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 0
Urzadzenia techniczne i maszyny 0
Srodki transportu 209
Inne $rodki trwate 0
Suma 252

Wartos$¢ bilansowa aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego w podziale na

klasy bazowego sktadnika aktywow.

(w tys. zb) 31.03.2019
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 12 471
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 0
Urzadzenia techniczne i maszyny 0
Srodki transportu 1252
Inne $rodki trwate 0
Suma 13 723

Pozostate kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem (w tys. zt)

Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 67
Koszt zwigzany z leasingami krotkoterminowymi ujmowanymi

zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie musi obejmowac kosztu 0
zwigzanego z leasingami o okresie leasingu nie dtuzszym niz jeden

miesigc

Koszt zwigzany z leasingami aktywdw o niskiej wartosci

ujmowanych zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie obejmuje 0
kosztu zwigzanego z leasingiem krotkoterminowym aktywow o

niskiej wartosci, o ktérych mowa w paragrafie 53 c)

Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w 0

wycenie zobowigzan z tytutu leasingu
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D_ochéd uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa do 0
uzytkowania

Catkowity wyptyw $rodkéw pienieznych z tytutu leasingéw 504
Zwiekszenia aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 222
Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0

21.1. Ujawnienia dotyczace leasingu krotkoterminowego

Z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spétka stosuje zwolnienie z zasad ogdlnych rozpoznaniu uméw
leasingowych i nie ujmuje jako leasing umoéw krétkoterminowych (umowa zawarta na okres krotszy niz 12
miesiecy), uméw na czas nieokreslony, lub okreslony, zawierajacych obustronne prawo wypowiedzenia umowy
z maksymalnie 11 miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez istotnych kar dla stron umowy, oraz umoéw
dotyczacych przedmiotow niskowartosciowych.

21.2. Analiza termindw wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu

Terminy wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco (w
tys. zt):

¢ do jednego miesigca 0
e od jednego miesigca do trzech miesiecy 0
e od trzech miesiecy do jednego roku 69
e od jednego roku do 5 lat 1.185
e powyzej 5 lat 10.407

21.3. Dodatkowe informacje jakosciowe i ilosciowe

Zgodnie z MSSF 16 leasingiem zostaty objete prawo wieczystego uzytkowania gruntdw oraz najem Srednio i dtugo-
terminowy samochodow.

22.Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre s3 istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

W pierwszym kwartale 2019 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan emitenta.

23. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W I kwartale wcigz utrzymywat sie popyt na oferowane przez Instal Krakdéw S.A. mieszkania w realizowanej
inwestycji Nowy Przewdz 5.0. W najblizszych miesigcach planowane jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla
ostatniego etapu inwestycji przy ul. Przewdz i rozpoczecie przenoszenia wiasnosci lokali mieszkalnych, co bedzie
miato pozytywny wptyw na wyniki finansowe w II pdtroczu biezgcego roku. W kwietniu 2019 roku Spotka
rozpoczeta sprzedaz w ramach jednego z etapdw inwestycji przy ul. Domagaty w Krakowie (Osiedla Podgaije).
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie planowane jest w II pdtroczu 2019 roku.

Prowadzone prace na realizowanych kontraktach powinny w dalszym ciggu pozytywnie wptywa¢ na wynik
segmentu budowlano — montazowego w kolejnych kwartatach b.r. Aktualne uczestnictwo w postepowaniach
przetargowych ma na celu budowe portfela sprzedazy na kolejne lata. Wcigz utrzymuje sie tendencja
uniewazniania postepowan przetargowych na rynku budowlanym z powodu zbyt niskich budzetéw planowanych
przez Zamawiajacych na realizacje zaméwien. Jednakze iloSC ogtaszanych postepowan jest znaczna, co pozwala
z optymizmem patrze¢ na perspektywe pozyskania nowych zaméwien.

Tendencja wzrostu kosztow materiatow i robocizny jest wcigz widoczna cho¢ na mniejszg skale w pordéwnaniu do
okresow poprzednich. Jest ona nadal uwzgledniana przez Spétke w procesie podejmowania decyzji w zakresie
sktadania ofert w segmencie budowlano-montazowym, atakze w zakresie realizacji kolejnych przedsiewziec
deweloperskich.
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