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Informacje dodatkowe
do sprawozdania finansowego
Instal Krakow S.A.
za I kwartat 2018 roku

Informacja dodatkowa do sprawozdania srodrocznego
1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Zgodnie z uchwatg nr 24/06/2006 Walnego Zgromadzenia Wspdinikow z dniem 1 stycznia 2006 roku
sprawozdania finansowe sporzadza sie zgodnie z MSR/MSSF.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia. W jego sktad wchodza
miesieczne okresy sprawozdawcze.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych jest siedziba spotki Instal Krakow SA w Krakowie przy ulicy
Konstantego Brandla 1.

Zaprezentowane dane finansowe na dzier 31.03.2018 roku, za I kwartat 2018 roku oraz porownywalne dane
finansowe na dzien 31.03.2017 roku i za I kwartat 2017 roku nie podlegaty badaniu audytora. Poréwnywalne
dane finansowe na dzien 31.12.2017 roku podlegaty badaniu audytora.

Walutg funkcjonalng stosowang do sporzadzania sprawozdan finansowych sg dla dziatalnosci prowadzonej w
kraju jest ztoty polski, natomiast dla dziatalnosci prowadzonej w Oddziale w Niemczech Euro. Walutg
prezentacji sprawozdania finansowego jest ztoty polski (,ztoty”, ,zt”, ,PLN").

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych a informacje dodatkowe do sprawozdania
finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci zastosowania zaokraglen zostaty one
wykonane wedtug zasad ogdinych.

2. Zasady (polityka) rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu raportu za I kwartat 2018
roku.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego S$rodrocznego skréconego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania
finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

3. Zasady przeliczania wybranych danych finansowych

Wybrane dane finansowe za 2018 rok przeliczono w nastepujgcy sposdb:

- przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego
raportem, za I kwartat 2018 roku $redni kurs wynidst 4,1784 EUR/PLN,

— aktywa, kapitat whasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez
NBP na dzien 31.03.2018 roku, ktory wynosit 4,2085 EUR/PLN.

Wybrane dane finansowe za 2017 roku przeliczono w nastepujacy sposob:

— przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego
raportem, za I kwartat 2017 roku $redni kurs wynidst 4,2891 EUR/PLN,

— aktywa, kapitat whasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez
NBP na dzien 31.03.2017 roku, ktory wynosit 4,2198 EUR/PLN.

- aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania na koniec 2017 roku przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2017 roku, ktdry wynosit 4,1709 PLN.

4. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

Najwazniejsze wydarzenia w okresie objetym raportem (w nawiasie podano numery raportow biezacych,
w ktorych informowano o tych wydarzeniach).

e W dniu 05.02.2018 roku Spdtka zalezna Frapol sp. z 0.0. otrzymata od E003B7 sp. z 0.0. Aneks do
Umowy nr U/J910/0010/Z/16 datowany na dzien 02.02.2018 roku na wykonanie ,Instalacji grzewczej,

-1-



SA-Q 1/2018 Raport kwartalny Instal Krakow S.A.

5.

5.1.

5.3.

6.

wentylagji i klimatyzacji w budynku i szybie windowym, w obiekcie zbiorniki retencyjne maczki kamienia
wapiennego i przygotowania sorbentu, instalacji grzewczo-wentylacyjnej wraz z automatyka w szybie
windy dla rejonu Absorbera oraz instalacji AKPiA- chtodnia kominowa — cems, w ramach realizadji
inwestycji Budowy bloku energetycznego o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne w Elektrowni
Jaworzno III-Elektrownia II. Koncowy termin realizacji nie ulegt zmianie i zostat okre$lony na dzien
20.11.2019 roku. W zwigzku z zawartym Aneksem tgczna warto$¢ wynagrodzenia za realizacje
kompletnego zakresu Kontraktu ustalono na kwote 46,6 min zt netto. WartoS¢ robdt przed Aneksem
wynosita 45,4 min zt netto (RB 3/2018).

W dniu 14.02.2018 roku Zarzad Instal Krakow S.A. podpisat umowe, na mocy ktorej Krakbau S.A. z
siedzibg w Krakowie przyjmuje do realizacji Inwestycje polegajacg na kompleksowym wykonaniu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o numerach 11A, 12B, 13B, 14B, 15B, 16A, wraz z
garazem podziemnym nr 1, bedacych kolejnym etapem przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami i z miejscami postojowymi,
dojazdami oraz infrastrukturg techniczng” przy ul. Domagaty w Krakowie. Termin zakonczenia realizacji
umowy okreslony zostat na 31.08.2019 roku, natomiast warto$¢ umowy wyniosta 32,5 min zt netto. (RB
4/2018).

W dniu 19.03.2018 r. Spoétka zalezna Frapol sp. z 0.0. otrzymata od EO03B7 sp. z 0.0. Aneks do Umowy
nr U/J910/0010/Z/16 datowany na dzien 16.03.2018 r. na wykonanie dostawy i montazu instalacji
ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji oraz AKPiA w Zbiornikach Retencyjnych Zuzla, w ramach realizacji
inwestycji Budowy bloku energetycznego o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne w Elektrowni
Jaworzno III-Elektrownia II. Koncowy termin realizacji nie ulegt zmianie i jest okreSlony na dzien
20.11.2019 roku. W zwigzku z zawartym Aneksem tgczna warto$¢ wynagrodzenia za realizacje
kompletnego zakresu Kontraktu ustalono na kwote 48,3 min zt netto. WartosS¢ robdt przed Aneksem
wynosita 46,6 min zt netto. (RB 6/2018).

Opis organizacji Grupy Kapitalowej Instal Krakow S.A.
Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sklada sie z nastepujacych jednostek:

Instal Krakdw Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca.
Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny.
BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot zalezny.

Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchdéw — podmiot stowarzyszony.
Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej emitenta objete konsolidacja:

Instal Krakow S.A.
Frapol Spotka z o.0.

BTH Instalacje Sp. z o.o.
Jednostki stowarzyszone:
Biprowumet Sp. z o.0.

Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujgcych.

Za pierwszy kwartat 2018 roku Spdtka:

Utworzyta rezerwy:
- z tytutu odroczonego podatku dochodowego 436 tys. zt
- pozostate 2.988 tys. zt

Rozwigzata rezerwy:
- z tytutu odroczonego podatku dochodowego 397 tys. zt
- pozostate 1.241 tys. zt

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
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- rozwigzata 1.306 tys. zt
- utworzyt 850 tys. zt

Odpisy aktualizujgce:
- rozwigzata odpisy 4.507 tys. zt
- utworzyta odpisy 1.092 tys. zt

7. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych
gwarancji, poreczen oraz akredytyw zmniejszyt sie o 2.855 tys. zt, do poziomu 52.673 tys. zt, natomiast
poziom naleznosci warunkowych zwiekszyt sie w tym okresie o 3.739 tys. zt, do poziomu 30.641 tys. zt.

8. Opis czynnikoéw i zdarzen, w szczeg6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy
wplyw na osiagniete wyniki finansowe a takze rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na
aktywa, pasywa, zobowiazania, wynik finansowy netto, lub przeplywy s$rodkow
pienieznych, ktére sg niezwykle ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwosc.

W dniu 20.04.2018 roku Zarzad Spotki przekazat do publicznej wiadomosci raport biezacy, z informacjg, ze w
trakcie procesu rozliczania wyniku finansowego za I kwartat 2018 roku powzigt informacje o fakcie, ze wynik
ten bedzie znaczaco wyzszy niz wynik za I kwartat ubiegtego roku. Osiggniecie tak wysokiego zysku netto w
I kwartale 2018 roku wynika z kumulacji umoéw przeniesienia wiasnosci lokali mieszkalnych w zwigzku z
zakonczeniem realizacji kolejnego etapu inwestycji deweloperskiej przy ul. Przewdz w Krakowie.

9. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci  dzialalnosci emitenta
w prezentowanym okresie.

Dziatalnos$¢ ogdlnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowoscig wystepuja w okresie zimowym. Warunki pogodowe w pierwszym kwartale 2018
roku umozliwity realizacje prac zgodnie z przyjetymi harmonogramami. W odniesieniu do dziatalnosci
deweloperskiej wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych projektéw nie posiadajg statystycznie istotnych
trendow i sezonowosci, co wynika z cykli realizacji kolejnych budynkdw.

10. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly podawane w
poprzednich okresach srédrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci
szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajq one istotny
wplyw na biezacy okres srodroczny.

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno S$rodrocznych jak i rocznych wartosci
szacunkowych kwot nie ulegty zmianom, ktére mogtyby mie¢ istotny wptyw na biezacy okres $rddroczny.

11. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych oraz kapitalowych papierow
wartosciowych.

Instal Krakéw S.A. nie dokonywat w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub
kapitatowych papieréw wartosciowych.

12. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu
na jedng akcje, z podzialem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Poczawszy od IV kwartatu 2017 roku Spétka zlecita realizacje trzech projektdw deweloperskich (IV i V etap
przy ul. Przewdz w Krakowie, I etap przy ul. Domagaty w Krakowie, II etap przy ul. Domagaty w Krakowie) o
facznej wartosci przekraczajgcej 100 min zt i potrzebuje Srodki na ich realizacie, w tym na zaptate
wynagrodzenia wykonawcom robot. Diugie cykle inwestycyjne w dziatalnosci deweloperskiej wymagaja
okreslonych poziomoéw gotowki umozliwiajgcych podejmowanie szybkich decyzji o zakupie gruntéw po
korzystnych cenach w zwigzku z kurczaca sie bazg atrakcyjnych lokalizacji. Spotka potrzebuje rowniez
okreslong wielkos¢ kapitatu obrotowego w celu sprawnego zarzadzania swoimi zobowigzaniami.

W zwigzku z powyzszym Zarzad zarekomendowat Walnemu Zgromadzeniu Instal Krakdow S.A. podjecie
decyzji o wyptacie dywidendy z zysku za 2017 rok w wysokosci 30 groszy na akcje Spotki.
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13. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w sSwietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych.

Nie publikowano prognoz wynikdw na rok obrotowy 2018.

14. Istotne wydarzenia nastepujace po okresie objetym raportem, ktore nie zostaly
odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Po okresie objetym raportem nie wystapity zdarzenia nie odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu, a
mogace W znaczacy sposob wptywac na przyszte wyniki finansowe emitenta.

15. Skutek zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej, inwestycji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze emitenta.

16. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gltos6w na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby glosow z nich
wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogolnej liczbie glosow na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze witasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, na dzien przekazania raportu ponad 5% ogdlnej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Instal Krakéw S.A. przystugiwato nastepujgcym Akcjonariuszom:

Liczba akgji Udziat Liczba gtosow Udziat w gtosach na
Akcjonariusz (szt.) w kapitale na WZA WZA z posiadanych

) zaktadowym (%) akcji (%)
Piotr Juszczyk 662 099 9,09% 3 265 299 27,98%
Esaliens 1425 446 19,57% 1425 446 12,22%
Wanda Maria Szybinska 150 786 2,07% 687 586 5,89%

17. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu okresowego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
okresowego, odrebnie dla kazdej z osob.

Imie i nazwisko F:,ﬁ:‘;z;a Li‘(:::’:::()cji
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 662.099
Rafat Markiewicz Czlonek Zarzadu 20.000
Rafat Raijtar Czlonek Zarzadu 4.540
Wiadystaw Krakowski Rada Nadzorcza 0
Jan Kurp Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75.600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25.000
Stanistaw Tokarski Rada Nadzorcza 0

Zgodnie z posiadanymi przez emitenta informacjami, po dniu bilansowym nie zostaty zawarte umowy
powodujgce zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

18. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w
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zakresie postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta ktdrego
wartos$¢ stanowi co najmniej 10% kapitalow wiasnych emitenta, a takze dwu lub wiecej
postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych laczna wartos¢ stanowi
odpowiednio co najmniej 10% kapitatdow witasnych emitenta.

W pierwszym kwartale 2018 roku nie toczyty sie postepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci
Spotki, ktorych tgczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wiasnych emitenta.

19. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sg one istotne i zostaty
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegoélnych transakcji s niezbedne do
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy emitenta.

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawieraty z podmiotami powigzanymi zadnych transakgcji, ktore
pojedynczo lub tacznie bytyby istotne i zostatyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

20. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - 1gcznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarangji
stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wiasnych emitenta.

W pierwszym kwartale 2018 roku Instal Krakow S.A., nie udzielat poreczen kredytu, pozyczki ani gwarancji
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu na kwote przekraczajgcg 10% kapitatow
wilasnych emitenta.

21. Inne informacje, ktdore zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowe], finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

W pierwszym kwartale 2018 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla
oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan emitenta.

22. Wskazanie czynnikdow, ktore w ocenie emitenta bedq mialy wplyw na osiagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Prowadzone realizacje na posiadanych w portfelu zlecen kontraktach powinny w dalszym ciggu pozytywnie
wptywac na wyniki dziatalnosci budowlano-montazowej. Spotka realizuje umowy w segmencie elektrowni
m.in. przy budowie bloku energetycznego Jaworzno 910 MW. Obecnie ilos¢ ogtaszanych postepowan
przetargowych w tym segmencie jak i segmencie komunalnym jest nadal duza co daje perspektywe
pozyskiwania kolejnych kontraktow. Wcigz wystepujgce niedobory kadrowe na stanowiskach robotniczych
oraz u firm podwykonawczych wymuszajg rozwage przy budowaniu portfela zamoéwien poprzez ofertowanie
cen na bezpiecznych marzach.

Utrzymujacy sie popyt na mieszkania w Krakowie, a w konsekwencji na mieszkania oferowane przez Instal
Krakow S.A. jest sprzyjajgcym czynnikiem, pozwalajgcym prognozowac dobrg sprzedaz mieszkan w kolejnym
kwartale. W ocenie Zarzadu powinno to pozytywnie wptywac¢ na wyniki segmentu Dziatalno$¢ Deweloperska
w najblizszym kwartale.



