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Grupa Kapitatlowa Instal Krakéw S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJII FINANSOWE] (dane w z})

L.p. Nazwa Noty 01-01-2019 31-12-2019 31-12-2020

1. AKTYWA 395 938 674,37 409 563 631,21 404 118 303,52
1.1 AKTYWA TRWALE 119 109 901,71 155 799 335,45 168 507 027,87
1.1.1 Rzeczowe aktywa trwate NS-1+4; NS-35+36 34 278 359,09 31221 588,51 29 442 943,86
1.1.2 Wartosci ni ialne NS-5+7 9 052 260,59 12 567 016,91 13 186 610,79
1.1.3 Prawo do uzytkowania sktadnika aktywdéw NS-56 0,00 19 643 957,74 20 201 854,09
1.1.4 Nieruchomosci inwestycyjne NS-8; NS-35+36 68 653 414,31 83 198 809,31 96 995 216,17
1.1.5 Naleznoéci dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci NS-9; NS-35+36 5282 694,57 7 491 162,91 6 674 333,55
1.1.6 Inwestycje dtugoterminowe NS-12+13; NS-35+36 476 410,14 476 410,14 476 410,14
1.1.7 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego NS-14+15 1366 763,01 1200 389,93 1529 659,27
1.2 AKTYWA OBROTOWE 276 828 772,66 253 764 295,76 235 611 275,65
1.2.1 Zapasy NS-16; NS-35+36 125 982 646,07 110 729 035,17 83 648 610,72
1.2.2 Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci NS-10+11; NS-35+38; NS-41; NS-42 90 561 778,80 81 272 464,44 43 866 781,11
1.2.3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych - 122 496,99 501 872,40 1444 799,30
1.2.4 Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu wyceny ustug budowlanych NS-44; NS-37+38 15 794 028,17 16 003 971,03 12 945 115,80
1.2.5 Krétkoterminowe aktywa finansowe NS-37+38; NS-42 25423 242,75 32272 187,19 67 276 506,13
1.2.6 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty NS-17; NS-35+38; NS-42 18 944 579,88 12 984 765,53 26 429 462,59
1.3 AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY - 0,00 0,00 0,00
2. PASYWA 395 938 674,37 409 563 631,21 404 118 303,52
2.1 KAPITAL WEASNY OGOLEM 256 535 660,76 268 919 549,05 278 119 913,01
2.1.1 Kapitat podstawowy NS-19 7 285 500,00 7 285 500,00 7 285 500,00
2.1.2 AGIO - 10 080 150,00 10 080 150,00 10 080 150,00
2.1.3 Zyski zatrzymane NS-20 232 369 807,86) 243 914 082,81 252 496 839,11
2.1.4 Kapitat udziatowcéw mniejszosciowych NS-20K 6 800 202,90 7 639 816,24 8 257 423,90
2.2 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 13932937,69| 25472488,34 27 893 989,29
2.2.1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego NS-21+22 0,00 0,00 483 281,17
2.2.2 Dtugoterminowe rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych NS-23 756 078,82 823 342,67 791 601,38
2.2.3 Pozostate rezerwy diugoterminowe NS-24 472 552,84 677 023,79 1138 225,48
2.2.4 Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek NS-25; NS-37+38; NS-40; NS-42 3 427 346,69 2 347 315,02 1687 728,36
2.2.5 Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu NS-26; NS-37+38; NS-40; NS-43 1307 019,46 14 296 311,14 14 676 624,89
2.2.6 Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania NS-27; NS-37+40 7 969 939,88 7 328 495,72 9116 528,01
2.3 ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 125470 075,92 | 115171 593,82 98 104 401,22
2.3.1 Krétkoterminowe rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych NS-28 7 673 192,19 8 555 638,92 6 904 701,61
2.3.2 Pozostate rezerwy krétkoterminowe NS-29 5970 327,37 7 328 280,44 7 023 265,14
2.3.3 Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytdw i pozyczek NS-30; NS-37+38; NS-40; NS-42 14 535 701,76 11 417 914,14 6 773 198,51
2.3.4 Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu NS-31; NS-37+38; NS-40; NS-43 891 781,28 1762 077,62 2 312 387,03
2.3.5 Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe NS-32; NS-37-+38; NS-40 446 587,21 0,00 31 851,35
2.3.6 Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania NS-33+34; NS-37+38; NS-40; NS-42 89 799 602,58 80 629 257,60 68 344 018,05
2.3.7 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych - 1152 513,00 1968 317,00 1299 966,78
2.3.8 Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu wyceny ustug budowlanych N-44; NS-37+38; NS-40 5000 370,53 3510 108,10 5415 012,75

ZOBOWIAZANIA BEZPOSREDNIO ZW. NE Z AKTYWAMI PRZEZNACZONYMI DO

24 padaiid AAiv TAZA 0,00 0,00 0,00
Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. 26.03.2021r.



Grupa Kapitatlowa Instal Krakow S.A.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (dane w zt)

Ep e Noty 122010 | 31122020

1. Przychody ze sprzedazy NS-48+49 441 543 926,69 411 431 864,49
2. Koszt wtasny sprzedazy NS-51 364 317 610,09 345 759 317,20
3. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 77 226 316,60 65 672 547,29
4. Koszty sprzedazy NS-51 16 064 225,85 14 290 425,64
5. Koszty ogdlnego zarzadu NS-51 20 004 314,38 23918 276,87
6. Pozostate przychody operacyjne NS-50 4940 019,90 15 378 495,33
7. Pozostate koszty operacyjne NS-52 12 845 707,55 11 858 831,16
8. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 33252088,72) 30 983 508,95
9. Przychody finansowe NS-53 986 937,61 1642 767,18
10. Koszty finansowe - 1 142 540,75 1343 170,00
11. ZYSK (STRATA) BRUTTO 33 096 485,58 31 283 106,13
12. Podatek dochodowy NS-54-+-55 8 089 043,61 7 394 593,26
13. ZYSK (STRATA) 2 DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ 25 007 441,97 23 888 512,87
14. ZYSK (STRATA) NETTO 25 007 441,97 23 888 512,87
14.1. Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 23949 009,18 23 187 583,89
14.2. Zysk (strata) netto przypadajacy na udziaty niedajace kontroli 1058 432,79 700 928,98
15. Zysk na akcje podstawowy 3,29 3,18
16. Zysk na akcje rozwodniony 3,29 3,18

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

26.03.2021r.



Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW (dane w z})

01-01-2019 01-01-2020
Le- LU 31-12-2019 31-12-2020
1. ZYSK NETTO 25007 441,97| 23888 512,87
2. INNE CALKOWITE DOCHODY -27 103,68 -22 292,79
2.1 Innec ite dochody, ktére beda podlegaty pr vfil iu do wyniku netto -27 103,68 -93 112,48
2.1.1 Rdznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granicg -27 103,68 -93 112,48
2.2 Innec ite dochody, ktére nie beda podlegaty pr y iu do wyniku netto 0,00 87 431,76
2.2.1 Skutki przeszacowania rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 87 431,76
2.3. Podatek dochodowy zwigzany z el i pozostatych dochodéw catkowitych 0,00 -16 612,07
3. CAEKOWITE DOCHODY OGOLEM 24980 338,29 23 866 220,08
3.1 Catkowite dochody przypadajace na akcjonariuszy jednostki dominujgcej 23 925 404,96 23 148 461,99
3.2 Catkowite dochody przypadajgce na udziaty niedajgce kontroli 1054 933,33 717 758,09

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

26.03.2021r.



Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (dane w z})

L_p_ T 01-01-2019 01-01-2020
31-12-2019 31-12-2020
1. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 18 944 579,88 12984 765,53
2. Zmiana stanu $rodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -17 087,70 -17 771,49
3. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -5976 902,05 13 426 925,57
3.1 Zmiana $rodkow pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 37 494 288,86 79 955 983,28
3.1.1 Zysk (strata) netto 25 007 441,97 23 888 512,87
3.1.2 Korekty 19 198 645,03 65 431 599,91
3.1.2.1 Obcigzenia z tytutu podatku dochodowego 8 089 043,62 7 394 593,27
3.1.2.2 Amortyzacja 4923 758,63 6 323 343,52
3.1.2.3 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -16 012,38 -13 067,58
3.1.2.4 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -227 779,89 179 717,79
3.1.2.5 Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 259 323,15 234 365,12
3.1.2.6 Zmiana stanu rezerw 2 512 134,60 -1526 492,21
3.1.2.7 Zmiana stanu zapasow 10 860 410,90 28 186 647,32
3.1.2.8 Zmiana stanu naleznosci 6 844 897,52 38 717 476,10
3.1.29 Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -12 259 803,15 -11 280 939,14
3.1.2.10 Zmiana stanu rozrachunkéw z tytutu wyceny ustug budowlanych -1700 205,29 4963 759,88
3.1.2.11 Inne korekty -87 122,68 -7 747 804,16
3.1.3 Podatek dochodowy zaptacony -6 711 798,14 -9 364 129,50
3.2 Zmiana $rodkow pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej -23 182 572,30 -43 446 260,31
3.2.1 Zbycie rzeczowych aktywdw trwatych 134 862,99 164 478,52
3.2.2 Nabycie rzeczowych aktywow trwatych -8 770 513,21 -899 864,43
3.23 Nabycie wartosci niematerialnych -63 640,38 -1939 843,46
3.24 Nabycie inwestycji w nieruchomosci -9777 071,14 -6 895 355,91
3.2.5 Zbycie aktywow finansowych 79 730 300,99 87 351 374,92
3.2.6 Nabycie aktywdw finansowych -86 519 952,49| -122 399 131,51
3.2.7 Wptywy z tytuty odsetek 888 832,14 592 962,83
3.2.8 Inne wptywy inwestycyjne 1194 608,80 579 118,73
3.3 Zmiana $rodkow pienieznych netto z dziatalnosci fi j -20 288 618,61 -23 082 797,40
3.3.1 Kredyty i pozyczki 467 169,99 0,00
3.3.2 Sptaty kredytéw i pozyczek -4 684 957,61 -5244 715,63
3.33 Wydatki z tytutu dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli -12 596 450,00 -14 672 567,12
334 Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -2 812 253,42 -2 373 919,89
3.35 Wyptaty z tytutu odsetek -662 127,57 -791 594,76
4. S$RODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 12984 765,53 | 26 429 462,59

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

26.03.2021r.



Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM (dane w z})

Kapitat z emisji

nominalnej
1. STAN NA DZIEN 01-01-2020 7 285 500,00 10080 150,00 243914 082,81 7 639 816,24| 268 919 549,05
1.1 Catkowity dochéd za okres 0,00 0,00 23 148 461,99 717 758,09 23 866 220,08
1.1.1 Zysk (strata) netto za okres 0,00 0,00 23 187 583,89 700 928,98 23888 512,87
1.1.2 Inne catkowite dochody za okres 0,00 0,00 -39 121,90 16 829,12 -22 292,79
1.2 Dywidendy 0,00 0,00 -14 571 000,00 -101 567,12 -14 672 567,12
1.3 Pozostate zmiany 0,00 0,00 5294,31 1 416,69 6 711,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2020 7 285 500,00 10080 150,00 252496 839,11 8 257 423,90 278 119 913,01

Kapitat z emisji

nominalnej
1. STAN NA DZIEN 01-01-2019 7 285 500,00 10080 150,00 232 369 807,86 6 800 202,90 256 535 660,76
1.1 Catkowity dochdd za okres 0,00 0,00 23 925 404,96 1054 933,33 24 980 338,29
1.1.1 Zysk (strata) netto za okres 0,00 0,00 23 949 009,18 1058 432,79 25 007 441,97
1.1.2 Inne catkowite dochody za okres 0,00 0,00 -23 604,22 -3 499,46 -27 103,68
1.2 Dywidendy 0,00 0,00 -12 381 130,00 -215 320,00 -12 596 450,00
1.3 Pozostate zmiany 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2019 7 285 500,00| 10 080 150,00 243 914 082,81 7 639 816,24 268 919 549,05

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

26.03.2021r.



Nota NS-1
RZECZOWE AKTYWA TRWALE (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31 221 588,51 29 442 943,86
1.1 Srodki trwate 30 841 140,21 29 180 382,90
111 Grunty, w tym prawo do wieczystego uzytkowania gruntu 64 097,28 66 187,45
1.1.2 Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 21 792 064,12 20 698 900,53
1.1.3 Urzadzenia techniczne i maszyny 7 233 026,89 6 825 397,44
114 Srodki transportu 1139 683,59 1 025 688,47
115 Inne $rodki trwate 612 268,33 564 209,01
1.2 Srodki trwate w budowie 0,00 262 560,96
1.3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie 380 448,30 0,00
Nota NSs-2
ZMIANA SRODKOW TRWALYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH) (dane w z})
31-12-2020
L.p. Nazwa Budynki, lokale i Urzadzenia
Grunty obiekty inzynierii techniczne i $rodki transportu | Inne $rodki trwate Razem
ladowej i wodnej maszyny
1. \(I)\I::él’:USC BRUTTO SRODKOW TRWALYCH NA POCZATEK 68 392,98 31724 105,99 20550 659,38 4 622 057,20 1904 519,05/ 58 869 734,60
1.1 Zwiekszenia 4922,15 22377291 975 747,73 161 118,70 82 895,00 1448 456,49
111 Zakup 0,00 177 977,08 868 365,85 153 463,80 82 895,00 1282 701,73
1.1.2 Réznice kursowe 0,00 0,00 107 381,88 7 654,90 0,00 115 036,78
113 Przesuniecie 4922,15 45 795,83 0,00 0,00 0,00 50 717,98
114 Wycena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.15 Ujawnienie $rodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2, Zmniejszenia 1768,69 975 358,49 1614 919,55 681 228,83 32 044,10 3305 319,66
121 Sprzedaz 0,00 0,00 915 580,00 668 228,83 7 900,00 1591 708,83
122 Likwidacja 0,00 580 569,10 699 339,55 13 000,00 24 144,10 1317 052,75
123 Przesunigcie 1 768,69 394 789,39 0,00 0,00 0,00 396 558,08
2. WARTOSCE BRUTTO SRODKOW TRWALYCH NA KONIEC OKRESU 71 546,44 30972520,41| 19911 487,56 4101 947,07 1955369,95 57012871,43
3. gll((l:‘:l:ltOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA POCZATEK 4 295,70 9932041,87| 13 271580,37 3482 373,61 1292 250,72| 27 982542,27
3.1 Amortyzacja za okres 1427,61 423 003,53 -231 542,36 -406 115,01 98 910,22 -114 316,01
3.1.1 Stanowigca koszt 1427,61 741 505,31 1183 943,24 236 256,76 118 067,40 2281 200,32
3.1.2 Sprzedaz 0,00 0,00 -887 191,01 -637 026,14 -7 898,08 -1532 115,23
3.1.3 Likwidacja 0,00 -318 501,78 -597 384,75 -13 000,00 -11 259,10 -940 145,63
3.14 Réznice kursowe 0,00 0,00 69 090,16 7 654,37 0,00 76 744,53
3.2 Przesunigcie -364,32 -81 425,52 0,00 0,00 0,00 -81 789,84
4. (S)I:(:I::lIIOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA KONIEC 5 358,99 10 273 619,88 13 040 038,01 3076 258,60 1391160,94 27 786 436,42
5. gz:}ésst'z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI NA POCZATEK 0,00 0,00 -46 052,11 0,00 0,00 -46 052,11
5.1 2Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. gz;lEISSLZ TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI NA KONIEC 0,00 0,00 -46 052,11 0,00 0,00 -46 052,11
7. WARTOSC NETTO SRODKOW TRWALYCH NA KONIEC OKRESU 66 187,45 20 698 900,53 6 825 397,44 1 025 688,47 564 209,01 29 180 382,90
31-12-2019
L.p. Nazwa Budynki, lokale i Urzadzenia
Grunty obiekty inzynierii techniczne i $rodki transportu | Inne $rodki trwate Razem
ladowej i wodnej maszyny
1. \(I)\I::él’:USC BRUTTO SRODKOW TRWALYCH NA POCZATEK 43 689,00 32267 841,53 21486 842,37 4 338 645,07 1893401,49| 60030 419,46
1.1 Zwiekszenia 24 703,98 225 620,06 3352 574,40 773 506,13 118 485,63 4 494 890,20
111 Zakup 0,00 225 620,06 1909 985,78 774 707,07 101 795,61 3012 108,52
112 Réznice kursowe 0,00 0,00 -13 159,01 -1200,94 0,00 -14 359,95
113 Przesuniecie 14 356,97 0,00 1258 747,63 0,00 16 690,02 1289 794,62
114 Wycena 10 347,01 0,00 0,00 0,00 0,00 10 347,01
1.15 Ujawnienie $rodkéw trwatych 0,00 0,00 197 000,00 0,00 0,00 197 000,00
1.2, Zmniejszenia 0,00 769 355,60 4 288 757,39 490 094,00 107 368,07 5 655 575,06
121 Sprzedaz 0,00 0,00 107 217,41 111 817,90 32912,31 251 947,62
122 Likwidacja 0,00 769 355,60 352 579,72 37 197,19 74 455,76 1233 588,27
123 Przesunigcie 0,00 0,00 3 828 960,26 341 078,91 0,00 4170 039,17
2. WARTOSC BRUTTO SRODKOW TRWALYCH NA KONIEC OKRESU 68392,98| 3172410599 20550659,38 4622057,20| 1904 519,05 58 869 734,60
3. gll((l:‘:l:ltOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA POCZATEK 884,80 9263 944,78 11924 630,14 3508 022,16 1221414,20| 25918 896,08
3.1 Amortyzacja za okres 3410,90 668 097,09 2105 521,92 142 051,13 70 836,52 2989 917,56
3.1.1 Stanowigca koszt 3 410,90 930 929,76 2419 242,92 273 823,82 166 595,00 3794 002,40
3.1.2 Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 -98 832,05 -31 348,92 -130 180,97
3.1.3 Likwidacja 0,00 -262 832,67 -305 656,91 -31739,79 -64 409,56 -664 638,93
3.14 Réznice kursowe 0,00 0,00 -8 064,09 -1200,85 0,00 -9 264,94
3.2 Przesuniecie 0,00 0,00 -758 571,69 -167 699,68 0,00 -926 271,37
4. (S)I:(:I::lIIOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA KONIEC 4 295,70 9932041,87| 13 271580,37 3482 373,61 1292 250,72 27982 542,27
5. gz:}ésst'z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI NA POCZATEK 0,00 0,00 73 279,52 0,00 0,00 -73279,52
5.1 2Zwigkszenia 0,00 0,00 27 227,41 0,00 0,00 27 227,41
5.2 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. gz;lEISSLZ TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI NA KONIEC 0,00 0,00 -46 052,11 0,00 0,00 -46 052,11
7. WARTOSC NETTO SRODKOW TRWALYCH NA KONIEC OKRESU 64 097,28 21792 064,12 7 233 026,90 1139 683,59 612 268,33| 30 841 140,21
Nota NS-3 ) ) )
STRUKTURA WEASNOSCIOWA SRODKOW TRWALYCH (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. SRODKI TRWALE 30 841 140,21 29 180 382,90
1.1 Wriasne 30 841 140,21 29 180 382,90
1.2 Obce 0,00 0,00
1.2.1 - w tym uzywane na podstawie leasingu 0,00 0,00
1.2.1.1 - w tym grupa 5 KST 0,00 0,00
1.2.1.2 - w tym grupa 7 KST (samochody) 0,00 0,00
1.2.2 - w tym uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy, itp. 0,00 0,00

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

26.03.2021r.



Nota Ns-4
OKRESY UZYTKOWANIA SRODKOW TRWALYCH - SREDNIE STAWKI AMORTYZACYINE (dane w %
Lp. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. Grunty 0,00 0,00
2. Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,09-100,00 0,09-57,15
3. Urzadzenia techniczne i maszyny 0,01-100,00 0,01-33,34
4, Srodki transportu 0,01-70,59 0,01-70,59
5. Inne $rodki trwate 0,01-100,00 0,01-50,00
Nota NS-5 |
ZMIANA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH) (dane w zt)
31-12-2020
Koszty prac A Koncesje, q
L.p. Nazwa SN Prace ro;:ojowe | e Iicen’cje i -wtym In.ne wart'noém R
zakornczonych u i| OP
komputerowe
WARTOSC BRUTTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA
1. POCZATEK OKRESU 12 052 633,73 821 791,79 446 952,48 437 452,48 2328 211,76 15 649 589,76
1.1 Zwigkszenia 1024 633,98 1524 586,85 56 350,06 56 350,06 330 421,09 2935 991,98
1.1.1 Zakup 0,00 1 524 586,85 56 350,06 56 350,06 330 421,09 1911 358,00
1.1.2 Przesuniecie 1024 633,98 0,00 0,00 0,00 0,00 1024 633,98
1.2 Zmniejszenia-reklasyfikacja do Prawa do uzytkowania skt.aktywéw 129 847,46 1005 551,35 17 890,00 17 890,00 84 108,74 1237 397,55
WARTOSC BRUTTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA
2. KONIEC OKRESU 12947 420,25 1340 827,29 485 412,54 475 912,54 2574524,11| 17 348 184,19
3. gll((l:‘:l;tOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA POCZATEK 1425 793,26 0,00 329 015,39 329 015,39 1327 764,20 3082572,85
3.1 Amortyzacja za okres 867 118,71 0,00 48 351,19 48 351,19 163 530,65 1079 000,55
4. gll((l:‘:l;tOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA KONIEC 2292911,97 0,00 377 366,58 377 366,58 1491 294,85 4161 573,40
S¢ S ALNYCH NA KONIEC
5. \::::;)USC NETTO WARTOSCI NIEMATERL 10 654 508,28 1340 827,29 108 045,96 98 545,96 1083 229,26 13186 610,79
31-12-2019
Inne wartnosci
Koszty prac . Koncesje, niematerialne w
Lp- Rane rozwojowych = ro;:o;owe w patenty, Iicen’cje i - wtym tym prawo Razem
zakornczonych u i| OP z i
komputerowe wieczystego
WARTOSC BRUTTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA
1. POCZATEK OKRESU 2895192,99 3318 372,32 400 812,10 391 312,10 5608 085,95 12222463,36
1.1 Zwigkszenia 9 157 440,74 6426 819,78 63 640,38 63 640,38 202 826,29 15 850 727,19
1.1.1 Zakup 465 154,18 6426 819,78 63 640,38 63 640,38 202 826,29 7 158 440,63
1.1.2 Przesuniecie 8 692 286,56 0,00 0,00 0,00 0,00 8 692 286,56
1.2 Zmniejszenia 0,00 8923 400,31 17 500,00 17 500,00 3482 700,48 12 423 600,79
WARTOSC BRUTTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA
2. KONIEC OKRESU 12 052 633,73 821 791,79 446 952,48 437 452,48 2328 211,76 15 649 589,76
3. gll((l:‘:l;tOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA POCZATEK 1148 340,06 0,00 311531,08 311531,08 1710 331,63 3170 202,77
3.1 Amortyzacja za okres 277 453,20 0,00 17 484,31 17 484,31 -382 567,43 -87 629,92
4. gll((l:‘:l;tOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA KONIEC 1425 793,26 0,00 329 015,39 329 015,39 1327 764,20 3082572,85
S¢ S LNYCH NA KONIEC
5. \::::;)USC NETTO WARTOSCI NIEMATERIA 10 626 840,47 821 791,79 117 937,09 108 437,09 1000447,56 12567 016,91
Nota NS-6 ) ;
STRUKTURA WEASNOSCIOWA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (dane w z})
Lp. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. WARTOSCI NIEMATERIALNE 12 567 016,91 13 186 610,79
1.1 Wiasne 12 567 016,91 13 186 610,79
1.2 Obce 0,00 0,00
1.2.1 - w tym uzywane na podstawie leasingu 0,00 0,00
1.2.2 - w tym uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy, itp. 0,00 0,00
Nota NS-7 ) )
OKRESY UZYTKOWANIA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH - SREDNIE STAWKI
AMORTYZACYJNE (dane w %)
Lp. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. Zakonczone prace rozwojowe 1,41-20,00 0,08-22,50
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci niematerialne 10,00-50,00 0,42-45,83
4. Inne wartosci niematerialne 0,04-6,00 0,02-22,50
5. Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania 0,00 0,00
Nota NS-8 )
ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH (dane w z})
Lp. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 68 653 414,31 83 198 809,31
1.1 Zwigkszenia 14 895 667,38 15 458 555,91
111 Zakup 9777 071,14 6 097 955,91
112 Naktady 0,00 797 400,00
113 Wycena 540 373,00 8248 431,76
1.1.4 Przesuniecie z zapasow 4 578 223,24 314 768,24
1.2 Zmniejszenia 350 272,38 1 662 149,05
121 Wycena 165 249,14 555 926,18
1.2.2 Przesuniecie z zapasow (wycena) 185 023,24 1106 222,87
2. STAN NA KONIEC OKRESU 83 198 809,31 96 995 216,17
Nota . NS-9 L.
NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI
(dane w z)
Lp. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I USLUG

1. ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 7491162,91 6674 333,55
11 Kaucje 7 355 700,28 6 315 619,20
1.1.1 w tym odpis aktualizujacy 7 908,71 6 417,18
1.2 Pozostate naleznosci 0,00 0,00
1.3 Rozliczenia miedzyokresowe 135 462,63 358 714,35,
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Nota

NS-10

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
NALEZNOSCI (dane w zt)

Lp. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I
1. USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI NETTO 81272 464,44 43866 781,11
1.1 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 70 775 679,31 39 295 498,15
1.1.1 Od jednostek powigzanych 0,00 -1375,14
1.1.2 Od pozostatych jednostek 70 775 679,31 39 296 873,29
Naleznosci z tytutu podatkéw, ubezpieczen oraz innych $wiadczen
1.2 bez podatku dochodowego od os6b prawnych 2061 099,89 2307 363,54
1.3 Naleznosci dochodzone na drodze sadowej 6 793 612,94 0,00
1.4 Pozostate naleznosci 626 227,74 950 884,12
1.5 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
1.6 Rozliczenia miedzyokresowe (NS-18) 1015 844,56 1313 035,30
3. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI 10099 387,82 18 996 414,21
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I
+ USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI BRUTTO 9137185226 62863 195,32
Nota NS-11

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I USLUG BRUTTO
- STRUKTURA WALUTOWA (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I
1 USLUG BRUTTO (w tym naleznosci sporne) 87 668 680,07 58 291 912,36
1.1 W walucie polskiej 61 337 920,83 34 934 298,75
1.2 W walutach obcych (po przeliczeniu na PLN) 26 330 759,24 23 357 613,61
1.2.1 EUR 26 330 759,24 23 357 613,61
122 USsD 0,00 0,00
1.2.3 GPD 0,00 0,00
1.2.4 CHF 0,00 0,00
1.3 W walutach obcych
131 EUR 6 183 106,55 5 061 457,40
132 usD 0,00 0,00
133 GPD 0,00 0,00
134 CHF 0,00 0,00
Nota NS-12
ZMIANA STANU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH (dane w zt
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 476 410,14 476 410,14
1.1 Zwigkszenia 0,00 0,00
1.2 Zmniejszenia 0,00 0,00
2. STAN NA KONIEC OKRESU 476 410,14 476 410,14
Nota NS-13
UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH (dane w z})
31-12-2020
L.p. Nazwa jednostki Wartosé Korekty Wartosé
Jakeji wg izuj i Kapitat y
ceny nabycia wartosé udziatéw/akcji
1. UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 5317 170,10 289 100,03 5028 070,07 3 332 000,00
11 Jednostki zalezne 4 849 555,00 0,00 4 849 555,00 3232 000,00
111 Frapol Sp. z 0.0. 3 699 555,00 0,00 3 699 555,00 2 082 000,00
1.1.2 BTH Instalacje Sp. z o.0. 1150 000,00 0,00 1 150 000,00 1 150 000,00
12 Jednostki stowarzyszone 467 615,10 289 100,03 178 515,07 100 000,00
1.2.1 Biprowumet Sp. z 0.0. 467 615,10 289 100,03 178 515,07 100 000,00
31-12-2020
Udziat w liczbie CEREEID
Lp. Nazwa jednostki Kapitat zakiadowy w | °90In€] gloséw na | Nieo przez; gy y od
walucie funkcjonalnej walnyr.n emm'anta “fa',tofé jednostki za
% (@ < ostatni rok
f0)
1. UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 3332 000,00 - 0,00 419 565,63
11 Jednostki zalezne 3 232 000,00 - 0,00 419 565,63
111 Frapol Sp. z 0.0. 2 082 000,00 78,89 0,00 379 565,63
1.1.2 BTH Instalacje Sp. z o.0. 1150 000,00 89,45 0,00 40 000,00
1.2 Jednostki stowarzyszone 100 000,00 - 0,00 0,00
1.2.1 Biprowumet Sp. z 0.0. 100 000,00 32,92 0,00 0,00
31-12-2019
L.p. Nazwa jednostki Wartos$é Korekty Wartosc¢
iatéw/akeji wg lizuj i Kapitat y
ceny nabycia wartos$é udziatéw/akcji
1. UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 5317 170,10 289 100,03 5 028 070,07 3332000,00
11 Jednostki zalezne 4 849 555,00 0,00 4 849 555,00 3 232 000,00
111 Frapol Sp. z 0.0. 3699 555,00 0,00 3 699 555,00 2 082 000,00
1.1.2 BTH Instalacje Sp. z o.0. 1150 000,00 0,00 1150 000,00 1150 000,00
1.2 Jednostki stowarzyszone 467 615,10 289 100,03 178 515,07 100 000,00
1.2.1 Biprowumet Sp. z 0.0. 467 615,10 289 100,03 178 515,07 100 000,00
31-12-2019
Udziat w liczbie oD
L.p. Nazwa jednostki Kapitat zakladowy w ogoine] gloséw na Blcoptaconalnzez dywidendy od
N N . walnym emitenta wartos¢ . M
walucie funkcjonalnej m T jednostfkl za
= %) ostatni rok
1. UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 3 332 000,00 - 0,00 828 900,00
11 Jednostki zalezne 3232 000,00 - 0,00 828 900,00
111 Frapol Sp. z 0.0. 2 082 000,00 78,89 0,00 788 900,00
1.1.2 BTH Instalacje Sp. z o.0. 1150 000,00 89,45 0,00 40 000,00
1.2 Jednostki stowarzyszone 100 000,00 - 0,00 0,00
1.2.1 Biprowumet Sp. z 0.0. 100 000,00 32,92 0,00 0,00
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Nota NS-14

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO W UJECIU DLUGO I

KROTKOTERMINOWYM (dane w zf)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 8 041 628,64 7 990 213,44
1.1 Dtugoterminowe (do realizacji po uptywie 12 miesiecy) 3 306 037,65 3577 360,19
111 Naprawy gwarancyjne 784 783,65 920 475,73
1.1.2 Strata podatkowa 0,00 0,00
113 Zobowigzanie leasingowe 2 521 254,00 2 656 884,46
1.2 Krétkoterminowe (do realizacji w ciggu 12 miesiecy) 4 735 590,99 4 412 853,25
1.21 Kontrakty dtugoterminowe 666 920,30 1028 853,51
1.2.2 Koszty wynagrodzen wraz z narzutami 1103 513,92 753 741,79
1.2.3 Wycena zapasow i wyrobow gotowych 271 286,93 326 711,34
1.2.4 Wycena nieruchomosci 1027 379,00 348 195,00
1.2.5 Strata podatkowa 0,00 0,00
1.2.6 Inne (w tym rezerwy) 1405 605,84 1 689 641,49
127 Zobowigzanie leasingowe 260 885,00 265 710,12
KOMPENSATA Z REZERWAMI Z TYTULU ODROCZONEGO
2. PODATKU DOCHODOWEGO (N-21) 6841 238,71 6460 554,17
AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
3. DOCHODOWEGO NETTO 1200 389,93 1529 659,27
Nota NS-15
ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO (dane w zt)
L.p. Nazwa Kontral'(ty Napraw_y wyl:(aogsmxeli ch:‘:lyar;:g:vséw ' _ fevcens) Strata podatkowa Inne Zobm'niazania
diugoterminowe gwarancyjne o q e y leasingowe
STAN NA DZIEN 01-01-2020 666 920,30 784 783,65 1103 513,92 271 286,93 1027 379,00 0,00 1405 605,84 2782139,00
. Zmiana stanu odniesiona na wynik finansowy 361 933,21 135 692,08 -349 772,13 55 424,41 -679 184,00 0,00 284 035,65 140 455,58
1.2 Zmiana stanu odniesiona na kapitat wtasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2020 1028 853,51 920 475,73 753 741,79 326 711,34 348 195,00 0,00 1689 641,49 2922 594,58
L.p. Nazwa Kontral_(ty "a"““"!’ Y = chen'a za?asow ' " ycsna ., . | Strata podatkowa Inne Z::bm_rliqzania
‘minowe wrazz g y leasingowe
STAN NA DZIEN 01-01-2019 950 069,76 550 316,00 1000 542,88 264 488,30 918 924,00 150 774,00 1537 371,13 392 136,00
Zmiana stanu odniesiona na wynik finansowy -283 149,46 234 467,65 102 971,04 6 798,63 108 455,00 -150 774,00 -131 765,29 2390 003,00
. Zmiana stanu odniesiona na kapitat wiasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2019 666 920,30 784 783,65 1103 513,92 271 286,93 1027 379,00 0,00 1405 605,84 2782139,00
Nota NS-16
ZAPASY (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. ZAPASY 110 729 035,17 83 648 610,72
1.1 Dziatalnos¢ ska 97 376 156,28 70 532 359,66
111 Materiaty 59,01 0,00
1.1.2 Pétprodukty i produkty w toku 26 077 930,57 30 251 668,66
113 Produkty gotowe 56 854 910,77 29 929 810,31
1.14 Towary 14 443 255,93 10 350 880,69
115 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
1.2 Dziatalnos¢ ¥ 13 352 878,89 13 116 251,06
121 Materiaty 8 329 557,34 8 486 789,58
1.2.2 Pétprodukty i produkty w toku 1234 536,06 1 156 491,66
123 Produkty gotowe 3502 256,34 3378 380,62
1.2.4 Towary 0,00 0,00
1.2.5 Zaliczki na dostawy 286 529,15 94 589,20
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Nota NS-17
SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 12 984 765,53 26 429 462,59
1.1 Srodki pieniezne w kasie oraz na rachunkach 8 210 227,60 26 429 462,59
111 W kasie 74 459,73 57 047,65
1.1.11 W walucie polskiej 22 260,32 7 718,54
1.1.1.2 W obcych walutach (po przeliczeniu na PLN) 52 199,41 49 329,11
11121 EUR 52 199,41 49 329,11
1.1.1.22 usD 0,00 0,00
1.1.13 W obcych walutach
11131 EUR 12 257,70 10 689,33
11132 Usb 0,00 0,00
1.1.2 Na rachunkach bankowych 8135 767,87 26 372 414,94
1121 W walucie polskiej 5995 069,13 21 112 445,57
W Tym SroaKi pien. o ograniczonym
11211 \zilil:ege dysponowania - rachunek 183 250,45 662 113,09
1.1.2.2 W obcych walutach (po przeliczeniu na PLN) 2 140 698,74 5 259 969,37
1.1.2.2.1 EUR 2 140 698,74 5 259 969,37
11222 usb 0,00 0,00
1.1.2.23 GBP 0,00 0,00
1.1.23 W obcych walutach
1.1.23.1 EUR 502 688,44 1139571,39
11232 usb 0,00 0,00
1.1.233 GBP 0,00 0,00
1.2 Inne $rodki pienigzne 4774 537,93 0,00
1.2.1 Lokaty bankowe w walucie polskiej 4774 537,93 0,00
1.2.2 Lokaty bankowe w walutach obcych (po przeliczeniu na PLN) 0,00 0,00
1.2.2.1 EUR 0,00 0,00
1222 usb 0,00 0,00
1.2.3 Lokaty bankowe w walutach obcych
1231 EUR 0,00 0,00
1.2.3.2 usD 0,00 0,00
124 Inne - weksle obce 0,00 0,00
1.3 Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
131 Inne aktywa pieniezne w walucie polskiej - weksle obce 0,00 0,00
1.3.2 Inne aktywa pieniezne w walutach obcych (po przeliczeniu na PLN) 0,00 0,00
1321 EUR 0,00 0,00
1.3.2.2 UsD 0,00 0,00
Nota NS-18
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW 1015 844,56 1313 035,30
1.1 Opfacone ubezpieczenia 681 655,07 798 891,39
1.2 Opfacone prenumeraty 6 197,45 6 779,03
1.3 Licencja 0,00 0,00
1.4 Leasing 170 597,38 278 983,08
1.5 Inne 157 394,66 228 381,80
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Nota

Ns-19

STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO (dane w z})

Rodzaj Rodzaj s::ia/:;si‘;ji
L.p. Seria / emisja Rodzaj akcji pi il _, i i “praw Liczba akgji wg wartosc
akgji do akgji nominalnej
1. LICZBA AKCJI - - - 7 285 500 7 285 500
1.1 Seria A uprzywilejowane | 5:1 co do gtosu - 1 095 800 1 095 800
1.2 Seria A zwykte - - 1287 500 1287 500
1.3 Seria B zwykte - - 1201 100 1201 100
1.4 Seria C zwykte - - 1201 100 1201 100
1.5 Seria D zwykte - - 2 500 000 2 500 000
2. KAPITAL ZAKLADOWY - - - - 7 285 500
3. WARTOSC NOMINALNA JEDNEJ AKCJI (WZzt) - - - - 1
Nota NS-20
ZYSKI ZATRZYMANE (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. ZYSKI ZATRZYMANE 243 914 082,81 252496 839,11
1.1 Kapitat z aktualizacji wyceny 8512 566,94 8502 644,72
1.2 Kapitat rezerwowy 20 987 861,46 21 738 090,46
1.3 Kapitat zapasowy (w tym 8% kapitat ustawowy) 192 612 712,10 202 246 449,44
1.4 Fundusz programu menadzerskiego 1250 000,00 1250 000,00
1.5 Niepodzielony wynik z lat ubiegtych -3 762 802,43 -4 699 552,48
1.6 Inne 364 735,56 271 623,08
1.6.1 - w tym réznice kursowe z przeliczenia 364 735,56 271 623,08
1.7 Zysk netto 23949 009,18 23 187 583,89
Nota NS-20K
ZMIANA STANU KAPITALOW MNIEJISZOSCI (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 6 800 202,90 7 639 816,24
1.1 Zwigkszenia 839 613,33 617 607,66
2. STAN NA KONIEC OKRESU 7 639 816,24 8 257 423,90
Nota NS-21
REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO W UJECIU DLUGO I
KROTKOTERMINOWYM (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
1. DOCHODOWEGO 6 841 238,71 6943 835,34
1.1 Dtugoterminowe (do realizacji po uptywie 12 miesigcy) 4617 353,00 4 871 202,69
1.1.1 Aktualizacja majatku rzeczowego 4511 725,00 4590 120,69
1.1.2 Inne 105 628,00 281 082,00
1.2 Krétkoterminowe (do realizacji w ciagu 12 miesiecy) 2223 885,71 2 072 632,66
1.2.1 Kontrakty dtugoterminowe 582 665,90 167 896,08
1.2.2 Wycena nieruchomosci 1461 282,57 1811 978,58
1.2.3 Zobowigzania 63 449,00 28 774,00
1.2.4 Oddziat Niemcy 49 314,24 0,00
1.2.5 Inne 67 174,00 63 984,00
KOMPENSATA Z AKTYWAMI Z TYTULU ODROCZONEGO
2 PODATKU DOCHODOWEGO (N-14) 684123871  6460554,17
3. ggzcillovl\;z‘ﬁl:guﬁlé#gROCZONEGO PODATKU 0,00 483 281,17
Nota NS-22
ZMIANA STANU REZERW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO (dane w z})
L.p. Nazwa Kontralfty ";:Vycena' o Aktua_lllac.la b Oddziat Niemcy Inne
rzeczowego
1. STAN NA DZIEN 01-01-2020 582 665,90 1461 282,57 4511 725,00 63 449,00 49 314,24 172 802,00
1.1 Zmiana stanu odniesiona na wynik finansowy -414 769,82 334 083,94 71 684,69 -34 675,00 -49 314,24 172 264,00
1.2 Zmiana stanu odniesiona na kapitat wtasny 0,00 16 612,07 6 711,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2020 167 896,08 1811978,58 4 590 120,69 28 774,00 0,00 345 066,00
L.p. Nazwa Kontralfty ";:Vycena' o Aktua_lllac.la b Oddziat Niemcy Inne
rzeczowego
1. STAN NA DZIEN 01-01-2019 972 352,06 1389 937,00 1590 547,00 93 544,00 0,00 351 479,00
1.1 Zmiana stanu odniesiona na wynik finansowy -389 686,16 71 345,57 2921 178,00 -30 095,00 49 314,24 -178 677,00
1.2 Zmiana stanu odniesiona na kapitat wtasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2019 582 665,90 1461 282,57 4 511 725,00 63 449,00 49 314,24 172 802,00
Nota NS-23
ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWE] REZERWY Z TYTULU SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
(dane w z)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 756 078,82 823 342,67
1.1 Zwiekszenia 157 376,24 85 718,62
1.2 Rozwigzanie 85 112,39 117 459,91
1.3 Wykorzystanie 5 000,00 0,00
2. STAN NA KONIEC OKRESU 823 342,67 791 601,38
Nota NS-24
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW DLUGOTERMINOWYCH (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 472 552,84 677 023,79
1.1 Zwiekszenia 349 482,51 522 089,50
1.2 Rozwigzanie 80 181,25 0,00
1.3 Wykorzystanie 64 830,31 60 887,79
2. STAN NA KONIEC OKRESU 677 023,79 1138 225,48

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.




Nota

NS-25

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK (dane w zt)

31-12-2020
Rodzaj Wartosc
Lp. Nazwa jednostki zobowiqz;nia Knotalkrecynll i Warunki . . .
(kredytu/ pozy:::(;wedlug w7 kredytu / pozyczki w7 oprocentowania leanini=ptaty Zabezpieaz=aia
pozyczki) wy do splaty
Kredyt
1. WA,
PKO BP S.A inwestycyjny 10 000 000 PLN 1 784 840,00 0,00 2,20% 2024-12-31 Hipoteka
2.
3.
4.
5.
31-12-2019
Rodzaj Wartosc
Lp. Nazwa jednostki zobowiqz;nia Knotalkrecynll i Warunki . . .
(kredytu/ pozy:::(;wedlug w7 kredytu / pozyczki w7 oprocentowania leanini=ptaty Zabezpieaz=aia
pozyczki) wy do splaty
Kredyt
L PKO BP SA. inwestycyiny 10 000 000 PLN 2 384 840,00 0,00 3,63% 2024-12-31 Hipoteka
2.
3.
4.
5.
Nota NS-26
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO (dane w zt)
[Lp. [Nazwa 31-12-2019 31-12-2020 |
|1, \Zobowiqzanie z tytutu leasingu 14 296 311,14 14 676 624,89|
Nota NS-27
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. Kaucje 7 328 495,72 9116 528,01
2. Inne zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
3. 0,00 0,00
Nota NS-28 . i .
ZMIANA STANU KROTKOTERMINOWEJ REZERWY Z TYTULU SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
(dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 7 673 192,19 8 555 638,92
1.1 Zwiekszenia 11 331 781,08 10 192 288,25
1.2 Wykorzystanie 7 505 080,26 9 937 267,42
1.3 Rozwigzanie 2 944 254,09 1905 958,14
2. STAN NA KONIEC OKRESU 8 555 638,92 6904 701,61
Nota NS-29 .
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH (dane w z})
Rezerwy na zob.
Rezerwy na I
L.p. Nazwa naprawy ?rowuzy]ne Ih L= 0Oddziat Niemcy Inne Razem
warancyjne | = wobec czna
9 kontrahentéw
1. STAN NA DZIEN 01-01-2020 3058 191,68 584 791,88 2160 000,00 349 790,25 1175 506,63 7 328 280,44
1.1 Zwigkszenie 2 511 449,45 178 793,49 0,00 1817 131,18 2442 922,26 6 950 296,38
1.2 Wykorzystanie 1529 783,24 259 472,00 0,00 0,00 1416 373,66 3 205 628,90
1.3 Rozwigzanie 428 800,00 0,00 2 160 000,00 171 670,56 1289 212,22 4 049 682,78
2. STAN NA DZIEN 31-12-2020 3611 057,89 504 113,37 0,00 1995 250,87 912 843,01 7 023 265,14
Nota NS-30 ; ; A
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK (dane w z})
31-12-2020
Rodzaj . Wartos¢
Lp. N jednostki N _ Kwota limitu q
b EAT TS goboiazania kredytu / pozy w N s W walucie oDk ~ Termin splaty Zabezpieczenia
(kredytu/ DT (o / pozyczki do oprocentowania
pozyczki) 9 wy splaty
1. Commerzbank Dilsseldorf W rachunku 3000 000 EUR 4614 800,00 PLN 1,20% 2021-03-31 | Regwarandaw
biezacym mBanku
2. PKO BP S.A Kredyt 10 000 000 PLN 601 179,06 PLN 2,20% 2024-12-31 | Hipoteka
inwestycyjny
3. PKO BP S.A. ¥ rachunk 7000 000 PLN 0,00/PLN 1,30% 2021-02-04 | Hipoteka,zastaw
iezgcym
4, PKO BP S.A. ‘é‘i’er;‘;:;‘;’]‘k” 460 000 EUR 1557 219,45 PLN 1,30% 2021-02-04  Hipoteka,zastaw
31-12-2019
Rodza) Kwota limitu iattost
L.p. N jednostki i i il i
P. lazwa jednostki zobowigzania Kredytu / pozy w bllansoyva kr_edytu w Warunki . Termin splaty Zabezpieczenia
(kredytu/ T / pozy do oprocentowania
pozyczki) w 9 wy splaty
1. Commerzbank Diisseldorf W rachunku 3000 000 EUR 6924 150,57 PLN 1,2% 2021-03-31  Regwarancjaw
biezagcym mBanku
2. PKO BP S.A Kredyt 10 000 000 PLN 600 000,00 PLN 3,63% 2024-12-31 | Hipoteka
inwestycyjny
3. PKO BP S.A. W rachunku 6 000 000 PLN 3 893 763,57 PLN 2,73% 2020-02-07  |Hipoteka,zastaw
biezagcym
4.
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Nota

Ns-31

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO  (dane w zh)
[Lp. [Nazwa 31-12-2019 |  31-12-2020 |
|1, \Zobowiqzanie z tytutu leasingu 1762 077,62\ 2312 387,03|
Nota NS-32

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE KROTKOTERMINOWE (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. Inne zobowigzania finansowe 0,00 31851,35
2. 0,00 0,00
3. 0,00 0,00
Nota NS-33

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA (dane w z)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
ZOBOWL NIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ
1. POZOST:LZEAZOBOWIAZANIA 80 629 257,60 68 344 018,05
1.1 Zobowigzania z tytutu dostawi i ustug 57 685 811,95 38 737 242,62
Zobowigzania tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen oraz innych
12 éwiadczaeﬁ beztgfadatl?u dochodowego od%séb prawnych g 7 468 881,28 6221 524,16
1.3 Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 3 851 744,52 3884 522,92
1.4 Pozostate zobowiazania krétkoterminowe 330 337,11 153 150,87
1.5 Rozliczenia miedzyokresowe (NS-34) 11 292 482,74 19 347 577,48
Nota NS-34
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 11292482,74 19 347 577,48
1.1 Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 0,00 0,00
1.1.1 Diugoterminowe 0,00 0,00
1.1.2 Krétkoterminowe 0,00 0,00
1.2 Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 11 292 482,74 19 347 577,48
1.2.1 Dtugoterminowe 3138 855,88 3222 244,61
1.2.1.1 Dofinansowanie prac badawczych 3138 855,88 3222 244,61
1.2.1.2 Dofinansowanie $rodkéw trwatych 0,00 0,00
1.2.1.3 Inne 0,00 0,00
1.2.2 Krétkoterminowe 8153 626,86 16 125 332,87
1.2.2.1 Zaliczki deweloperskie 7 206 742,27 13 855 183,96
1.2.2.2 Zaliczki od inwestora 0,00 1 325 823,00
1.2.2.3 Inne (w tym zaliczki na dostawy) 946 884,59 944 325,91
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Nota

NsS-35

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW 11925207,80 21163 047,72
1.1 Wartoéci niematerialne 0,00 0,00
1.2 Rzeczowe aktywa trwate 46 052,11 46 052,11
1.3 Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00
1.4 Pozostate aktywa finansowe 342 065,59 389 285,56
1.5 Naleznosci z tyt.dost i ustug i nalez.z tyt.wyceny kontraktow 10 109 260,71 19 008 183,44
1.5.1 w tym odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 3095 409,11 3137 092,26
1.6 Udzielone pozyczki 0,00 0,00
1.7 Zapasy 1427 829,39 1719 526,61
Nota NS-36 ) » |
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC AKTYWOW (dane w zt)
31-12-2020

Naleznosci z
ot | Woezoveskt Nechomeic | Porvisleskiyva | Gdodaw! | Udeore | apasy | Rasem

kontraktow
1. WARTOSC ODPISOW NA POCZATEK OKRESU 0,00 46 052,11 0,00 342 065,59 10109 260,71 0,00 1427 829,39 11925 207,80
1.1 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 47 219,97 10 430 456,87 0,00 753 525,61 11 231 202,45
1.1.1 Utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2 Przeterminowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 862 297,74 0,00 0,00 862 297,74
1.1.3 Watpliwa $ciggalnosé-naleznosci z utratg wart., 0,00 0,00 0,00 0,00 9 096 850,92 0,00 0,00 9 096 850,92
1.1.4 Korekta z tyt. oczekiwanych strat kredytowych 0,00 0,00 0,00 47 219,97 471 308,21 0,00 0,00 518 528,18
1.1.5 Zalegania i matej rotagji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 753 525,61 753 525,61
1.1.6 Zmiana ceny rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 1531 534,14 0,00 461 828,39 1993 362,53
1.2.1 Przedawnienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.2 Zbycie/uptynnienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 434 588,67 434 588,67
1.2.3 Ustanie przestanek do utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 27 239,72 27 239,72
1.2.4 Korekta z tyt. oczekiwanych strat kredytowych 0,00 0,00 0,00 0,00 592 925,84 0,00 0,00 592 925,84
1.2.5 Zaptata 0,00 0,00 0,00 0,00 490 597,86 0,00 0,00 490 597,86
1.2.6 Zmiana ceny rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.7 Wykorzystanie odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 429 400,13 0,00 0,00 429 400,13
1.2.8 Spisanie 0,00 0,00 0,00 0,00 18 610,31 0,00 0,00 18 610,31
2. WARTOSC ODPISOW NA KONIEC OKRESU 0,00 46 052,11 0,00 389 285,56 19 008 183,44 0,00 1719526,61 21163 047,72

31-12-2019

Naleznosci z

Lp. Nazwa . Wartoéci Rzeczowe aktywa Nieruchom?éci Pozostate aktywa tyt.dostaw i Udz_ielonfe Zapasy Razem
niematerialne trwate ycyi ustug/Wycena pozyczki

kontraktow
1. WARTOSC ODPISOW NA POCZATEK OKRESU 0,00 73 279,52 0,00 343697,09  5328092,89 0,00  1392044,07 7137 113,57
11 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 6 460,85 6771 630,92 0,00 420 955,29 7 199 047,06
1.1.1 Utrata warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -185 023,24 -185 023,24
1.1.2 Przeterminowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 349 550,63 0,00 605 978,53 955 529,16
1.1.3 Watpliwa $ciggalnos¢-naleznosci z utratg wart. 0,00 0,00 0,00 0,00 6 378 572,69 0,00 0,00 6 378 572,69
1.1.4 Korekta z tyt. oczekiwanych strat kredytowych 0,00 0,00 0,00 6 460,85 43 507,60 0,00 0,00 49 968,45
1.1.5 Zalegania i matej rotacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.6 Zmiana ceny rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Zmniejszenia 0,00 27 227,41 0,00 8092,35 1990 463,10 0,00 385 169,97 2410 952,83
1.2.1 Przedawnienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.2 Zbycie/uptynnienie 0,00 27 227,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 27 227,41
1.2.3 Ustanie przestanek do utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 2 970,45 0,00 36 133,54 39 103,99
1.2.4 Korekta z tyt. oczekiwanych strat kredytowych 0,00 0,00 0,00 8 092,35 799 660,70 0,00 0,00 807 753,05
1.2.5 Zapfata 0,00 0,00 0,00 0,00 942 185,25 0,00 0,00 942 185,25
1.2.6 Zmiana ceny rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.7 Wykorzystanie odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 245 646,70 0,00 349 036,43 594 683,13
1.2.8 Spisanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. WARTOSC ODPISOW NA KONIEC OKRESU 0,00 46 052,11 0,00 342 065,59 10109 260,71 0,00 1427 829,39 11925 207,80
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Nota Ns-37
PODZIAL INSTRUMENTOW FINANSOWYCH (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. AKTYWA WYCENIANE W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE 146 185 916,28 152 262 201,87
1.1 Krétkoterminowe aktywa finasowe 32272 187,19 67 276 506,13
1.1.1 Papiery wartosciowe krétkoterminowe 16 258 063,10 57 275 722,57
1.1.2 Lokaty terminowe pow.3 mcy 16 014 124,09 10 000 783,56
1.1.3 Pozyczki 0,00 0,00
1.2 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 984 765,53 26 429 462,59
1.2.1 Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych 8210 227,60 26 429 462,59
1.2.2 Lokaty terminowe do 3 mcy 4774 537,93 0,00
1.2.3 Inne 0,00 0,00
1.3 Naleznosci handlowe 100 928 963,56 58 556 233,15
1.3.1 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 84 924 992,53 45611 117,35
1.3.2 Wycena kontraktéw 16 003 971,03 12 945 115,80
2. ZOBOWIAZANIA WYCENIANE W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE 98 348 033,69 78718 722,17
2.1 Kredyty 13 765 229,16 8460 926,87
2.2 Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 65 014 307,67 47 853 770,63
2.3 Wycena kontraktdw 3510 108,10 5415 012,75
2.4 Zobowigzania leasingowe 16 058 388,76 16 989 011,92
3. AKTYWA WYC. W WART. GODZIWEJ PRZEZ WYNIK FIN. 0,00 0,00
3.1 Krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
3.1.1 Pozyczki nie spetniajgce testu SPPI lub przezn. do sprzedazy 0,00 0,00
3.2 Naleznosci handlowe 0,00 0,00
3.2.1 Naleznosci handlowe podlegajace faktoringowi 0,00 0,00
4, AKTYWA WYC. W WART. GODZIWE]J PRZEZ CALK. DOCH. 0,00 0,00
4.1 Naleznosci handlowe 0,00 0,00
411 Nale_inoéci handlowe spe’mia]:ace test SPPI lecz okazjonalnie 0,00 0,00
realizowane poprzez sprzedaz
Nota NS-38

POZYCJE PRZYCHODOW, KOSZTOW, ZYSKOW I STRAT UJETE W RACHUNKU ZYSKOW I STRAT W PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW

FINANSOWYCH (dane w z)

31-12-2020

Aktywa wy b Aktywa wy Aktywa wy
Lp. Nazwa w wyceniane w w wartosci w wartosci

zamor zamorty dziwej przez d; j przez

koszcie koszcie wynik fi Y dochod:
1. Przychody/koszty z tytutu odsetek 653 584,72 231 121,34 0,00 0,00
2. Zyski/straty z tytutu roznic kursowych 108 130,57 -136 216,48 0,00 0,00
3. Utworzenie/odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 9 694 479,77 27 211,19 0,00 0,00
4, Zyski/straty z tytutu wyceny do wartosci godziwej oraz realizacji -36 761,39 -177 990,38 0,00 0,00
5. Zyski/straty z tytutu sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Przychody/koszty z tytutu dyskonta naleznosci/zobowiazan 0,00 -263 160,45 0,00 0,00
31-12-2019

Aktywa wy Aktywa wy Aktywa wy
L.p. Nazwa w wyceniane w w wartosci w wartosci

zamortyzowanym | zamortyzowanym | godziwej przez godziwej przez

koszcie koszcie wynik fil y i
1. Przychody/koszty z tytutu odsetek 931 452,59 21 090,31 0,00 0,00
2. Zyski/straty z tytutu réznic kursowych 53 885,92 -4 067,78 0,00 0,00
3. Utworzenie/odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 5 575 454,23 0,00 0,00 0,00
4. Zyski/straty z tytutu wyceny do wartosci godziwej oraz realizacji -361 665,72 33 185,84 0,00 0,00
5. Zyski/straty z tytutu sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Przychody/koszty z tytutu dyskonta naleznosci/zobowiazan -155 837,62 157 007,68 0,00 0,00
Nota NS-39
DYSKONTO KAUCJII W ZOBOWIAZANIACH (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. ZMIANA WYNIKU -38 385,18 -313 361,55
1.1 Zmniejszenie kosztéw operacyjnych 176 011,15 116 101,24
1.2 Zwiekszenie kosztéw finansowych 214 396,33 429 462,79
Nota NS-40 |
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WEDLUG DATY PLATNOSCI (dane w zt)
31-12-2020
L.p. Nazwa s . Ponizej Powyzej Powyzej -
Na zadanie L u d031|;1|5|qcy 1 rok:’:: 5] Jat Powyzej 5 lat Razem
1. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 1573 824,53 45300 094,27 6940789,38)| 15894 376,80 26 669 493,76 96 378 578,75
1.1 Oprocentowane kredyty 0,00 4 764 800,00 2 008 398,51 1784 840,00 0,00 8 558 038,51
1.2 Inne zobowigzania finansowe 0,00 31 851,35 0,00 0,00 0,00 31 851,35
1.3 Z tytutu dostaw i ustug, w tym kaucje krotkoterminowe 1573 824,53 34 339 349,10 2 824 068,99 0,00 0,00 38 737 242,62
1.4 Kaucje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 9 200 851,04 142 993,43 9 343 844,47
1.5 Zobowigzania leasingowe 0,00 595 930,20 2108 321,88 4 908 685,76 26 526 500,33 34 139 438,18
1.6 Pozostate zobowigzania 0,00 5568 163,62 0,00 0,00 0,00 5 568 163,62
31-12-2019
o Powyzej -
G Nazwa Na zadanie 3Po_mz'e] 3 m‘:;ylz:]cy 1 r:l?mi] lat Powyzej 5 lat Razem
do 12

1. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 0,00 66693 918,41 8036 716,47 15388478,89 26 208 180,36 116 327 294,13
1.1 Oprocentowane kredyty 0,00 7 074 150,57 4 343 763,57 2 384 840,00 0,00 13 802 754,14
1.2 Inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3 Z tytutu dostaw i ustug, w tym kaucje krotkoterminowe 0,00 55 681 880,48 2 003 931,47 0,00 0,00 57 685 811,95
1.4 Kaucje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 7 820 127,84 53 738,67 7 873 866,51
1.5 Zobowigzania leasingowe 0,00 427 779,26 1689 021,43 5183 511,05 26 154 441,69 33 454 753,43
1.6 Pozostate zobowigzania 0,00 3510 108,10 0,00 0,00 0,00 3510 108,10
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Nota

NS-41

STRUKTURA WIEKOWA NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALYCH NALEZNOSCI (dane w zf)

31-12-2020

Przeterminowane

L.p. Nazwa jednostki —
ne do 1 miesiaca | od 1 do 3 miesiecy od 3 do 6 CHODEA powyzej 12 Razem
1. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG BRUTTO 35196 114,10 1426 646,85 612 951,76 136 179,46 1139581,18 19780438,97 58291912,32
2. ODPISY AKTUALIZUJACE 17 279,16 38 531,63 533,74 15 261,94 487 257,70 18 437 550,00, 18 996 414,17
3. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG NETTO 35 178 834,94 1388 115,22 612 418,02 120 917,52 652 323,48 1342888,97 39 295 498,15
31-12-2019
. . Przeterminowane
L.p. Nazwa jednostki —
ne do 1 miesiaca | od 1 do 3 miesiecy | od 3 do 6 G powyzej 12 Razem
1. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG BRUTTO 60 204 074,48 5 385 787,57 1467 231,65 1786 417,63 758 678,02 18 066 490,71| 87 668 680,06
2. ODPISY AKTUALIZUJACE 21 710,55 6 519,39 29 432,07 21 289,13 81 949,69 9938 486,98/ 10 099 387,81
3. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG NETTO 60 182 363,93 5379 268,18 1437 799,58 1765 128,50 676 728,33 8128 003,73 77 569 292,25
Nota NS-42
ANALIZA WRAZLIWOSCI RYZYKO WALUTOWE
31-12-2020
Lp. Nazwa Wartosé (w Odchylenie kursu | Wplyw na wynik | Wplyw na kapitat
walucie) (wazt) +/- (wzh) (wzh)

1. EUR 12 954 888,57 239 718,97 0,00
1.1 Naleznosci handlowe 2 606 980,12 0,25 651 745,03 0,00
1.2 Naleznosci wewnetrzne z oddziatem Niemcy 3199 641,38 0,25 799 910,35 0,00
1.3 Zobowigzania handlowe 1 460 924,68 -0,25 -365 231,17 0,00
1.4 Zobowigzania wewnetrzne z oddziatem Niemcy 3199 641,38 -0,25 -799 910,35 0,00
1.5 Srodki pieniezne w kasie 10 689,33 0,25 2 672,33 0,00
1.6 Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1139 571,39 0,25 284 892,85 0,00
1.7 Lokaty 0,00 0,25 0,00 0,00
1.8 Kredyty 1337 440,29 -0,25 -334 360,07 0,00
2. usD 0,00 0,00 0,00
2.1 Naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 Zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3 Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4 Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 0,00 0,00 0,00 0,00
2.5 Lokaty 0,00 0,00 0,00 0,00
2.6 Kredyty 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota N-43
ZMIANA ZOBOWIAZAN Z TYTULU LEASINGU (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 2198 800,74 16 058 388,77
1.0 Y4 ie MSSF 16 14 942 877,06 0,00
1.1 Zwiekszenia 2 515 465,69 6 616 707,90
1.2 Sptata 2 812 253,40 2435 241,46
1.3 Inne zmiany 786 501,32 1810 541,44
2. STAN NA KONIEC OKRESU 16 058 388,77 18429 313,77
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Nota NS-44

UJAWNIENIA DOTYCZACE UMOW O BUDOWE (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. Przychody z kontraktdw narastajaco na dzien bilansowy plus wycena 397 857 571,49| 292 062 521,51
2. Koszt wiasny kontraktdw narastajgco na dzien bilansowy 372 129 211,66 275 240 723,53
3. Wynik na kontraktach 25 728 359,83 16 821 797,98
4, Kwoty zafakturowane 385 353 677,65 284 528 567,19
5. Nalezno$¢ z wyceny kontraktu 16 003 971,03 12 945 115,80
6. Zobowigzanie z wyceny kontraktu 3510 108,10 5415 012,75
7. Kwota kaucji (sum zatrzymanych) 870 040,79 983 001,90
8. Otrzymane zaliczki 0,00 1325 823,00
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Nota

NS-45

NALEZNOS$CI WARUNKOWE (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. NALEZNOSCI WARUNKOWE 44 807 190,34 40 698 484,13
1.1 Otrzymanych gwarangcji i poreczen 44 807 190,34 40 698 484,13
1.1.1 - w tym od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.1.2 - w tym od pozostatych jednostek 44807 190,34| 40 698 484,13
1.2 Pozostate naleznosci warunkowe 0,00 0,00
1.2.1 - w tym od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.2.2 - w tym od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Nota NS-46
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 79 229 187,10 80 633 004,77
1.1 Udzielonych gwarandji i poreczen 79229 187,10/ 80 633 004,77
1.1.1 - w tym na rzecz pozostatych jednostek powigzanych 0,00 79 250,00
1.1.2 - w tym na rzecz pozostatych jednostek 79 229 187,10 80 553 754,77
1.2 Pozostate zobowigzania warunkowe 0,00 0,00
1.2.1 - w tym na rzecz pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.2.2 - w tym na rzecz pozostatych jednostek 0,00 0,00
Nota NS-47
TRANSAKCJIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI (dane w zi)
31-12-2020
L.p. Nazwa T jez T jez
1. Sprzedaz w okresie (w tym sprzedaz Srodkdw trwatych) 3625 918,58 0,00
2. Saldo naleznosci na koniec okresu 461 961,41 0,00
3. Zakupy w okresie (w tym zakup $rodkéw trwatych) 3625 918,58 0,00
4, Saldo zobowigzan na koniec okresu 461 961,41 0,00
31-12-2019
L.p. Nazwa T jez T jez
1. Sprzedaz w okresie (w tym sprzedaz $rodkow trwatych) 3453 254,53 0,00
2. Saldo naleznosci na koniec okresu 524 900,35 0,00
3. Zakupy w okresie (w tym zakup $rodkow trwatych) 3453 254,53 0,00
4, Saldo zobowigzan na koniec okresu 524 900,35 0,00
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Nota

NS-48

PRZYCHODY ZE SPRZED’AiY PRODUKTOW - STRUKTURA RZECZOWA
- RODZAJE DZIALALNOSCI (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 441 543 926,69 | 411 431 864,49
1.1 Sprzedaz robdt budowlano-montazowych 185 891 196,33 186 626 105,96
1.2 Dziatalno$¢ deweloperska 125 336 552,03 112 562 145,68
1.3 Sprzedaz produkcji przemystowej 102 848 887,75 87 076 527,81
1.4 Sprzedaz ustug 26 739 622,20 24 434 139,14
1.5 Sprzedaz towardw i materiatéw 727 668,38 732 945,90
2. - w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Nota NS-49

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY - STRUKTURA TERYTORIALNA

(dane w zh)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 441 543 926,69 | 411 431 864,49
1.1 Polska 367 316 144,24 343 463 469,50
1.1.1 - w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.2 Niemcy 68 705 512,06 63 320 973,30
1.2.1 - w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.3 Pozostate kraje 5522 270,39 4 647 421,69
1.3.1 - w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Nota NS-50

INNE PRZYCHODY OPERACYJNE (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. INNE PRZYCHODY OPERACYINE 4940 019,90 15378 495,33
1.1 Rozwigzane rezerwy 2 376 937,96 2 680 656,85
1.1.1 Na naleznosci 1990 469,42 1343 451,05
1.1.2 Na zapasy 312 760,95 27 230,54
1.1.3 Na odprawy emerytalne 73 707,59 136 432,95
1.1.4 Pozostate 0,00 1173 542,31
12 Pozostate 2 563 081,94 12 697 838,48
1.2.1 Zwrot kosztéw sadowych 53 432,16 151 323,10
1.2.2 Odszkodowania i kary 79 689,28 39 400,36
1.2.3 O/Niemcy 248 327,04 4 250,49
1.2.4 Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 513 677,51 8 161 495,29
1.2.5 Spisane zobowigzania 595 804,20 525 193,91
1.2.6 Inne 1056 941,85 445 881,83
1.2.7 Otrzymane dotacje 0,00 2683 999,01
1.2.8 Odszkodowania 15 209,90 686 294,49
Nota NS-51

KOSZT WEASNY SPRZEDAZY (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY 364 317 610,09| 345 759 317,20
1.1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 363 675 225,65 345 140 959,19
1.1.1 Koszty wedtug rodzaju 407 028 644,52 361 868 957,83
1.1.1.1 Amortyzacja 6 939 372,63 6 317 238,96
1.1.1.2 Zuzycie materiatéw i energii 90 602 785,11 90 699 963,71
1.1.1.3 Ustugi obce 179 472 919,69 143 371 524,03
1.1.1.4 Podatki i optaty 3223 985,55 3828 422,43
1.1.1.5 Wynagrodzenia 95 128 772,72 88 973 165,07
1.1.1.6 Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 18 521 211,81 17 906 438,32
1.1.1.7 Pozostate koszty rodzajowe 13 139 597,01 10 772 205,31
1.1.2 Zmiana stanu zapasow, produktow i rozliczert miedzyokresowych -7 284 878,64 21 531 421,85
1.1.3 Koszt wytworzenia na wtasne potrzeby (wielkos¢ ujemna) 0,00 -50 717,98
1.1.4 Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -16 064 225,85 -14 290 425,64
1.1.5 Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) -20 004 314,38 -23 918 276,87
1.2 Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 642 384,44 618 358,01
Nota NS-52

INNE KOSZTY OPERACYJNE (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 12845 707,55 11858 831,16
1.1 Utworzone rezerwy 453 579,52 1070 392,86
1.1.1 - w tym na odprawy emerytalne 204 969,51 83 430,73
1.2 Pozostate 12 392 128,03 10 788 438,30
1.2.1 Darowizny i sktadki 377 810,29 142 737,15
1.2.2 Koszty sadowe 190 662,89 301 338,70
1.2.3 O/Niemcy 102 627,23 0,00
1.2.4 Kary 985 991,85 80 523,61
1.2.5 Koszty oddanych mieszkan 439 466,52 567 347,48
1.2.6 Straty ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 756 886,35 872 700,39
1.2.7 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 9 118 500,42 8 628 286,04
1.2.8 Inne 342 223,68 195 504,93
1.2.9 Spisane 62 248,89 0,00
1.2.10 Koszty zwigzane z dotacjami 0,00 0,00
1.2.11 Szkody 15 709,91 0,00
Nota NS-53

PRZYCHODY FINANSOWE (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. PRZYCHODY FINANSOWE 986 937,61 1642767,18
1.1 Dywidendy 0,00 0,00
1.2 Odsetki 978 791,70 605 036,61
1.3 Réznice kursowe dodatnie 0,00 1037 730,57
1.4 Pozostate 8 145,91 0,00
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Nota

NS-54

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY I ODROCZONY (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. PODATEK DOCHODOWY 8 089 043,61 7 394 593,26

1.1 Podatek biezacy kraj 8 116 854,00 6 981 048,00

1.2 Podatek biezacy oddziat Niemcy -144 869,22 220 120,26

1.3 Podatek odroczony 117 058,84 193 425,01

Nota NS-55

UZGODNIENIE PODATKU DOCHODOWEGO (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020

1. ZYSK BRUTTO 33 096 485,58 31 283 106,13

2. PODATEK PO UWZGLEDNIENIU KOREKT 8 089 043,61 7 394 593,26

2.1. Podatek od zysku brutto wg.stawki 19% 6 288 332,26 5943 790,16

2.2 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej 1800 711,36 1450 803,11

2.2.1 Rdznice w stawce podatkowej stosowane w dziatalnosci zagranicznej 88 047,76 16 909,00

2.2.2 Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 1111 675,04 755 303,85

2.2.3 Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych -311 835,36 -925 200,84

2.2.4 Nie utworzone aktywo na strate podatkowg oddziat Niemcy 912 823,92 1717 321,90

2.2.5 Ulga B+R 0,00 -56 663,38
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym

2.26 ujetzetyw ksiegach lat ubiegtilycﬁy P acy 0,00 ~56 867,42

2.2.7 Pozostate czynniki wptywajgce na efektywng stawke podatkowa 0,00 0,00
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Nota NS-56
ZMIANA PRAWA DO UZYTKOWANIA SKEADNIKA AKTYWOW (WG GRUP RODZAJOWYCH) (dane w z})
31-12-2020
L.p. Nazwa Budynki, lokale i Urzadzenia ;
Grunty obiekty inzynierii i i Srodki transportu | Inne srodki trwate Razem
ladowej i wodnej maszyny
1. WARTOSC PRAWA NA POCZATEK OKRESU 14 039 045,04 1542 789,98 1333 323,12 2728 799,60 0,00 19643957,74
2. Zwiekszenia 0,00 183 592,71 1983 288,76 1963 968,95 0,00 4130 850,42
3. Zmniejszenia 0,00 826 027,88 0,00 48 819,74 0,00 874 847,62
4. Amortyzacja 201 985,56 371 004,63 382 831,68 1807 413,90 0,00 2763 235,77
5. Inne zmiany 0,00 0,00 0,00 -65 129,32 0,00 -65 129,32
6. WARTOSC PRAWA NA KONIEC OKRESU 13 837 059,48 529 350,18 2933 780,20 2901 664,23 0,00 20 201 854,09
31-12-2019
L.p. Nazwa Budynki, lokale i Urzadzenia ;
Grunty obiekty inzynierii i i Srodki transportu | Inne srodki trwate Razem
ladowej i wodnej maszyny
1. WARTOSC PRAWA NA POCZATEK OKRESU 14 067 000,32 1547 862,87 3 070 388,57 2426 228,51 0,00 21111 480,27
1.1 w tym wycena wg. MSSF 16 11 226 726,77 1 547 862,87 0,00 2 168 287,42 0,00 14 942 877,06
1.2 w tym reklasyfikacja 2 840 273,55 0,00 3070 388,57 257 941,09 0,00 6 168 603,21
2. Zwiekszenia 189 903,77 530 239,63 0,00 1806 817,13 0,00 2 526 960,53
3. Zmniejszenia 28 061,76 0,00 1275 437,65 72 486,83 0,00 1375 986,24
4. Amortyzacja 189 797,29 535 312,52 461 627,80 1424 418,26 0,00 2611 155,87
5. Inne zmiany 0,00 0,00 0,00 7 340,95 0,00 7 340,95
6. WARTOSC PRAWA NA KONIEC OKRESU 14 039 045,04 1542 789,98 1333 323,12 2728 799,60 0,00 19643 957,74
Nota NS-57
POZOSTALE UJAWNIENIA DOTYCZACE LEASINGU (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2019 31-12-2020
1. Koszt zwigzany z leasingami krétkoterminowymi 688 703,60 807 992,79
2. Koszt zwigzany z leasingami aktywdw o niskiej wartosci 187 071,79 234 625,38
3. Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w wycenie 0,00 0,00
4. Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywdw z tytutu prawa do 0,00 0,00
5. Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0,00 0,00
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Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogéine

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spoétka dziata pod firmg Instal Krakow Spétka Akcyjna (dalej ,Spotka”). Siedzibg Spdtki jest Krakoéw (adres:
30-732 Krakdw, ul. Konstantego Brandla 1).

Adres zarejestrowanego biura jednostki: 30-732 Krakow, ul. Konstantego Brandla 1.
Forma prawng jednostki jest Spotka Akcyjna.

Podstawowym miejscem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej jest Krakow.

Spotki zalezne dziatajg pod firma:

e Frapol Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8,
e BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Christo Botewa 2B

Jednostka stowarzyszona dziata pod firmg Biprowumet Sp .z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich
Zuchow 2.

Wraz z jednostkami zaleznymi i jednostkg stowarzyszong Spotka tworzy Grupe Kapitatowg Instal Krakéw S.A.
(dalej ,,Grupa Kapitatowa” lub ,Grupa).

1.2. Wskazanie wlasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dzialalnosci emitenta wedtug PKD

Panstwem rejestracji jest Polska. Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Instal Krakow S.A. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem
KRS: 0000042496.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki wedtug PKD sg Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.Z).

Od zakonczenia poprzedniego okresu sprawozdawczego nie nastgpity zmiany w nazwie jednostki lub innych
danych identyfikacyjnych.

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Zgodnie z podziatem sektorowym stosowanym przez GPW, Spoétka zaliczana jest do sektora Budownictwo
przemystowe. Podstawowymi segmentami dziatalnosci Grupy Kapitatowej sg ustugi budowlano-montazowe
w zakresie instalacji przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, produkcja elementéw instalacji
i konstrukcji stalowych dla budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji
technologicznych, montaz i remonty urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych, prace spawalnicze
oraz projektowanie produkcja i montaz instalacji wentylacji i klimatyzadji.

1.4. Wskazanie czasu trwania emitenta i jednostek z grupy kapitatowej, jezeli jest oznaczony.

Czas trwania Spotki zgodnie z § 6 Statutu jest nieograniczony.

Czas trwania jednostek z Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. jest nieograniczony.
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1.5. Wskazanie, czy emitent jest jednostka dominujaca lub znaczacym inwestorem oraz czy
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Instal Krakéw S.A. jest jednostkg dominujgcg oraz sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Spotka
jest jednostka dominujgcg Grupy najwyzszego szczebla. Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objete
sg jednostki zalezne, natomiast nie jest ujmowana jednostka stowarzyszona.

1.6. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie ktdrego
nastapito potaczenie - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
potaczeniu spotek oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia.

W okresie, za ktdry sporzadzane jest sprawozdanie finansowe nie nastgpito potgczenie spotek.

2. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego
roku obrotowego (lat obrotowych), ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywotanych tym
skutkow finansowych na sytuacje majatkowsq i finansowa, ptynnos¢ oraz wynik finansowy i
rentownosc.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg
zgodne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2020

Standardy i interpretacje opublikowane i zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci, ktore weszty w zycie od lub po 1 stycznia 2020 roku.

1. Zmiany do MSSF 3 ,Potgczenia Jednostek” - zmiana doprecyzowuje definicje przedsiewziecia i ma na
celu fatwiejsze odrdznienie przejec przedsiewzie¢ od grup aktywow dla celéw rozliczenia potaczen,

2. Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF,

3. Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci,

zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” — definiujg istotnos¢,

4. Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe” oraz MSSF 7
LInstrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — reforma IBOR,

5. Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” - podejscie do zwolnier czynszowych zwigzanych z Covid-19.

Powyzsze zmiany do MSSF nie miaty istotnego wptywu na zaprezentowane dane w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Najwazniejsze zasady rachunkowos$ci zastosowane przy
sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawione zostaty w dalszych jego
czesciach. Zasady te stosowane byty we wszystkich prezentowanych okresach w sposob ciaggty, o ile nie
podano inaczej.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane a nie weszly jeszcze w zycie

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych standarddw i interpretacji, ktére
zostaty juz opublikowane oraz zatwierdzone przez Unie Europejskg lub przewidziane sg do zatwierdzenia w
najblizszej przysztosci, a ktére wejdg w zycie po dniu bilansowym.

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska

Dla okresow rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2021 r. wejdg w Zycie nastepujgce zmiany, ktore zostaty juz
zatwierdzone przez Unie Europejska:
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1. Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe — przedtuzenie tymczasowego zwolnienia ze stosowania
MSSF 9 Instrumenty finansowe,

2. Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe, MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena i
MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji, MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe i MSSF 16
Leasing — reforma wskaznikow referencyjnych stdp procentowych — Faza 2,

Wedtug szacunkdw powyzsze zmiany nie bedg miaty istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

Standardy i interpretacje wydane przez IASB lecz nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie
Europejska

Dla okresdw rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2021 r. wejdg w zycie nastepujgce zmiany wydane przez IASB,
ktére zostaty nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska:

1. MSSF 17 oraz zmiany do tego standardu,

2. Zmiany do MSR 1 dotyczace prezentacji zobowigzan jako krotko- lub dtugoterminowe,
3. Zmiany do MSSF 3, MSR 16, MSR 37 oraz coroczne ulepszenia standardéw 2018-2020,
4. Zmiany do MSR 1 dotyczace ujawnien przyjetych polityk rachunkowosci,

5. Zmiany do MSR 8 dotyczace definicji szacunkdw,

6. Propozycje zmian do MSSF 16 dotyczgce zmian warunkéw umownych po 30 czerwca 2021 roku.

Wedtug szacunkdw powyzsze zmiany nie bedg miaty istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

3. Zasady sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego

Zgodnie z uchwatg nr 24/06/2006 z dnia 23.06.2006 Walnego Zgromadzenia Spdtki od dnia 01.01.2006 roku
sprawozdania finansowe sporzadza sie zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,MSSF").

Sprawozdanie finansowe zostal sporzadzone w oparciu o zasade wyceny historycznej, z wytgczeniem
nieruchomosci inwestycyjnych, ktore zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej.

Waluta funkcjonalng i prezentacji jest ztoty polski.
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia.

3.1. Wskazanie okresow, za ktdre prezentowane jest sprawozdanie finansowe i poréwnywalne
dane finansowe

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato za okres od 01.01.2020 roku do 31.12.2020 roku, natomiast
prezentowane w nim poréwnywalne dane finansowe obejmujg okres od 01.01.2019 roku do 31.12.2019 roku.

3.2. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
oraz przychodéw i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego:
Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Srodki trwate o wartoéci do 500,00 zt odpisuje sie w koszty zuzycia materiatdw w momencie oddania do
uzytkowania, za wyjatkiem telefondw komorkowych, ktdre objete sg ewidencjg niskocennych Srodkdw
trwatych.
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Srodki trwate o wartoéci powyzej 500,00 z, a nie przekraczajacej 10.000,00 zt obejmuije sie ewidencja $rodkéw
trwatych przy jednorazowej amortyzacji podatkowej oraz amortyzacji MSR/MSSF zgodnie ekonomicznym
okresem uzytkowania z uwzglednieniem wartosci rezydualnej $rodka trwatego.

Srodki trwate o wartosci powyzej kwoty 10.000,00 zt s3 amortyzowane dla celéw podatkowych liniowo wedtug
stawek amortyzacyjnych zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych
(Dz.U. z 2011, nr 74 z p6zn.zm), a dla celéw bilansowych zgodnie z ekonomicznym okresem uzytkowania, z
uwzglednieniem wartosci rezydualnej srodka trwatego.

Odpiséw amortyzacyjnych od srodkéw trwatych bedacych w ewidencji Oddziatu w Niemczech dokonuje sie
metoda liniowa.

Odpiséw amortyzacyjnych $rodkéw trwatych dokonuje sie poczynajgc od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym przyjeto do uzytkowania Srodek trwaty i ujeto go w ksiegach
rachunkowych do konca tego miesigca, w ktdrym nastepuje zrownanie wartosci odpisdw umorzeniowych
Z jego wartoscig poczatkowa lub w ktérym dany Srodek trwaty przeznaczono do likwidacji, stwierdzono jego
niedobor lub sprzedano.

Odpiséw umorzeniowych od ujawnionych $rodkdw trwatych nie objetych dotychczas ewidencjg dokonuje sie
poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym $rodek zostat wprowadzony do ewidenciji.

Test na utrate wartosci jest wykonywany w przypadku zaistnienia przestanek utraty wartosci, natomiast
analizowanie okreséw ekonomicznej uzytecznosci dokonywane jest nie rzadziej jak raz w roku.

Warto$¢ odzyskiwalna pozycji aktywdw jest wartoscig wiekszg z dwdch: wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty sprzedazy albo wartosci uzytkowej.

Uzytkowane w Spétce $rodki trwate majg charakter typowych aktywow, dla ktérych istnieje aktywny rynek. W
testach na utrate wartosci Spétka odnosi sie do wartosci rynkowej testowanych skfadnikéw majatku.

Warto$¢ godziwa ustalana jest w odniesieniu do wartosci rynkowej aktualizowanego aktywa. Dla ustalenia
wartosci rynkowej aktywow informacje uzyskuje sie z ostatnio zawartych transakcji zakupu.

Dokonany odpis z tytutu utraty wartosci aktywa ujmuje sie w momencie ujawnienia w ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych i prezentuje w rachunku zyskow i strat w pozycji aktualizacja niefinansowych aktywow
trwatych dla aktywow niefinansowych. Odwrdcenie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci wykazuje sie
odpowiednio w pozostatych przychodach operacyjnych.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Okres amortyzacji wartosci niematerialnych ustalony zostat zgodnie z planowanym okresem ekonomicznej
uzytecznosci sktadnika majatku w dziatalnosci Spofki.

Odpiséw amortyzacyjnych wartosci niematerialnych dokonuje sie poczynajgc od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym przyjeto wartos¢ niematerialng do uzytkowania i ujeto jg w ksiegach
rachunkowych do konca tego miesigca, w ktdrym nastepuje zrownanie wartosci odpisdw umorzeniowych
z wartoscig poczatkowg lub w ktérym dang wartos¢ niematerialng przeznaczono do likwidacji, stwierdzono jej
niedobor lub sprzedano.

Prawo do uzytkowania sktadnika aktywoéw - leasing

Dla celéw sprawozdawczych zgodnie z MSSF 16 leasingiem jest kazda umowa, ktéra przekazuje prawo do
kontroli uzytkowania sktadnika aktywow przez okresSlony czas w zamian za wynagrodzenie.

Spdtka stosuje zwolnienie z zasad ogdlnych w rozpoznaniu umow leasingowych i nie ujmuje jako leasing uméw
krotkoterminowych (umowa zawarta na okres krdtszy niz 12 miesiecy), umdw na czas nieokreslony lub
okreslony zawierajgcych obustronne prawo wypowiedzenia umowy z max. 11 miesiecznym okresem
wypowiedzenia, bez istotnych kar dla stron umowy oraz uméw dotyczacych przedmiotéw niskowartosciowych.
Jesli umowa spetnia kryteria klasyfikujace jg jako leasing, wowczas w dacie rozpoczecia leasingu Spdtka ujmuje
w Sprawozdaniu z sytuacji finansowej skfadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z
tytutu leasingu, z wyjatkiem umow, dla ktdrych stosowane jest zwolnienie opisane powyzej.

-4-
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W dacie rozpoczecia leasingu prawo do uzytkowania sktadnika aktywow wycenia sie wedtug kosztu, ktory

obejmuje:

o kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci zdyskontowanych optat
leasingowych dotyczacych przedmiotu leasingu;

o wszelkie optaty i poczatkowe koszty bezposrednie;

o kwote wszelkich otrzymanych zachet leasingowych oraz szacunek kosztéw demontazu i/lub zwrotu;

¢ kwote odkupu przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy, jezeli odkup jest prawdopodobny.

Co do zasady nieleasingowe elementy umdw sg ujmowane oddzielnie zgodnie ich trescig ekonomiczna.

Prawo do uzytkowania skfadnika aktywow amortyzowane jest liniowo od daty rozpoczecia leasingu
do wczesniejszej z dat: konca uzytkowania skfadnika aktywdw lub konca okresu leasingu oraz poddawane jest
testom na utrate wartosci.

Po poczatkowej wycenie prawa do uzytkowania aktywa wycenia sie wedtug modelu kosztu, tj. w wartosci
poczatkowej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne oraz straty z tytutu utraty wartosci.

Aktywa ztytulu prawa do uzytkowania mogg podlega¢ korektom w zwigzku z aktualizacja wyceny
zobowigzania z tytutu leasingu lub zmianom umowy, ktdra nie jest traktowana jak odrebny leasing.

W Sprawozdaniu z sytuacji finansowej prawo do uzytkowania sktadnika aktywow prezentowane jest w
odrebnej pozycji. W tej pozycji prezentowane sg rowniez sktadniki aktywow uzytkowane na podstawie umow
leasingowych zgodnie z MSSF 16 oraz nabyte w przesztosci prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci,
prezentowane wczesniej w wartosciach niematerialnych.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia okreslonej jednostki lub jej zorganizowanej czesci, nad nizsza
od niej wartoscig godziwg nabytych aktywdw netto. W przypadku, gdy cena nabycia jest wyzsza od ich wartosci
godziwej, to roznica ujmowana jest jako zysk w rachunku zyskéw i strat.

Nieruchomosci inwestycyjne
Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczone sg grunty, ktdrych ostateczne przeznaczenie nie jest zdecydowane,

utrzymywane ze wzgledu na przewidywany wzrost wartosci lub pobierane pozytki.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majgtkowego w oparciu o aktualne,
rynkowe ceny podobnych nieruchomosci o zblizonej lokalizacji oraz parametrach.

Wszelkie zyski lub straty bedace wynikiem zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci wykazywane sa
w rachunku zyskow i strat.

Przeznaczone na wynajem lokale, budynki i grunty z nimi zwigzane prezentowane sg w nieruchomosciach
inwestycyjnych i wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rzeczoznawce. Przekwalifikowanie nastepuje na
podstawie decyzji o zmianie przeznaczenia.

Przekwalifikowanie nieruchomosci inwestycyjnych na towary lub $rodki trwate nastepuje po wartosci godziwej
na podstawie uchwaly podjetej przez Zarzad, decydujacej o zmianie przeznaczenia.

Koszty inwestycji wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia.

Naleznosci dlugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe sg to kaucje, ktorych termin wymagalnosci wynosi powyzej 1 roku. Naleznosci te
podlegajg odpisowi aktualizujgcemu, ktory ustalany jest wskaznikiem statystycznym wyliczconym dla
oczekiwanych strat kredytowych.

Inwestycje dlugoterminowe

W sprawozdaniu jednostkowym udziaty w jednostkach powigzanych wyceniane sg wedtug kosztu, tj. w cenie
nabycia skorygowanej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

-5-
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Udziaty i akcje w pozostatych jednostkach ujmuje sie wedtug wartosci godziwej. Efekt przeszacowania do
wartosci godziwej na dzien bilansowych ujmowany jest w rachunku zyskow i strat.

Jednostka stowarzyszona jest to jednostka gospodarcza, na ktorg jednostka wywiera znaczacy wptyw i ktdra
nie jest ani jednostkg zalezng, ani wspdlnym przedsiewzieciem. Jednostke stowarzyszong wycenia sie wedtug
metody praw wiasnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Akcje notowane na gietdzie wycenia sie wedtug kursu gietdowego zamkniecia z ostatniego dnia miesigca, ktory
przypada na dzien bilansowy.

Dtugoterminowe papiery wartosciowe to papiery wartosciowe o charakterze trwatych lokat kapitatowych, z
zakfadanym terminem ich wykupu, przypadajacym co najmniej po uptywie roku, po dniu bilansowym.

Dtugoterminowe papiery wartosciowe inne niz instrumenty kapitatowe wyceniane sg wedtug skorygowanej
ceny nabycia. Dtugoterminowe papiery warto$ciowe — instrumenty dtuzne spetniajgce kryteria testu ,tylko
kapitat i odsetki”, ktdre realizowane sg poprzez sptate przez dtuznika ujmowane sg na dzien bilansowy w
wartosci biezacej przysztych przeptywow pienieznych. Wyliczenie odsetek od tych papierdw nastepuje metoda
efektywnej stopy procentowej. Instrumenty takie podlegajg odpisowi na utrate wartosci zgodnie z modelem
oczekiwanych strat kredytowych.

W pozostatych przypadkach na dzien bilansowy ujmowane sg w wartosci godziwej, gdzie efekty wyceny
ujmowany jest przez rachunek zyskow i strat.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Jednostka kompensuje aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy.

Zapasy

Do zapasow zalicza sie:
e materiaty,
e potprodukty i produkty w toku, ktdrg stanowi niezakonczona produkcja deweloperska,
e produkty gotowe, w tym gtdwnie gotowe mieszkania,
o towary, ktore stanowig gtdwnie grunty pod realizowanymi inwestycjami deweloperskimi.

Ewidencja ksiegowa i wycena materiatow i towardw jest prowadzona w ciggu roku obrotowego wedtug
rzeczywistych cen zakupu, a w przypadku dostaw z importu wediug cen zakupu tacznie z ctem, podatkiem
importowym i innymi obcigzeniami na granicy, natomiast na dzien bilansowy wedtug cen zakupu nie wyzszych
jednak od ich cen sprzedazy netto.

Odchylenia od cen ewidencyjnych rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia materiatdw w catosci w okresie ich
powstania.

Wartos¢ rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego, ktéra ulega obnizeniu na skutek uszkodzenia, zepsucia
lub innych powoddéw ustala sie w drodze oszacowania ceny ich sprzedazy. Kwoty odpowiadajgce
niezawinionemu obnizeniu wartosci rzeczowych sktadnikdw majatku obrotowego zalicza sie do kosztow.

Warto$¢ materiatéw i towaréw podlega odpisom aktualizujgcym zgodnie z MSR 2 —Zapasy.

Zapasy sg wyceniane wedtug ich ceny nabycia lub kosztow wytworzenia i pomniejszane o odpisy aktualizujgce
wartos¢ tych skfadnikdw majatku. Wysoko$¢ tych odpisdw jest ustalana indywidualnie dla kazdego sktadnika
zapasow w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych.

Grunty przyjete na zapasy wyceniane s po cenie nabycia, przekwalifikowane po wartosci z dnia
przekwalifikowania i pomniejszane sg o odpisy aktualizujgce ich wartosc.

Zuzycie materiatéw wycenia sie wedtug rzeczywistych cen ich zakupu lub nabycia.

Produkcja niezakonczona i produkty gotowe wyceniana jest wedtug rzeczywistego technicznego kosztu
wytworzenia.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krotkoterminowe obejmujg ogot naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z innych tytutow
niezaliczanych do aktywdw finansowych, ktdre stang sie wymagalne w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego
oraz naleznosci publicznoprawne inne niz naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych.

W ciggu roku obrotowego naleznosci wyrazone w ztotych polskich ujmuje sie w ksiegach rachunkowych wedtug
wartosci nominalnej z dnia ich powstania, to jest w kwotach brutto (razem z podatkiem VAT).

Ze wzgledu na krétki termin wymagalnosci, na dzien bilansowy naleznosci (w tym réwniez z tytutu pozyczek)
wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty.

W ciggu roku obrotowego raz na kwartat naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie w wartosci
nominalnej, przeliczonej po obowigzujgcym na dzien poprzedni przeprowadzenia operacji, Srednim kursie NBP
dla danej waluty do ztotego. Réznice z wyceny powiekszajg koszty lub przychody finansowe.

Naleznosci podlegajg obowigzkowi inwentaryzacji, to jest okresowemu sprawdzeniu stanu tych aktywow w
drodze uzyskania od kontrahentow potwierdzenia ich wartosci albo otrzymania informacji o innym ich stanie
oraz ustaleniu ewentualnych rdznic.

Ze wzgledu na nieistotny ujemny wptyw na sytuacje majagtkowa i finansowg Spoiki, biorgc przy tym pod uwage
oszczedno$¢ kosztow, Spotka spisuje drobne koncdwki naleznosci (kwoty do 10,00 zt).

Naleznosci podlegajg odpisom aktualizujgcym. Odpisy takie tworzy sie na naleznosci od dtuznikow
postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, w przypadku ogtoszenia postepowania uktadowego oraz
skierowania sprawy do egzekucji komorniczej, jak rowniez w zakresie naleznosci przeterminowane ponad 6
miesiecy, w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych i w kazdym innym przypadku nawet jezeli nie mineto 6
miesiecy przeterminowania, a Zarzad uzna, ze ryzyko nieodzyskania naleznosci jest wysokie.

Spétka dokonuje réwniez oceny oczekiwanych strat kredytowych analizujgc niesciggalno$¢ naleznosci
nieprzeterminowanych i przeterminowanych. Analizy dokonuje sie na bazie 5 letniego okresu historycznego w
przedziatach kwartalnych. W celu okreslenia wspodtczynnika niewypetnienia zobowigzania dla danego
przedziatu wiekowania, saldo naleznosci na dzien bilansowy poréwnuje sie z saldem naleznosci niesptaconych.
Uzyskane wskazniki korygujg saldo naleznosci na dzien sprawozdawczy w poszczegolnych przedziatach
przeterminowania. Wynik tej analizy odpowiednio koryguje saldo odpisow aktualizujgcych.

Naleznosci i roszczenia przedawnione lub niesciggalne powiekszajg pozostate koszty operacyjne.
Naleznosci z tytutu kaucji z terminem wymagalnosci powyzej 12 miesiecy prezentowane sy w naleznosciach
dtugoterminowych.

Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu wyceny ustug budowlanych — aktywo kontraktowe

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu wyceny ustug budowlanych — zobowigzanie kontraktowe

Spétka rozpoznaje przychody z tytutu ustug budowlanych metodg stopnia zaawansowania opartg na
naktadach. W wyniku wyceny w zaleznosci od stopnia zafakturowania do stopnia zaawansowania powstaje
aktywo kontraktowe — prezentowane jako Kwota nalezna od odbiorcow — lub zobowigzanie kontraktowe —
prezentowane jako Kwota nalezna odbiorcom.

Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu wyceny podlegajg odpisom aktualizujgcym w oparciu o model
oczekiwanych strat kredytowych.

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Instrumenty dtuzne (lokaty, papiery dtuzne) utrzymywane w celu osiggniecia umownych przeptywdw, ktore
obejmujg wylacznie sptate kapitatu i odsetek sg wyceniane wg zamortyzowanego kosztu. Przychody z tytutu
wyceny odsetek metodg efektywnej stopy procentowej wykazuje sie w przychodach finansowych z tytutu
odsetek w wyniku finansowym.
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Zyski i straty na inwestycjach ujmowanych wedtug zamortyzowanego kosztu: sg ujmowane w rachunku zyskow
i strat w momencie usuniecia (wytgczenia) inwestycji z bilansu lub w razie stwierdzenia utraty jej wartosci, jak
tez w wyniku amortyzacji.

Instrumenty pochodne np.: forwardy, opcje, wyceniane s w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskéw i
strat.

Aktualnie Spoétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. W przypadku zastosowania rachunkowosci
zabezpieczen Spdtka w szczegdlnosci spetnia kryteria okre$lone w paragrafie 6.4.1. MSSF 9.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Krajowe Srodki pieniezne podlegajg ewidencji i wycenie w wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych ujmuje sie na biezgco, w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote polskie
wedtug Sredniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego wptyw lub wydatek. Wartos¢ waluty na koniec kazdego
miesigca oraz na koniec roku obrotowego wycenia sie wedtug kursu $redniego NBP na ostatni dzien miesigca
lub roku. Dodatnie réznice kursowe zalicza sie do przychoddw finansowych, natomiast ujemne rdznice kursowe
do kosztow finansowych.

Spétka szacuje odpisy aktualizujgce dla Srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych i instrumentéw
diuznych na podstawie prawdopodobienstwa niewypetnienia zobowigzania. Prawdopodobienstwo
niewypetnienia zobowigzania ustalane jest w oparciu o zewnetrzne ratingi instytucji bankowych oraz publicznie
dostepne dane agencji ratingowych dotyczace niewyptacalnosci. Odpisy aktualizujgce tworzy sie i wprowadza
do ksiag pod warunkiem, ze sg istotne.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty s klasyfikowane w taki sam sposob, zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, jak i sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

Kapitat wiasny

Kapitat wtasny stanowig:

o Kapitat podstawowy (akcyjny),

e AGIO,

e Zyski zatrzymane, na ktdre sktadajg sie:
- kapitat zapasowy,
- kapitat rezerwowy,
- kapitat z aktualizacji wyceny,
- fundusz programu menadzerskiego,
- roznice kursowe z przeliczenia sprawozdania jednostki zagranicznej,
- niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych,
- zysk lub strata biezgcego okresu obrotowego,

- kapitat udziatowcdéw mniejszosciowych w sprawozdaniu skonsolidowanym.
Zobowiagzania
Do zobowigzan zalicza sie zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek, leasingu finansowego, zobowigzania z

tytutu dostaw i ustug, pozostate zobowigzania finansowe, pozostate zobowigzania niefinansowe.

W ciggu roku obrotowego zobowigzania wyrazone w ztotych polskich ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania, to jest w kwotach brutto (razem z podatkiem VAT).

Ze wzgledu na krotki termin realizacji, zobowigzania (w tym réwniez z tytutu pozyczek) na dzien bilansowy
wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty.
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Zobowigzania z tytutu kaucji dyskontuje sie do wartosci biezacej, jezeli termin wymagalnosci zaptaty wynosi
ponad 1 rok wedtug stopy rynkowej dla obligacji skarbowych o odpowiednim terminie wykupu.

W ciggu roku obrotowego raz na kwartat zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie w wartosci
nominalnej, przeliczonej po obowigzujgcym na dzien poprzedni przeprowadzenia operacji po $rednim kursie
NBP dla danej waluty do ztotego. Roznice z wyceny powiekszajg koszty lub przychody finansowe.

Ze wzgledu na nieistotny ujemny wptyw na sytuacje majatkowa i finansowa Spotki, biorac przy tym pod uwage
oszczednos$¢ kosztéw, Spodtka spisuje drobne koncédwki zobowigzan (kwoty do 10,00 zt), chyba ze kontrahent
wyrazit sprzeciw.

Kwoty przedawnionych lub umorzonych zobowigzan zalicza sie do pozostatych przychoddw operacyjnych.

Zobowigzania z tytutu kaucji z terminem wymagalnosci powyzej 12 miesiecy prezentowane sg w
zobowigzaniach dtugoterminowych.

Kredyty bankowe wyceniane sg w kwotach wymagajacych zapftaty, tj. facznie z odsetkami. Kredyty bankowe
inwestycyjne wyceniane sg w kwotach wymagajacych zaptaty z uwzglednieniem metody skorygowanej ceny
nabycia.

Kredyty bankowe w walutach obcych ustala sie po obowigzujgcym na dzien poprzedzajgcy przeprowadzenie
operacji Srednim kursie NBP, a na koniec kazdego okresu sprawozdawczego po $rednim kursie NBP.

Réznice kursowe od niesptaconych na dzien bilansowy kredytéw bankowych w walutach obcych zalicza sie do
przychoddw finansowych — réznice dodatnie, natomiast do kosztéw finansowych — réznice ujemne.

W dacie rozpoczecia leasingu zobowigzania z tytutu leasingu wyceniane s w wartosci biezgcej optat
leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie. Opfaty leasingowe sg dyskontowane przy uzyciu stopy
procentowej wyliczanej na podstawie aktualnych stawek WIBOR oraz IRS powiekszonej o marze na ryzyko
Spoiki.

Poczatkowa warto$¢ zobowigzania z tytutu leasingu ulega w nastepnych okresach zmianom na skutek
zmniejszenia o sptacony kapitat raty leasingowej oraz korekt wartosci bilansowej z tytutu aktualizacji wyceny
w zwigzku ze zmianami w optatach leasingowych lub z tytutu zmiany umowy leasingowe;j.

Kwoty z tytutu przeszacowania zobowigzania z tytutu leasingu ujmuje sie drugostronnie jako korekte prawa
od uzytkowania sktadnika aktywdw, chyba ze wartos¢ bilansowa danego prawa zostata zredukowana do zera,
wowczas korekta ujmowana jest w wyniku finansowym.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg, gdy Spdtka ma prawny lub zwyczajowy obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych
i jest prawdopodobne, Zze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkow zawierajgcych w
sobie korzysci ekonomiczne, za$ jego wielkoS¢ mozna wiarygodnie oszacowal. Rezerwy tworzy sie w
szczegolnosci z tytutu napraw gwarancyjnych, programu menadzerskiego, odpraw emerytalnych, zalegtych
urlopdw oraz niewyptaconych premii. Rezerwy tworzone sg réwniez na roszczenia prawne.

Rezerwy tworzy sie w wysokosSci stanowigcej najbardziej wiasciwy szacunek naktaddéw niezbednych
do wypetnienia obecnego obowigzku na koniec okresu sprawozdawczego.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujety w zysku lub stracie obejmuje podatek biezacy oraz podatek odroczony.
Podatek biezacy wyliczany jest zgodnie z aktualnie obowigzujgcym prawem podatkowym.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu stawek i przepisow podatkowych, ktére wedtug
przewidywan beda obowigzywac wtedy, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany, a rezerwa rozliczona,
przyjmujac za podstawe stawki i przepisy podatkowe, ktore obowigzywaty prawnie lub faktycznie na koniec
okresu sprawozdawczego.
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Rozliczenia miedzyokresowe
Na dzien bilansowy koszty przysztych okreséw wycenia sie w wartosci nominalnej.
Przeliczanie jednostek dziatajacych za granica

Aktywa i zobowigzania jednostki dziatajgcej za granica sg przeliczane wedtug $redniego kursu NBP
obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego. Przychody i koszty jednostek dziatajgcych za granicg sg
przeliczane wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursdw ogtaszanych przez NBP,
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca okresu obrotowego. Roznice kursowe powstate przy
przeliczeniu sg ujmowane w innych catkowitych dochodach i prezentowane jako ,R6znice kursowe z wyceny
jednostek dziatajgcych za granicg” w kapitatach.

Transakcje wyrazone w walutach obcych inne niz przeliczenie jednostek dziatajacych za
granica

Srodki pieniezne w walutach obcych ujmuje sie na biezaco, w wartoéci nominalnej przeliczonej na ztote polskie
wedtug Sredniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego wptyw lub wydatek, warto$¢ waluty na koniec kazdego
miesigca oraz na koniec roku obrotowego wycenia sie wedtug kursu $redniego NBP na ostatni dzien miesigca
lub roku, dodatnie rdéznice kursowe =zalicza sie do przychodéw finansowych, natomiast
ujemne rdznice kursowe do kosztéw finansowych.

Naleznosci i zobowigzania warunkowe

Naleznosci i zobowigzania warunkowe to pozycje, ktdre powstajg na skutek zdarzen przesztych oraz zdarzen,
ktérych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub
wiecej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktdre nie w petni podlegajg kontroli Spotki.

Do naleznosci warunkowych zalicza sie gtdwnie otrzymane gwarancje i naleznosci wekslowe.

Do zobowigzan warunkowych zalicza sie gtdwnie gwarancje i poreczenia oraz weksle na rzecz oséb trzecich,
wynikajgce z zawartych umow.

Naleznosci i zobowigzan warunkowych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, lecz ujawnia w
informacji dodatkowej.

Przychody

Przychody z uméw z klientami ujmowane s3g tylko wowczas, gdy zostang spetnione wszystkie nastepujgce
kryteria: strony zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow; istnieje mozliwos¢
zidentyfikowania prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktdre majg zostaC przekazane; mozna
zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostaC przekazane; umowa ma tres¢
ekonomiczng oraz jest prawdopodobne otrzymanie wynagrodzenie w zamian za dobra lub ustugi, ktore zostang
przekazane klientowi.

W momencie zawarcia umowy dokonywana jest ocena débr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i
identyfikuje sie zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde przyrzecznie do przekazania na rzecz klienta:
dobra lub ustugi, ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych dobr lub ustug, ktdre sg zasadniczo takie same
i w przypadku ktorych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Dobra lub ustugi przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sg obydwa warunki: klient moze odnosi¢
korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami, ktore sg dla niego
fatwo dostepne (dobro lub ustuga mogg by¢ odrebne) oraz zobowigzanie do przekazania dobra lub ustugi na
rzecz klient mozna zidentyfikowac jako odrebne w stosunku do innych zobowigzan okre$lonych w umowie
(dobro lub ustuga sg odrebne w ramach samej umowy).

Ujmuje sie przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetnienia) zobowigzania do wykonania
$wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. skfadnika aktywow) klientowi.
Przekazanie sktadnika aktywdéw nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami
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aktywow. Przychody ujmowane sg jako kwoty rowne cenie transakcyjnej, ktdra zostata przypisana do tego
zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

W przypadku ustug budowlanych kontrole nad dobrem lub ustugg przenosi sie w miare uptywu czasu i tym
samym spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli
spetniony jest jeden z nastepujacych warunkéw: klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace ze
$wiadczenia w miare jego wykonania; w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony
sktadnik aktywow, a kontrole na tym sktadnikiem aktywow — w miare jego powstawania lub ulepszenia —
sprawuje klient; w wyniku wykonania $wiadczenia nie powstaje sktadnik aktywéw o alternatywnym
zastosowaniu, a jednostce przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczasowe wykonanie
$wiadczenia.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych rozpoznawane sg zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania opartg na naktadach. Umowy o nieznacznej wartosci (ponizej 1% wartosci kapitatu wtasnego)
nieposiadajgce kart budzetowych, ktérych realizacja nie przekracza 12 miesiecy, nie podlegajg wycenie.

Przychody ze sprzedazy w dziatalnosci deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie przekazania na finalnego
odbiorce kontroli, tj. w tym przypadku, istotnego ryzyka oraz korzysci wynikajgcych z posiadania
nieruchomoéci. Spotka przyjmuje, iz transfer ten nastepuje w chwili podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wiasnos¢ nabywanej nieruchomosci na nabywce.

W celu ustalenia ceny transakcyjnej uwzglednia sie warunki umowy oraz stosowane zwyczajowe praktyki
handlowe. Jest to kwota wynagrodzenia, ktére przystuguje w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub
ustug na rzecz klient, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu osob trzecich. Wynagrodzenie moze
obejmowac kwoty state, zmienne lub oba te rodzaje kwot. Jezeli wynagrodzenie obejmuje kwote zmienng,
szacuje sie wynagrodzenie zmienne stosujgc metode wartosci oczekiwanej — tj. sumy iloczyndw mozliwych
kwot wynagrodzenia i odpowiadajgcych im prawdopodobienstw wystgpienia. Kwota wynagrodzenia moze
zmieniac sie w zwigzku z udzielaniem upustow, rabatdw, premig za wyniki, naktadaniem kar, prawem zwrotu,
indeksacjg cen o wskaznik inflacji i innymi podobnymi czynnikami. Kary umowne naliczane Spétce przez
klientéw ujmowane sg jako pomniejszenie przychoddw ze sprzedazy.

Zalicza sie do ceny transakcyjnej czeS¢ lub catos¢ kwoty oszacowanego wynagrodzenia zmiennego w takim
zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrocenie znaczacej czesci kwoty
wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw w momencie, kiedy ustanie niepewno$¢, co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

Przypisuje sie cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia lub do odrebnego dobra
lub odrebnej ustugi w kwocie, ktdra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére przystuguje w zamian za
przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Koszty

Rachunek kosztow prowadzony jest w uktadzie rodzajowym oraz w uktadzie miejsc powstawania kosztow.
Za podstawowy uktad sprawozdawczy kosztow w sprawozdaniu z zyskéw lub strat przyjmuje sie wariant
kalkulacyjny.

Przeplywy pieniezne
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej prezentuje sie metoda posrednia.

3.3. Wskazanie, ze sprawozdania finansowe podlegaly przeksztalceniu w celu zapewnienia
poréwnywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réznic, bedacych wynikiem korekt z
tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt btedow podstawowych, zostato
zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajacej.

W Skonsolidowanym Sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2020 roku Grupa dokonata zmiany
prezentacji pozycji bilansowych w zakresie:

- rozliczen miedzyokresowych,

- zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych.
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Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zostaty zaprezentowane w pozycji Naleznosci dtugoterminowe z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycja Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zostata
wykazana w nocie NS-9.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zostaty zaprezentowane w pozycji Naleznosci krétkoterminowe
z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycja Krotkoterminowe  rozliczenia
miedzyokresowe zostata wykazana w nocie NS-10.

Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych oraz Rozliczenia miedzyokresowe
bierne zostaty zaprezentowane w pozycji Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania. Tym samym w/w pozycje zostaty wykazane w nocie NS-33.

Na dzien 31.12.2020 roku Naleznosci dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
wyniosty 6.674 tys. zt, Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wyniosty
43.867 tys. zt, a Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania wyniosty
68.344 tys. zi.

Dla zachowania poréwnywalnosci powyzsze reklasyfikacje zaprezentowano rowniez w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 01.01.2019 roku oraz 31.12.2019 roku. Zmiana wartosci
zaprezentowana jest w ponizszej tabeli.

Tabela 1. Zmiany wartosd pozycji bilansowych

Pozycja bilansowa 01.01.2019 31.12.2019

Naleznosci dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate naleznosci +17 tys. zt +55 tys. zt

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate naleznosci +494 tys. zt +666 tys. zt

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz

o200tare sobowiqzania +8.446 tys. zt | +9.198 tys. zt

Powyzsze zmiany pozostajg bez wptywu na wynik finansowy i kapitat wiasny.

3.4. Wskazanie, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i porownywalne skonsolidowane
dane finansowe zawieraja dane laczne - jezeli w sklad przedsiebiorstwa emitenta lub
jednostek grupy kapitatowej wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe i pordwnywalne skonsolidowane dane finansowe zawierajg dane
faczne. Na terenie Polski Spotka nie posiada wyodrebnionych terytorialnie i finansowo oddziatow, filii i
zakfaddéw, stanowigc jednorodne przedsiebiorstwo.

Instal Krakéw S.A. posiada organizacyjnie i finansowo wyodrebniony oddziat na terenie Republiki Federalnej
Niemiec w Moers, ktérego sporzadzone sprawozdanie finansowe jest wtgczone do sprawozdania finansowego
Spotki.

Frapol Sp. z o0.0. posiada organizacyjnie i finansowo wyodrebniony oddziat na terenie Republiki Federalnej
Niemiec w Moers oraz na terenie Polski Oddziat w Warszawie, ktorego sporzadzone sprawozdanie finansowe
jest wiaczone do sprawozdania finansowego Frapol Sp. z 0.0.

3.5. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej przez emitenta w dajacej sie przewidziec
przysziosci, oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenia kontynuowania
dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Grupe Kapitatowg Instal Krakdw S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie istniejg okolicznosci wskazujgce
na zagrozenia kontynuowania dziatalnosci.

Skutki pandemii koronawirusa COVID-19 i dziatan na szczeblu panstwowym, majgcych na celu przeciwdziatanie
jego rozprzestrzenianiu, miaty wptyw na dziatalno$¢ Spotki w poszczegdinych segmentach operacyjnych. Na
dzien sporzadzenia Sprawozdania, w ostatecznym rozrachunku, nalezy oceni¢, iz stopien tego wptywu nie byt
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bardzo duzy. Tym samym, na chwile obecng, Spétka nie ma podstaw (zwitaszcza wobec rozpoczecia procesu
szczepien w kraju i zagranicg) upatrywac¢ w pandemii koronawirusa COVID-19 i dziataniach majgcych na celu
przeciwdziatanie jego rozprzestrzenianiu sie, istotnego zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci, z
zastrzezeniem potencjalnego wptywu na nig powyzszych okolicznosci, opisanego w pkt 16.12 Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci.

W spétkach Frapol sp. z 0.0. oraz BTH Instalacje sp. z 0.0. wptyw pandemii Covid-19 byt bardziej odczuwalny
niz w Instal Krakdw S.A., niemniej jednak na dzien sporzadzenia sprawozdania nie stanowi on zagroZzenia
kontynuowania dziatalnosci.

3.6. Znaczace osady i szacunki.

Wycena nieruchomosci wedtug wartosci godziwej

Spotki Grupy wyceniajg nieruchomosci wedlug wartosci godziwej. Wycena jest dokonywana przez
licencjonowanego rzeczoznawce. Zmiany na rynku nieruchomos$ci mogg miec istotny wptyw na wartos$¢
godziwg i tym samym na wyniki finansowe spotek.

Szczegoty na temat wartosci nieruchomosci inwestycyjnych przedstawione zostaty w nocie NS-8.

Szacunki dotyczgce wyceny naleznosci w oparciu o model oczekiwanych strat kredytowych

Grupa dokonuje odpisdw aktualizujgcych naleznosci w oparciu o metody identyfikacji poszczegdlnych
naleznosci i dokonanych odpiséw indywidulanych w przypadku stwierdzenia utraty wartosci lub w oparciu o
model oczekiwanych strat kredytowych dla poszczegdlnych kategorii wiekowych naleznosci.

Tabela 2. Model oczekiwanych strat dla poszczegolnych kategorii wiekowych naleznosci

Lp. Przedzial wiekowania 31-12-2019 31-12-2020
1. | Przeterminowane powyzej 366 dni 71,29%-70,47% 78,01%-74,95%
2. | Przeterminowane w przedziale od 181-365 dni 51,99%-49,1% 67,10%-49,80%
3. | Przeterminowane w przedziale od 91-180 dni 16,92%-15,3% 28,18%-19,74%
4. | Przeterminowane w przedziale od 31-90 dni 6,69%-5,26% 8,80%-8,56%
5. | Przeterminowane w przedziale od 1-30 dni 3,33%-0,77% 3,93%-0,71%
6. | Nieprzeterminowane 0,65%-0,05% 0,49%-0,03%

Szczegoty dotyczace odpisdw aktualizujgcych za 2020 rok przedstawione zostaty w nocie NS-35 i NS-36 Not
objasniajgcych do sprawozdania finansowego.

Wycena dlugoterminowych kontraktéw budowlanych

Duza cze$¢ przychoddw Grupy realizowana jest w ramach dtugoterminowych umoéw budowlanych. Spotki
Grupy wyceniajg kontrakty dtugoterminowe w oparciu o stopien zaawansowania. Wynik kontraktu zalezny jest
od zatozen budzetowych, odzwierciedlajgcych najlepszg wiedze na temat mozliwego sposobu jego realizacji.
Ewentualne zmiany zatozen budzetowych, spowodowane aktualng sytuacjg rynkowg lub wynikajgce
bezposrednio z realizacji umowy, mogg miec istotny wptyw na wycene i tym samym na wyniki finansowe
Grupy.
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SzczegOty na temat wartosci wyceny kontraktéw dtugoterminowych przedstawiono w nocie NS-44.

3.7. Istotne rezerwy

W zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego miedzy
innymi rejon ul. Sottysowskiej w Krakowie, w ktorym to rejonie Spotka realizowata w latach ubiegtych
inwestycje deweloperskyg i wszczeciem przez Prezydenta Miasta Krakowa postepowania w sprawie optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci Spotki objetych przedmiotowym planem (renta planistyczna), a
nastepnie zbytych nabywcom lokali mieszkalnych w ramach wyzej wymienionej inwestycji, zostata w 2018
roku utworzona rezerwa na poczet mozliwej do zaptaty renty planistycznej w przypadku objecia — w
ustawowym terminie - postepowaniem catosci nieruchomosci. Wobec zakonczenia postepowania i nieobjecia
nim w wymaganym terminie wszystkich zbytych przez Spotke udziatow w w/w nieruchomosciach, Spotka
rozwigzata rezerwe w pozostatej, nieobjetej wydanymi decyzjami wysokosci - 2.160 tys. zi.

3.8. Strata podatkowa

Na dzien bilansowy Spotka ma strate podatkowg w Oddziale Spotki w Niemczech w kwocie 3.175.570,79
EUR. Strata ta moze by¢ wykorzystana do obnizenia podatku dochodowego dodatnich wynikéw lat nastepnych
bez ograniczenia czasowego.

3.9. Zarzadzanie kapitatem wiasnym

Spotki Grupy zarzadzajg kapitatem wiasnym w sposdb majgcy na celu zapewnienie stabilnosci ich dziatania,
zarowno w krotko- jak i dlugoterminowej perspektywie, jak rowniez staty rozwdj, a co za tym idzie,
maksymalizacje korzysci dla wszystkich grup interesariuszy. Kapitat wlasny utrzymywany jest na poziomie
dostosowanym do rozmiaru dziatalnosci. Spotka monitoruje wskazniki rentownos$ci oraz zadtuzenia kapitatu
wiasnego spoétek zaleznych.

3.10. Zysk na jedna akcje

Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie wyniku finansowego, ktory
przypada na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej, przez $rednig wazong liczby akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu danego okresu.

Kalkulacja
Zysk na jedna akcje (w ztotych) g::gi:ig:g gi:gi:igig
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 23 949 009,18 23 187 583,89
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 7 285 500 7 285 500
Podstawowy zysk (strata) netto na jedng akcje zwykia 3,29 3,18

Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta jest taki sam jak podstawowy zysk (strata) netto na jedng akcje
zwykita.
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Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje o instrumentach finansowych

1.1. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31.12.2020 roku wartos¢ Inwestycji dtugoterminowych nie ulegta zmianie w poréwnaniu do stanu na
31.12.2019 roku i wyniosta 476 tys. zt. Na pozycje tg sktadaty sie udziaty w jednostkach podporzadkowanych
- udziaty stanowigce dtugoterminowg lokate kapitatu oraz umozliwiajgce stworzenie Grupy Kapitatowej Instal
Krakow S.A.

1.2. Krotkoterminowe aktywa finansowe

Skonsolidowana faczna wartoé¢ pozycji Krétkoterminowe aktywa finansowe oraz Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty odnotowata znaczacy wzrost, z 45.257 tys. zt na koniec 2019 roku do 93.706 tys. zt na koniec
2020 roku (szczegdtowe rozbicie w nocie NS-37). Wzrost ten zwigzany byt z przebiegiem cyklu inwestycyjnego
dziatalnosci deweloperskiej Spolki. Oddanie do uzytkowania realizowanych inwestycji umozliwia przeniesienie
ich wtasnosci, a co za tym idzie, alokacje $rodkéw z pozycji Naleznosci krotkoterminowe oraz Zapasy na w/w
pozycje.

1.3. Instrumenty finansowe

1.3.1. Celei zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Utrzymywanie instrumentéw finansowych w postaci lokat bankowych wynika z koniecznosci racjonalnego
inwestowania posiadanych nadwyzek finansowych oraz dtugich cykli i duzej kapitatochtonnosci dziatalnosci
deweloperskiej. Grupa posiada rowniez zobowigzania wynikajgce z typowego charakteru dziatalnosci.
Zarzadzanie zobowigzaniami ogranicza sie do ich monitorowania, analizowania i dopasowywania ptynnosci
Grupy do terminowego ich regulowania. Inwestycje w instrumenty pochodne dokonywane sg w celu
ograniczenia ryzyka walutowego.

Glownymi rodzajami ryzyka wynikajgcego z posiadanych instrumentdw finansowych sa: ryzyko kredytowe,
ryzyko stopy procentowej, ryzyko walutowe oraz ryzyko ptynnosci.

a) Ryzyko ptynnosci

Grupa czesciowo finansuje biezgcg dziatalno$¢ w ramach posiadanego przez Instal Krakdow S.A. kredytu
w rachunku biezacym z limitem 25 min zt, i posiadanego przez oddziat niemiecki krotkoterminowego kredytu
obrotowego z limitem 3 min EUR oraz posiadanego przez Frapol Sp. z 0.0. kredytu wielocelowego z sublimitem
kredytowym do 12 min zt. Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku zadtuzenie kredytowe krétkoterminowe
Grupy wyniosto 8,5 min zi.

Frapol Sp. z 0.0. posiada zaciggniety kredyt inwestycyjny i kredyt wielocelowy. Na dzien bilansowy pozostate
do sptaty zadtuzenie kredytowe z tego tytutu wynosi 2,4 min zi.

Z kredytami w przypadku koniecznosci ich zaciaggniecia wigze sie koniecznos¢ ustanowienia zabezpieczen. Przy
rosngcym zadtuzeniu kredytowym opartym o zabezpieczenia rzeczowe moze nastgpi¢ bariera w postaci
majatku, ktéry moze by¢ postawiony w tym celu do dyspozycji bankdw, co moze utrudnia¢ uzyskanie nowego
finansowania.

b) Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko zmiany rynkowych stop procentowych zwigzane jest z zaciggnietymi przez Spdtki Grupy
zobowigzaniami kredytowymi oraz dokonywanymi lokatami, ewentualna zmiana stop procentowych moze
przektada¢ sie rowniez na popyt na sprzedawane przez Spdtke emitenta mieszkania, jako Zze sg one
finansowane przez nabywcow gtéwnie z kredytéw bankowych.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane z zaciagnietymi przez Grupe kredytami nie jest ryzykiem istotnym.
Zobowigzania z tytutu kredytdw wg stanu na dzien 31.12.2020 roku stanowity 6,6% zobowigzan Grupy
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Kapitatowej, z czego 20% to kredyty dtugoterminowe a 80% to kredyty krétkoterminowe. Lokaty Srodkdéw
pienieznych dotyczg rowniez krotkiego okresu, przez co nie istnieje istotne ryzyko niekorzystnego wptywu
zmiany oprocentowania na sytuacje Grupy.

Grupa przewiduje, ze do konca 2021 roku wahania stopy procentowej nie bedg wyzsze niz + 0,5 punkt
procentowego. W przypadku wzrostu stopy procentowej o 0,5 punktu procentowego przewidywany wzrost
kosztu finansowania wyniesie 5 tys. zt / kazdy 1 miIn zt zadtuzenia kredytowego / rok.

c) Ryzyko walutowe

W Grupie Kapitatowej wystepuje ryzyko walutowe, jednak w zwigzku ze zmniejszeniem przez Spdtke emitenta
liczby i skali realizacji kontraktow budowlanych wspotfinansowanych ze srodkdw Unii Europejskiej, zawartych
z Zamawiajgcymi w walucie EUR, ryzyko walutowe w 2020 roku, utrzymywato sie na do$¢ niskim poziomie.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ na rynku niemieckim. Na potrzeby tej dziatalnosci ma uruchomiony kredyt w
walucie EUR. Poniewaz wptywy ze $wiadczonych ustug na rynku niemieckim Spotka emitenta otrzymuje w
walucie EUR, a takze wydatki w wiekszosci ponosi na tym rynku w walucie EUR, wptywy i wydatki sg
bilansowane i ryzyko netto jest zabezpieczane.

Grupa posiada réwniez naleznosci w EUR od oddziatu niemieckiego. Grupa dokonujgc hedgingu naturalnego
przeznacza pozyskang walute na wydatki zwigzane z zakupem (gdzie zaptatg jest EUR) urzadzen na potrzebe
realizowanych kontraktow w kraju (gdzie walutg rozliczenia jest ztoty).

Ryzyko kursowe dotyczy réwniez przeliczenia wysokosci osigganych przychoddéw i wysokosci zysku z
dziatalnosci na rynku niemieckim do bilansu Spotki emitenta.

Prognozowany na 2021 rok bilans wptywow i wydatkow w walutach obcych wskazuje na niewielkg przewage
przychodéw nad wydatkami EUR. Stosowana jest polityka selektywnego ubezpieczania ryzyka, wynikajaca z
niepewnosci w zakresie zmian budzetéw, robot dodatkowych, nowych kontraktow i mozliwych do uzyskania
zabezpieczen w okreslonych terminach i kwotach. Przewidywana maksymalna zmiana wyniku przy zatozeniu
odchyiki od kursu z konca roku w wysokosci +/- 25 groszy mogtaby wynie$¢ do 240 tys. ztotych.

d) Ryzyko kredytowe

Prowadzona dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem nieotrzymania lub nieterminowego otrzymania wplywow
finansowych. W zakresie dotychczasowej dziatalnosci Grupa posiada dtugoletnie doswiadczenie i potrafi
stosunkowo dobrze przewidzie¢ prognozowane przeptywy w tym obszarze, a takze wdrozyta zasady dotyczace
np. umow z podwykonawcami ograniczajace to ryzyko.

Ryzyko kondycji finansowej Zleceniodawcow jest zwigzane bezposrednio z niebezpieczenstwem, jakie niesie
ze sobg pojawienie sie problemdéw z ptynnoscig finansowg u Inwestoréw zlecajgcych prace spétkom Grupy.
Poniewaz w dalszym ciggu utrzymuje sie, a nawet narasta w branzy budowlanej tendencja, ze Inwestorzy
wymagajg od Wykonawcow posiadania potencjatu finansowego umozliwiajgcego udzwigniecie przez
Wykonawcow krétkoterminowego finansowania realizowanych dla Inwestora zadan, zdarzajg sie sytuacje, ze
zaangazowanie finansowe u jednego Inwestora wynosi nawet kilkanascie milionow ztotych. W sytuacji gdyby
Inwestor okazat sie niewyptacalny mogtoby sie pojawic ryzyko strat finansowych. W celu ograniczenia tego
ryzyka Grupa korzysta z ustug firm wyspecjalizowanych w pozyskiwaniu informacji gospodarczych, co
umozliwia czesto jeszcze na etapie przygotowywania oferty rezygnacje z nawigzania wspotpracy
z potencjalnym Inwestorem o niepewnej kondycji finansowej, a takze starujgc w zamdwieniach publicznych.
W transakcjach sprzedazy osobom fizycznym zasadg jest wptata catej kwoty przed zawarciem transakcji.

1.3.2. Prezentacja danych dotyczacych instrumentéw finansowych.

Podziat instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej wedtug kategorii i hierarchii
zaprezentowany zostat w nocie NS-39 i NS-40 Not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Grupa w 2020 roku nie dokonywata transakcji na instrumentach pochodnych, i na dzien bilansowy nie
posiadata instrumentéw pochodnych.
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1.4. Dane o pozycjach pozabilansowych.

Zobowigzania i naleznosci pozabilansowe zaprezentowane zostaty w notach NS-45 i NS-46 Not objasniajgcych
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na zobowigzania warunkowe skfadajg sie udzielone gwarancje. Udzielone gwarancje nie dotyczg jednostek
powigzanych emitenta. Zobowigzania warunkowe zostaly opisane w punkcie 8.3 Skonsolidowanego
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. za 2020 rok.

Gwarancje wystawiane sg przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe na podstawie zawartych umow
ramowych, a w przypadku gwarancji o dtuzszych okresach obowigzywania (pow. 7 lat), na zasadzie osobnej
umowy. Dodatkowe informacje na temat umdw, na podstawie ktérych banki oraz towarzystwa
ubezpieczeniowe wystawiajg gwarancje, zawarte sg sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Instal Krakow S.A.

Na naleznosci pozabilansowe sktadajg sie udzielone przez kontrahentéw gwarancje i poreczenia, ktore
stanowig zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy oraz zwrotu zaliczki.

2. Dane dotyczace zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli.

Na dzien 31.12.2020 roku Grupa nie posiadata zadnych zobowigzan wobec budzetu panstwa i jednostek
samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli.

3. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w danym okresie lub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie.

Zarowno w danym okresie sprawozdawczym, jak rowniez w nastepnym okresie sprawozdawczym spotki Grupy
na dzien dzisiejszy nie przewidujg zaniechania zadnego z prowadzonych obecnie rodzajow dziatalnoSci
gospodarczej. Spétka przewiduje ograniczenie dziatalnosci w segmencie Produkgji ciezkiej w 2021 roku.

4. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia
bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate.

taczna suma poniesionych przez Grupe Kapitatowg naktadow inwestycyjnych na Srodki trwate, wartosci
niematerialne i nieruchomosci inwestycyjne wyniosta w 2020 roku 9.735 tys. zi.

W ciggu najblizszych 12 miesiecy planowane przez Grupe nakfady inwestycyjne na Srodki trwate beda
ksztattowaty sie na poziomie ok. 4 — 5 min zi.

5. Koszty wytworzenia srodkow trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.
Grupa nie poniosta w 2020 roku kosztow wytworzenia $rodkdw trwatych na witasne potrzeby.

6. Informacje o transakcjach Grupy Kapitalowej emitenta z podmiotami powigzanymi,
dotyczacych przeniesienia praw i zobowigzan.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2020 roku odbywaty sie na warunkach rynkowych, byly to transakcje
handlowe w relacji sprzedawca — odbiorca na niewielkg skale. Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej
przedstawiona zostata w punkcie 4.2 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakow
S.A. za 2020 rok.

7. Informacje o wspoélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji.
W 2020 roku Spotki Grupy nie prowadzity wspolnych przedsiewziec.

8. Informacje o stanie zatrudnienia.

Stan zatrudnienia w Grupie Kapitatowej na dzier 31 grudnia 2020 roku:

-17-



SA-RS 2020 Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.- Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wszystkie kwoty wykazano w_tys. 1, o ile nie podano inaczej. Noty stanowa integraina czesc sprawozdania finansowego

Tabela 3. Stan zatrudnienia w przeliczeniu na etaty

Wyszczegolnienie 2019 rok 2020 rok
Rynek polski 599 575
Rynek niemiecki 297 279
RAZEM 896 854

9. Program Menadzerski.

W celu stworzenia w Instal Krakow S.A. mechanizméw motywujacych cztonkow Zarzadu do dziatan
zapewniajgcych zaréwno dtugoterminowy wzrost wartosci Spétki jak réwniez stabilny wzrost zysku netto, oraz
majac na uwadze potrzebe stabilizacji kadry menedzerskiej, jak rowniez wynagrodzenie dotychczasowego
wktadu cztonkéw Zarzadu w rozwdj Spotki oraz osiggnietych przez Spotke wynikdw finansowych, Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. (ZWZ), w dniu 23.06.2006 roku, Uchwalg numer 26/06/2006,
uchwalito na lata 2006 — 2008 Program Menadzerski, natomiast Uchwata numer 24/05/2009, a nastepnie
Uchwatg 22/05/2012, 23/05/2015 i 24/5/2018 wydtuzyto okres jego realizacji do konca 2020 roku. Szczegoty
Programu Menadzerskiego zostaty opublikowane w raporcie biezagcym nr 21/2006 z dnia 23.06.2006 roku
zawierajgcym uchwaty podjete na Walnym Zgromadzeniu Instal Krakdéw S.A. W dniu 22.08.2020 roku, ZWZ
uchwatg numer 23/08/2020, przyjeto Polityke wynagrodzen (raport biezacy nr 17/2020), zgodnie z ktorg za
rok 2019 oraz 2020 (wyptata odpowiednio w roku 2020 i 2021), ze wzgledu na podjecie uchwaty w przedmiocie
Polityki wynagrodzen w trakcie roku obrotowego 2020, Wynagrodzenie Zmienne przystuguje cztonkom
Zarzadu w wysokosci, formie i na warunkach okreslonych w wyzej wymienionej uchwale ZWZ z dnia
23.06.2006r. nr 26/06/2006 w zw. z uchwalg nr 24/05/2018 z dnia 19.05.2018 r. W 2020 roku, w rachunku
zyskow i strat ujeto odpis na Program menadzerski w wysokosci 2.385 tys. zt.

10. Wartos¢ wyptaconych lub naleznych wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych
z programow motywacyjnych osob zarzadzajacych i nadzorujacych.

Tabela 4. Wartosc¢ wynagrodzeri (dane w tys. zt)

Wynagrodzenie zmienne
Wartos¢ (z tytutu programu menadzerskiego)
. . nieodptatnych
Imie i nazwisko FunKCJaSw,ﬁ(r.ganach Wyna?rftizenle Swiadczen Nalezne w Nalezne w Potencialni
potki state dodatkowych 2020 r. (za 2019 . (za 0 len_CJa nie
Kook 2019 1) i 2018 1.), Zogf‘)ezne 22821
wypfacone w wypfacone w rw
2020 r. 2020 r. r
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 751 1,7 1.000 1.192
Matgorzata Koziot Cztonek Zarzadu 413 3,0 500 642** 596
i Cztonek Zarzadu 251 o
Rafat Markiewicz (do 28.06.2020) (62%) 1,3 500 0 0
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 456 4,5 500 0 596
Mariusz Andrzejewski Rada Nadzorcza 75 0 0 0
Wojciech Heydel Rada Nadzorcza 57 0 0 0
I Rada Nadzorcza

Seweryn Kubicki (od 22.08.2020) 22 0 0 0
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Rada Nadzorcza
Jan Kurp (do 22.08.2020) 31 0 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 82 0 0
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 62 0 0

* dla zapewnienia poréwnywalnosci danych do celdéw sprawozdawczych w wartosci wynagrodzenia ujeto

rowniez kwoty wyptaconych przez Spotke jako ptatnika zasitkdw z ubezpieczenia spotecznego

**  premia z tytutu Programu menadzerskiego za 2018 rok, nalezna w 2019 r., a wyptacona w styczniu 2020
roku, wykazana w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci za 2019 r.

***  wyptacone spadkobiercom

*kk%  wartoSC nieodptatnego S$wiadczenia dodatkowego z tytutu prawa do korzystania z samochodu

stuzbowego do celéw prywatnych okreslona zgodnie z przepisami ustawy o PIT

Tabela 5. Wartos¢ wynagrodzeri w jednostkach zaleznych, wspotzaleZnych i stowarzyszonych (dane w tys. zt)

Imie i nazwisko

Funkcja w organach Spofki

Wynagrodzenie

Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 184

Matgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 38
L Czlonek Zarzadu

Rafal Markiewicz (do 28.06.2020)

Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 73

Mariusz Andrzejewski

Rada Nadzorcza

Wojciech Heydel

Rada Nadzorcza

Seweryn Kubicki

Rada Nadzorcza
(od 22.08.2020)

Jan Kurp

Rada Nadzorcza
(do 22.08.2020)

Jacek Motyka

Rada Nadzorcza

Grzegorz Pilch

Rada Nadzorcza

11. Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytéow, pozyczek, gwarancji, poreczen lub
innych uméw zobowigzujacych do $wiadczen na rzecz emitenta, jednostek od niego
zaleznych, wspoétzaleznych i z nim stowarzyszonych osobom zarzadzajacym i nadzorujacym,
odrebnie dla oséb zarzadzajacych i nadzorujacych oraz oddzielnie ich wspétmatzonkom,
krewnym i powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym oraz
innym osobom, z ktérymi sg one powigzane osobiscie.

W 2020 roku zaréwno Spotka jak i podmioty zalezne nie udzielity zadnych kredytéw, pozyczek ani poreczen
osobom zarzadzajagcym lub nadzorujgcym, ich wspotmatzonkom, krewnym i powinowatym do drugiego
stopnia, przysposobionym lub przysposabiajgcym oraz innym osobom, z ktérymi sa one powigzane osobiscie.
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12.Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Po dniu bilansowym nie wystgpity znaczace zdarzenia, ktdre miatyby wptyw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za 2020 rok.

13. Informacje o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a emitentem oraz o sposobie
i zakresie przejecia aktywow i pasywow.

Instal Krakdw S.A. dziata jako spotka akcyjna posiadajgca osobowos$¢ prawng zgodnie z prawem polskim.
Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia Instal Krakdw spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Uchwate
nr 8/98 o przeksztatceniu Instal Krakdw Sp. z 0.0. w Instal Krakéw S.A. podjeto Zgromadzenie Wspolnikow w
dniu 30 maja 1998 roku.

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat VI Gospodarczy Rejestrowy w dniu 31 lipca
1998 roku zarejestrowat przeksztatcenie Spotki, wykreslit z rejestru handlowego spotke Instal Krakdw Sp. z
0.0. oraz wpisat spotke Instal Krakow Spotka Akcyjna do rejestru handlowego w dziale B pod numerem H/B
8051. Dnia 10.09.2001 roku Spétka wpisana zostata przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia, XI Wydziat
Gospodarczy KRS do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem: 0000042496.

14. Sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe, przynajmniej w odniesieniu do
podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskdw i strat, skorygowane odpowiednim
wskaznikiem inflacji, z podaniem zrddia wskaznika oraz metody jego wykorzystania, z
przyjeciem okresu ostatniego sprawozdania finansowego jako okresu bazowego - jezeli
skumulowana srednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci emitenta
osiggneta lub przekroczyla wartos¢ 100%.

Trzy ostatnie lata dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. przypadaty na okres charakteryzujacy sie
wskaznikiem inflacji ponizej 10% w skali roku. Z tego wzgledu korekta sprawozdan finansowych za lata
poprzednie w stosunku do stanu bazowego (31.12.2020 roku) w zakresie czynnika inflacyjnego w sposdb mato
istotny wptywa na prezentowang sytuacje Grupy.

15. Dokonane korekty btedoéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wptyw wywotanych tym
skutkow finansowych na sytuacje majatkowsq i finansowa, ptynnos¢ oraz wynik finansowy i
rentownosc¢.

Nie dokonano korekt btedéw podstawowych.

16. W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Informacja powinna zawierac
réwniez opis podejmowanych, badz planowanych przez Grupe dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spdtkach Grupy nie wystepuje niepewnos$¢, co do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

17. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito
potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek,
oraz wskazanie dnia polaczenia i zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia,
taczenia udziatow).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie miato miejsca potaczenie z innymi spotkami.

-20-



SA-RS 2020 Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.- Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Wszystkie kwoty wykazano w_tys. 1, o ile nie podano inaczej. Noty stanowa integraina czesc sprawozdania finansowego

18. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatéw i akcji w
jednostkach podporzadkowanych - metody praw wtasnosci - nalezy przedstawic¢ skutki, jakie
spowodowatoby jej zastosowanie, oraz wptyw na wynik finansowy.

Skonsolidowane sprawozdanie za rok obrotowy 2020 sporzadzane jest metodg petna.
19. Informacje dotyczace ograniczen w prawie wiasnosci.

Na dzien bilansowy Grupa Instal Krakow S.A. posiadata wymienione ponizej zobowigzania zabezpieczone
majagtkiem Grupy.

19.1. Instal Krakow S.A.

1. Umowa limitu kredytowego wielocelowego z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, w wysokosci tgcznej
35 min zt (z sublimitem do 25 min zt na kredyt w rachunku biezgcym).

Zabezpieczenie:

a. hipoteka kaucyjna do kwoty 3 min zt ustanowiona na prawie do uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o tacznej
powierzchni 3,6459 ha oraz prawie wiasnosci budynkéw stanowigcych odrebng nieruchomosc¢ i
urzadzen stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci, opisanych ksiegg wieczystg o numerze
KR1P/00232736/8 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

b. hipoteka umowna do kwoty 8.023.200 ztotych ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obreb 27, jedn. ew. Krakdw Podgorze oraz budynkach
i urzadzeniach znajdujgcych sie na tej nieruchomosci, a bedgcych odrebnym od gruntu przedmiotem
wiasnosci, ktorg stanowig dziatki ewidencyjne o nr 12/22, 77/13, 77/15, 77/16 o tgcznej powierzchni
0.9480 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgorza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/0082697/5.

C. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budynkdéw i budowli zlokalizowanych na
nieruchomosciach objetych hipotekg wskazang w punktach a) i b).

2.  Umowa ramowa o udzielenie gwarancji zawarta z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, z limitem na
gwarancje w wysokosci 65 min zt.

Zabezpieczenie: Hipoteka kaucyjna do kwoty tgcznie 37.000.000 zt, z podziatem na:

a. hipoteka kaucyjna do kwoty 25.000.000 zt, ustanowiona w drugiej kolejnosci (po obcigzeniu
ustanowionym na rzecz PKO BP S.A. z tytutlu Umowy o kredyt odnawialny w rachunku biezacym), na
prawie uzytkowania wieczystego gruntdw potozonych w Krakowie przy ul. Konstantego Brandla,
0 tgcznej powierzchni 3,6459 ha oraz budynkach i urzadzeniach potozonych na tych gruntach,
stanowigcych odrebng wiasnos¢, objetych ksiegq wieczystg o numerze KR1P/00232736/8 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

b. hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 7.000.000 zt ustanowiona na:

- przystugujgcym Zleceniodawcy prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci i wtasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ potozonej w Krakowie przy ul. Mierzeja Wislana 6 dla ktdrej Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
KR1P/00204231/3,

—  przystugujgcym Zleceniodawcy prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Krakowie
przy ul. Mierzeja Wislana 6 dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00204230/6,

wraz z przelewem wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budynkow i budowli zlokalizowanych na
przedmiotowych nieruchomosciach.

c.  hipoteka umowna do kwoty 5.000.000 PLN - ustanowiona w trzeciej kolejnosci (po obcigzeniach
ustanowionych na rzecz PKO BP SA) - na prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w
Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o tacznej powierzchni 3,6459 ha oraz
prawie wiasnosci budynkéw stanowigcych odrebng nieruchomos¢ i urzadzen stanowigcych odrebny
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przedmiot wtasnosci, dla ktdrych Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00232736/8.

19.2. Frapol Sp. z o.0.

1.  Umowa limitu kredytowego wielocelowego w PKO Bank Polski S.A. w wysokosci 20,0 min zt.
Zabezpieczenie:

— hipoteka umowna taczna do kwoty stanowigcej 150% kwoty Limitu okreSlonego
w pkt.1, tj. 30 min zt. ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego oraz prawie wiasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci
zlokalizowanych na nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Mierzeja Wislana 8, Krakow-
Podgorze, dla ktorej wtasciwy Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie prowadzi ksiege
wieczystg nr KR1P/00395846/2 oraz KR1P/00181080/1 wraz z cesjg praw z umowy ubezpieczenia;

—  zastaw rejestrowy na zapasach o wartosci nie nizszej niz 6,0 min zt.;
2. Kredyt inwestycyjny w PKO Bank Polski S.A. w wysokosci 10 min zt.
Zabezpieczenie:

— hipoteka zwykta w kwocie 3,0 min zt. i hipoteka kaucyjna do kwoty 0,45 min zt. ustanowiona na prawie
uzytkowania wieczystego oraz prawie wiasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢ i
urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci zlokalizowanych na nieruchomosci potozonej
w Krakowie przy ul. Mierzeja Wislana 8, Krakéw-Podgodrze, dla ktérej wiasciwy Sad Rejonowy dla
Krakowa-Podgdrza w Krakowie prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00395846/2 wraz z cesjg praw z
umowy ubezpieczenia.

20. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu
na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. podjeto w dniu 22.08.2020 roku Uchwate wyptacie
dywidendy z zysku Spdtki za 2019 rok w ten sposob, ze na dywidende przeznaczona zostata kwota tgczna
14.571.000 zt, co stanowi 2,00 zt na kazdg akcje (zaréwno zwyktg jak i uprzywilejowang). Dzien prawa do
dywidendy ustalony zostat na 03.09.2020 roku. Dzien wyptaty dywidendy ustalony zostat na 15.09.2020 roku.
Dywidenda zostata wyptacona w catosci w terminie.

21. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci.

Dziatalno$¢ Grupy klasyfikowana jest gtownie wedtug kryterium branzowego. Zgodnie z przeprowadzong
identyfikacjg Grupa posiada sze$¢ segmentow sprawozdawczych:

¢ Segment budowlano-montazowy jest obszarem dziatalnosci skierowanej przez Grupe Kapitatowg gtownie
do klientéw instytucjonalnych oraz biznesowych (jednostek samorzadowych, przedsiebiorstw panstwowych
i prywatnych), polegajacej na $wiadczeniu ustug budowlano-montazowych i projektowych w systemie
generalnego wykonawstwa lub jako podwykonawca. Dziatalno$¢ w tym obszarze prowadzg wszystkie spotki
Grupy.

Przez Spétke gtdwne zlecenia realizowane sg w sektorze energetycznym, gospodarki wodno-éciekowej,
budownictwa ogolnego oraz specjalistycznych instalacji technologicznych. W systemie generalnego
wykonawstwa (sporadycznie jako podwykonawca) realizuje ona kompleksowe wykonawstwo przedsiewzie¢
w zakresie technologii i instalacji dla uzdatniania wody przemystowej i komunalnej, oczyszczania $ciekow
oraz kanalizacji, instalacji przemystowych dla sektora energetycznego, instalacji dla cieptownictwa i
ogrzewnictwa, instalacji oczyszczania spalin, instalacji paliwowych oraz wiele innych rodzajow instalacji
przemystowych.

Frapol natomiast $wiadczy, w formie podwykonawstwa, ustugi w zakresie montazu wyprodukowanych
instalacji wentylacji i klimatyzacji, na rzecz podmiotow realizujgcych inwestycje w zakresie budowy
budynkoéw uzytecznosci publicznej (biurowce, hotele, apartamentowce, galerie handlowe, dworce, lotniska,
placowki oswiatowe), obiektow rekreacyjno-sportowych (hale sportowe, centra fitness, baseny, aquaparki),
obiektow przemystowych (magazyny, hale produkcyjne i montazowe, chtodnie) oraz budownictwa
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mieszkaniowego. Nadto, podejmuje sie generalnego wykonawstwa w zakresie realizacji inwestycji
polegajacych na remoncie lub modernizacji istniejgcych instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.

Z kolei BTH gtdwne zadania realizuje w obszarze inwestycji z zakresu projektowania i wykonawstwa w
zakresie ustug budowlano-montazowych, zwigzanych z instalacjami przemystowymi oraz instalacjami
sanitarnymi, w tym wentylacyjnymi i klimatyzacyjnymi (jako podwykonawca) oraz obiektow kubaturowych
i wielkopowierzchniowych (jako generalny wykonawca). W ramach swojej dziatalnosci wykonuje rowniez
prace remontowe w systemach techniki wentylacyjnej oraz klimatyzacyjnej, a takze $wiadczy inne ustugi
budowlane. Oferta kierowana jest do dwoch podstawowych grup klientéw, to jest do instytucji publicznych
i spotek Skarbu Panstwa — poprzez udziat w przetargach publicznych — regulowanych prawem zamowien
publicznych (w szczegdlnosci uczelni wyzszych, jednostek administracji publicznej, urzedéw, jednostek
stuzby publicznej (straz pozarna, policja, wojsko, szpitale, itp.) oraz do podmiotéw prywatnych —wybranych
przedsiebiorstw z réznych branz (handlowych, ustugowych, przemystowych).

o Segment deweloperski stanowi dziatalno$¢, ktdérg w ramach Grupy prowadzi Spotka. Instal Krakow realizuje
projekty gtdwnie z wiasnych Srodkéw finansowych, unikajgc w ten sposdb obcigzania nieruchomosci, na
ktorych realizowana jest dana inwestycja, prawami rzeczowymi osob trzecich. Oferta Spétki dotyczy
wytgcznie rynku krakowskiego i obejmuje sprzedaz mieszkan i lokali niemieszkalnych (miejsca postojowe,
garaze, komorki lokatorskie i lokale ustugowe) w ramach zrealizowanych projektdw deweloperskich, ktorych
przedmiotem s3 osiedla mieszkaniowe oraz zarzadzanie i wynajem lub dzierzawe posiadanych
nieruchomosci.

e Segment zagraniczny obejmuje dziatalno$¢ dwdch spdtek Grupy, to jest Instal Krakéw oraz Frapol,
polegajgca na Swiadczeniu ustug budowlano-montazowych poza granicami kraju. Na rynku niemieckim
ustugi realizowane sg przez te spotki poprzez ich samodzielne oddziaty z siedzibg w Moers. Prace
wykonywane sg w systemie podwykonawstwa. Wykorzystujac swoje wieloletnie doswiadczenie, Grupa
oferuje ustugi w robotach montazowych i remontowych, w zakresie urzadzen i instalacji technologicznych
w elektrowniach i zaktadach przemystowych, instalacji sanitarnych, w tym klimatyzacji i wentylacji oraz
ogrzewania, centrali cieplnych, instalacji gazéw technicznych, montazu i prefabrykacji konstrukgji
stalowych, prac spawalniczych oraz ustug obrébki mechanicznej odlewdw zeliwnych.

e Segment produkcji lekkiej dotyczy Frapol i stanowi podstawowy profil dziatalnosci tej spdtki Grupy.
Produkcja obejmuje urzadzenia i elementy takie jak centrale wentylacyjno-klimatyzacyjne, rekuperatory,
zintegrowany system klimatyzacji pomieszczen czystych, pompy ciepta, systemy oddymiania i
przeciwpozarowe, regulacji przeptywu powietrza, ttumiki, kanaly i ksztattki, kratki, nawiewniki, czerpnie,
wyrzutnie, czy ukfady sterowania w zakresie central i systeméw wentylacyjno-klimatyzacyjnych. Produkty
Frapol dedykowane sg dla branzy HVAC i majq zastosowanie zaréwno w budynkach uzytecznosci publicznej
(biurowce, hotele, apartamentowce, galerie handlowe, dworce, lotniska, placowki oswiatowe), obiektach
rekreacyjno-sportowych (hale sportowe, centra fitness, baseny, aquaparki), pomieszczeniach o
najwyzszych wymaganiach higienicznych (szpitale, zaktady farmaceutyczne, sale operacyjne,
pomieszczenia aseptyczne, laboratoria), obiektach przemystowych (magazyny, hale produkcyjne i
montazowe, chtodnie), jak i w budownictwie mieszkaniowym (domy energooszczedne i pasywne, lokale
mieszkalne i niemieszkalne). Klientami sg inwestorzy krajowi i zagraniczni, gtdwnie realizujgcy duze
inwestycje. Frapol prowadzi szereg badan nad rozwigzaniami zwiekszajgcymi energooszczedno$¢ i
bezpieczenstwo produktow, a takze dostosowujgcymi je do wymagan klientdw. W ramach dziatalnosci
badawczo-rozwojowej, w okresie sprawozdawczym, zostaty przeprowadzone, miedzy innymi, badania
ogniowe dla produktdéw przeciwpozarowych, badania central wentylacyjnych w zakresie kompatybilnosci
elektromagnetycznej i wiasciwosci mechanicznych, a takze badania algorytmow antyzamrozeniowych
rekuperatorow. Efektem prac badawczych jest opracowanie wielu innowacyjnych rozwigzan w zakresie
wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych jedno-
i wielorodzinnych.

wykorzystaniem rdéznego rodzaju materiatdw, poczawszy od zwyktych stali weglowych poprzez stale
stopowe nierdzewne, kwasoodporne, zaroodporne, do tworzyw sztucznych) konstrukcji dla budownictwa
przemystowego, obejmujgcej wykonawstwo urzadzen i prefabrykatow do wymiennikowni, kottowni, stacji
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekow, instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, odpylajgcych,
hydroforowni i przepompowni, instalacji odsiarczania i odazotowania spalin, instalacji technologicznych
sanitarnych, konstrukcji stalowych oraz elementdow instalacji wedtug indywidualnych projektow
dostarczanych przez zamawiajgcych. Zaktady produkcyjne Spotki, jako dostawcy, wspierajg jednoczesnie
swoimi produktami jej dziatalno$¢ budowlano-montazowg. Spétka ma wiasne laboratorium, posiadajace
uznanie Urzedu Dozoru Technicznego, stanowigce potwierdzenie spetnienia wymagan normy PN-EN
ISO/IEC 17025, w ktorym wykonywane sg badania niszczace i nieniszczgce ztgczy spawanych oraz
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materiatow hutniczych. Personel wykonujgcy powyzsze badania posiada wieloletnie doswiadczenie,
potwierdzone certyfikatami kompetencji w stopniu 2, wg normy EN ISO 9712. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania, Zaklad w Krakowie jest w procesie wygaszania dziatalnosci wytworczej i
likwidacji. Tym samym, od 2022 r. produkcja ciezka bedzie wykonywana jedynie przez Zaktad w
Oswiecimiu, ktory koncentruje sie na wytwarzaniu urzadzen typu zgarniacze osadu, mieszadta pretowe,
wymienniki ciepfa na potrzeby oczyszczalni Sciekow, wymienniki jonitowe, rurociagi i konstrukcje nosne na
potrzeby budynkdéw przemystowych i kottdw energetycznych.

e Segment pozostatej dziatalnosci obejmuje ustugi realizowane przez Dziat Zapewnienia Jakosci i
Spawalnictwa oraz przez Pion Serwisowy Frapol, skierowane zaréowno do klientow instytucjonalnych, jak i
indywidualnych. W tym obszarze dziatalnosci, Grupa prowadzi, miedzy innymi, badania ztgczy spawanych
oraz egzaminy spawaczy, pozwalajgce uzyska¢ uprawnienia, kwalifikujgce spawaczy do wykonywania
potgczen spawanych na terenie Unii Europejskiej a takze $wiadczy ustugi wynajmu $rodkéw sprzetowo-
transportowych. Segment ten obejmuje réwniez ustugi serwisowe Swiadczone przez Frapol, w zakresie
wihasnych instalacji wentylacji i klimatyzacji oraz dodatkowo, na zlecenie podmiotdw zarzgdzajgcych
budynkami uzytecznosci publicznej, w zakresie rozwigzan innych producentow.

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach sg zgodne z zasadami rachunkowosci zaprezentowanymi
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Informacje dotyczace zyskow lub strat oraz aktywow i pasywow segmentow sprawozdawczych.
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21.1. Przychody i wyniki segmentéw sprawozdawczych

Tabela 6. Przychody i wyniki segmentow sprawozdawczych za 2020 rok (dane w tys. zt)

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.- Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Okres od 01.01.2020 Segment Segment Segment Segment Segment Segment
budowlano- deweloperski zagraniczny produkdji produkdji pozostatej RAZEM

do 31.12.2020 roku montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnoéci
Przychody ze sprzedazy 148 687 112 562 63 292 82 952 6 752 8 197 422 442
Sprzedaz na zewnatrz 148 687 111 902 62 417 78 282 2374 7770 411 432
Sprzedaz miedzy segmentami 0 660 875 4 670 4 378 427 11 010
Zysk ze sprzedazy -1 662 32752 -1737 -542 -1728 382 27 464
Przychdd z odsetek 13 0 309 32 39 545 938
Koszty odsetek 230 141 23 400 127 123 1043
Zysk brutto -712 39 623 -7 988 -863 -1700 2923 31283
Amortyzacja 703 200 899 2427 356 1842 6 428

Spotki Grupy w 2020 roku realizowaty sprzedaz do wielu inwestoréw. W przypadku zadnego z nich warto$¢ sprzedazy nie przekroczyta 10% wartosci Przychoddéw ze

sprzedazy.
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21.2. Przychody i wyniki segmentow sprawozdawczych

Tabela 7. Przychody i wyniki segmentow sprawozdawczych za 2019 rok (dane w tys. zt)
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Okres od 01.01.2019 Segment Segment Segment Segment Segment Segment
budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji produkgji pozostatej RAZEM

do 31.12.2019 roku montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 145 675 125 337 66 323 95 515 9 937 9026 451 813
Sprzedaz na zewnatrz 0 0 1609 4 329 3677 653 10 269
Sprzedaz miedzy segmentami 145 675 125 337 64 714 91 185 6 259 8 373 441 544
Zysk ze sprzedazy 1097 33 006 399 6 247 -499 908 41 158
Przychdd z odsetek 24 0 1 41 1 932 999
Koszty odsetek 166 101 76 326 85 83 837
Zysk brutto 1524 32725 -5 448 5 807 -460 -1052 33 096
Amortyzacja 511 214 777 980 365 2077 4 924
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21.3. Aktywa i pasywa segmentéw sprawozdawczych

Tabela 8. Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych, stan na 31.12.2020 roku (dane w tys. zt)

Segment Segment Segment Segment Segment Segment
Stan na 31.12.2020 roku budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji produkgji pozostatej RAZEM
montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogdtem 70 761 242 018 5115 34918 13 894 37 412 404 118
Pasywa ogdtem 70 761 242 018 5115 34918 13 894 37 412 404 118
Zobowigzania 40 998 8 994 8 359 21 026 3798 7 135 90 310
Pozostate pasywa 29 764 233 024 -3 244 13 892 10 096 30 276 313 809
Naktady w Srodki trwate 48 17 52 2 057 293 553 3020
Niepieniezne koszty, inne niz amortyzacja 6 677 732 2 285 442 468 3938 14 542
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21.4. Aktywa i pasywa segmentéw sprawozdawczych

Tabela 9. Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych, stan na 31.12.2019 roku (dane w tys. zt)

Segment Segment Segment Segment Segment Segment
Stan na 31.12.2019 roku budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji produkgji pozostatej RAZEM
montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogdtem 87 868 219 507 14 338 55776 9 440 22 635 409 564
Pasywa ogdtem 87 868 219 507 14 338 55776 9 440 22 635 409 564
Zobowigzania 48 121 13 694 10 654 24 827 3732 10 939 111 967
Pozostate pasywa 39 747 205 813 3684 30 949 5708 11 696 297 597
Naktady w sSrodki trwate 88 30 104 7 105 65 1379 8771
Niepieniezne koszty, inne niz amortyzacja 4 874 692 298 5212 472 5 505 17 053
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22, Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajacych na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy
netto, lub przeptywy srodkéw pienieznych, ktdre sg niezwykie ze wzgledu na ich rodzaj,
wielkos¢ lub wywierany wplyw.

W segmencie zagranicznym, ujemny wynik finansowy za 2020 rok, zwigzany jest z dokonanym odpisem
aktualizujgcym nalezno$¢ od kontrahenta Oddziatu Spotki w Moers (Niemcy) - o czym Spotka informowata
w raporcie biezgcym RB 22/2020 z dnia 16.10.2020 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. - dokonanym w dniu
16.10.2020 roku, ze skutkiem na dzien 30.09.2020 roku, po otrzymaniu informacji o przebiegu rozprawy
apelacyjnej w dniu 15.10.2020 roku od petnomocnika reprezentujgcego Spdtke w postepowaniu
apelacyjnym przed Sadem Apelacyjnym (Oberlandesgericht Frankfurt am Main) z siedzibg w Darmstadt w
sprawie z powodztwa Instal Krakdéw S.A. przeciwko Liiftungsanlagen- und Gebaudetechnik LAG GmbH
(obecnie Calvias Gebaudetechnik GmbH) o zaptate oraz oceny tego petnomocnika co do mozliwego
niekorzystnego wyniku postepowania w sprawie, do petnej wysokosci naleznosci od wyzej wymienionego
kontrahenta, to jest ze zwiekszeniem odpisu o kwote 1.796.141,08 EUR, do kwoty 3.391.447,62 EUR. W
dniu 12.11.2020 roku Zarzad Spotki otrzymat informacje, iz powodztwo Spotki zostato przez sad apelacyjny
(Oberlandesgericht Frankfurt am Main) z siedzibg w Darmstadt oddalone. W zakresie powyzszego wyroku
Spétka ztozyta do Federalnego Trybunatu Sprawiedliwosci w Karlsruhe zazalenie na niedopuszczenie rewizji,
w celu umozliwienia jej przeprowadzenia przez Trybunat. W zwigzku ze ztozonym zazaleniem wyrok Sadu
Apelacyjnego na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie jest prawomocny.

W dniu 12.01.2021 rok Zarzad Spdtki, na podstawie otrzymanych wycen, dokonanych przez
wykwalifikowanych, niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych, powzigt wiedze o istotnym wzroscie
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych Spotki, potozonych w rejonie ulic Golikdwka i Albatroséw w
Krakowie, jednostka ewidencyjna Krakdw Podgodrze, obreb 20 i 21 (dalej ,Nieruchomosci”), w stosunku do
wartosci bilansowej Nieruchomosci dotychczas przyjetej w ewidencji ksiegowej Spdtki i w zwigzku z tym
podjat uchwate o przyjeciu wynikajgcej z przedmiotowych wycen zmiany wartosci Nieruchomosci, to jest
ustaleniu wartosci bilansowej Nieruchomosci uwzgledniajgcej jej wzrost o tgczng kwote 7.946.300 zi
(siedem milionéw dziewiecset czterdziesci sze$¢ tysiecy trzysta ztotych), ze skutkiem na dzien 31.12.2020
r., co miato bezposredni wptyw na wynik finansowy Spoétki za rok 2020 (RB 1/2021). Powyzsze wyceny
zostaly dokonane metodg wartosci godziwej, zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF 13), Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (MSR 40) oraz
z uwzglednieniem wszystkich ustalen obowigzujgcych dla przedmiotowego terenu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: obszaru ,Rybitwy - Rejon ulicy Golikéwka” oraz obszaru ,Rybitwy -
Po6tnoc”.

W zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
miedzy innymi rejon ul. Sottysowskiej w Krakowie, w ktorym to rejonie Spotka realizowata w latach
ubiegtych inwestycje deweloperska i wszczeciem przez Prezydenta Miasta Krakowa postepowania w
sprawie opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci Spétki objetych przedmiotowym planem (renta
planistyczna), a nastepnie zbytych nabywcom lokali mieszkalnych w ramach wyzej wymienionej inwestycji,
zostata w 2018 roku utworzona rezerwa na poczet mozliwej do zaptaty renty planistycznej w przypadku
objecia — w ustawowym terminie - postepowaniem catosci nieruchomosci. Wobec zakonczenia
postepowania i nieobjecia nim w wymaganym terminie wszystkich zbytych przez Spotke udziatow w w/w
nieruchomosciach, Spotka rozwigzata rezerwe w pozostatej, nieobjetej wydanymi decyzjami wysokosci -
2.160 tys. zt.

W segmencie produkgji lekkiej odczuwalny byt wptyw na dziatalno$¢ epidemii COVID-19, polegajacy na
utrzymujgcym sie ograniczeniu popytu, skutkujgcym spadkiem marz handlowych, co miato bezposredni
wptyw na wielkos¢ oraz strukture produkcji spotki Frapol Sp. z 0.0. Powyzsze czynniki, przy jednoczesnych
zwiekszonych kosztach produkcji, wptynety na poziom rentownosci dziatalno$ci w segmencie. Niemnigj
jednak, z uwagi na spadek obrotéow w nastepstwie epidemii COVID-19, Frapol sp. z 0.0., w oparciu o
ztozony wniosek, otrzymata w III kw. 2020 r. dofinansowanie ze $rodkow Funduszu Gwarantowanych
Swiadczen Pracowniczych na rzecz ochrony miejsc pracy, na podstawie art. 15gg ustawy z dnia 2 marca
2020 r. o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374
z p6zn.zm.). Otrzymane dofinansowanie wyniosto tgcznie 2.184 tys. zt.
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23.Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly podawane w
poprzednich okresach srédrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci
szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywieraja one istotny
wplyw na roczne sprawozdanie finansowe.

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno $rédrocznych jak i rocznych wartosci
szacunkowych kwot nie ulegty zmianom, ktdre mogtyby mie¢ istotny wptyw na biezacy rok obrotowy.

24. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dluznych i kapitalowych papierow
wartosciowych.

Instal Krakdw S.A. nie dokonywata w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub
kapitatowych papieréw wartosciowych.

25. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek zaleznych i
inwestycji dlugoterminowych, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze Spotki.
26. Tabela ruchu inwestycji w nieruchomosci.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci ustalana jest w oparciu o aktualne, rynkowe ceny podobnych
nieruchomosci o zblizonej lokalizacji oraz parametrach.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych dla okresu sprawozdawczego dokonywali biegli rzeczoznawcy
sporzadzajac operaty szacunkowe.

Wszelkie zyski lub straty bedgce wynikiem zmiany wartosci godziwej nieruchomosci wykazane sg w
rachunku zyskow i strat. Dane dotyczace ruchu inwestycji w nieruchomosci znajduja sie w nocie NS-8 Not
objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

27. Informacje dotyczace odpiséw aktualizujacych.

Wartosci odpisow aktualizujgcych za 2020 rok przedstawione zostaty w nocie NS-35 Not objasniajacych do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W okresach bilansowych dokonuje sie aktualizacji wartosci zapaséw, biorgc pod uwage biezacg cene
rynkowg analogicznych towaréw dostepnych na rynku, z uwzglednieniem jakosci posiadanych zapasow.

28. Informacje dotyczace leasingu

28.1. Frapol Sp. z o.0.

Przedmiotem leasingu sg maszyny i urzadzenia oraz zgodnie z MSSF 18 jako leasing ujmowane sg takze
umowy najmu powyzej 12 miesiecy..

Czas trwania poszczegélnych uméw wynosi odpowiednio:

Tabela 10. Czas trwania umow leasingowych

Okres na jaki
L.p. Sktadniki aktywow zawarto umowy | Wygasniecie umow
w latach
1. |Leasing maszyn — Centrum Gnace Salvagnini 5 lipiec 2022
2. | Leasing maszyn — Wykrawarka Hydrauliczna AMADA 6 czerwiec 2026
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3. | Wieczyste uzytkowanie gruntu - Mierzeja Wislana 8 99 grudzien 2089

4. | Najem Hali MARR 485,20m2 - nad Drwing 10 5 styczen 2022
Najem Hali-Laboratorium MARR 216m2 - nad Drwing 10 5 styczen 2022

6. |Najem Hal Instal Krakéw 3.177m2 — Rybitwy 2 5 czas nieokreslony

7. | Najem $rednio i dlugoterminowy samochoddw - Express 3-5 luty 2025

Po uplywie okresu leasingu maszyny i urzadzenia mogg zosta¢ odkupione przez leasingobiorce
za kwote 608,3 tys. zt. Terminy pfatnosci czynszow przypadajg w odstepach comiesiecznych
od dnia zawarcia umow.

Podstawg do amortyzacji na dzien 31.12.2020 r. jest kwota 8.933 tys. zt.

Bilansowe zobowigzania leasingowe w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

e do1roku - 1.728 tys. zt
e od1rokudo5 lat - 3.872 tys. zt
e powyzej 5 lat - 1.420 tys. zt

Uzgodnienie pomiedzy sumg minimalnych optat leasingowych na bilans zamkniecia, a ich wartoscig biezaca.

Tabela 11. Uzgodnienie wartosci opfat leasingowych (dane w tys. zt)

2019 rok 2020 rok
1. Zobowigzanie z tytutu leasingu 3817 7 020
2. Koszty finansowe zaliczone do przysztych okreséw 1 664 1826
3. Wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych (1+2) 5481 8 845

28.2. BTH Instalacje Sp. z o.0.

Przedmiotem leasingu (najmu dtugoterminowego) sa:

1. Srodki transportowe.

Czas trwania umowy wynosi odpowiednio:

- dla jednego samochodu 48 miesiecy, od 10.11.2017 roku do 28.02.2022 roku,
- dla jednego samochodu 36 miesiecy, od 13.11.2017 roku do 31.08.2021 roku,
- dla jednego samochodu 48 miesiecy, od 01.12.2017 roku do 28.02.2022 roku,
- dla jednego samochodu 25 miesiecy, od 20.01.2020 roku do 31.01.2023 roku.

Po uptywie okresu leasingu 1 samochdéd moze zosta¢ odkupiony przez leasingobiorce. Terminy ptatnosci
czynszow przypadajg w odstepach miesiecznych.

2. Najem lokalu przeznaczonego na biuro spotki
Czas trwania umowy od wrzesénia 2019 nie krdcej niz 2 lata

Optaty leasingowe w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

e do1roku — 234 tys. zt
e od1rokudob lat — 287 tys. zt
e powyzej 5 lat — brak

Uzgodnienie pomiedzy suma minimalnych optat leasingowych na bilans zamkniecia a ich wartoscig biezaca.

-31-



SA-RS 2020 Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.- Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Wszystkie kwoty wykazano w_tys. 1, o ile nie podano inaczej. Noty stanowa integraina czesc sprawozdania finansowego

Tabela 12. Uzgodnienie wartosci opfat leasingowych (dane w tys. zt)

2019 rok 2020 rok
1. Zobowigzanie z tytutu leasingu 637 521
2. Koszty finansowe zaliczone do przysztych okresow 47 29
3. Wartos¢ biezaca minimalnych opfat leasingowych (1+2) 588 550

29. Informacja o firmie audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdan finansowych.

W dniu 29.05.2020 roku Rada Nadzorcza Instal Krakow S.A. podjeta decyzje o przedtuzeniu umowy z dnia
08.05.2018 roku o badanie ustawowe sprawozdan finansowych Spotki i Grupy Kapitatowej z firma
audytorskg — spotkg PRO AUDIT Kancelaria Biegtych Rewidentow Spoétka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul.
E. Wasilewskiego 20, wpisang na liste firm audytorskich pod numerem ewidencyjnym 2696 i objeciu jej
zakresem przegladu jednostkowego podtrocznego sprawozdania finansowego Spdtki oraz przegladu
skonsolidowanego pétrocznego sprawozdania finansowego Grupy za pierwsze potrocze 2020, 2021 i 2022
roku, a takze badania jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego Spotki oraz badania
skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy za 2020, 2021 i 2022 rok. Strony dokonaty
przedmiotowego przedtuzenia umowy o badanie ustawowe w dniu 29.06.2020 roku.

Wysokos¢ ustalonego wynagrodzenia z tytutu przegladu jednostkowego i skonsolidowanego pétrocznego
sprawozdania finansowego Instal Krakdw S.A. za pierwsze potrocze 2020 roku wyniosta 17 tys. zt netto
(17 tys. zt netto za pierwsze potrocze 2019 roku, przeglad dokonywany byt przez PRO AUDIT Kancelaria
Biegtych Rewidentdw Spdtka z 0.0.), natomiast z tytutu badania jednostkowego i skonsolidowanego
rocznego sprawozdania finansowego Instal Krakdw S.A. za 2020 rok wynosi 37 tys. zt netto (37 tys. zt netto
za 2019 rok, badanie dokonywane bylo przez PRO AUDIT Kancelaria Biegtych Rewidentéw Spotka z
0.0.). W odniesieniu do okresu sprawozdawczego Firma audytorska wykonywata objete opisang powyzej
umowag ustugi przegladu i badania jednostkowych oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych, w tym
w zakresie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.
za 2020 rok biegty rewident dokonat rowniez weryfikacji prawidtowosci zastosowanego formatu Inline XBRL
(wymaganego zgodnie z Rozporzadzeniem Komisji (UE) 2019/815 z dnia 17 grudnia 2018 r., zawierajacym
Regulacyjne Standardy Techniczne raportéw ESEF), jak i kompletnosci i poprawnosci przypisania etykiet
do poszczegodlnych pozycji sprawozdania.

Poza wyzej wymieniong umowg o badanie ustawowe, na dzien sporzadzenia sprawozdania Spotka jest
zwigzana z PRO AUDIT Kancelaria Biegtych Rewidentow Spdtka z 0.0. z siedzibg w Krakowie umowg z dnia
18.03.2021 roku o wykonanie oceny sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki o wynagrodzeniach Zarzadu i
Rady Nadzorczej tgcznie za lata 2019 i 2020, w zakresie okreslonym przepisem art. 90g ust. 10 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity z dnia 27 pazdziernika 2020
r. (Dz.U. 2020, poz. 2080). Przedmiotem wyzej wymienionej umowy jest dozwolona ustuga atestacyjna,
zaliczana do czynnosci rewizji finansowej.
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Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Renata Motyka Gtowny Ksiegowy

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu
Matgorzata Koziot Cztonek Zarzadu
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu
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