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Raport z badania Sprawozdania Finansowego GRUPY KAPITAL  OWEJ INSTAL KRAKOW SA

Niniejszy Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien

31 grudnia 2013 roku, zostat przygotowany dla Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej
INSTAL KRAKOW Spoétka Akcyjna.

1. CZESC OGOLNA
1.1. Dane identyfikuj gce badan g Grup ¢ Kapitatow a
1.1.1. Firma (nazwa), forma prawna i siedziba Jedno stki dominuj acej
INSTAL KRAKOW Spdtka Akcyjna
ul. Konstantego Brandla 1
30-732 Krakow
1.1.2. Firma (nazwa), forma prawna i siedziba spote k podporz adkowanych wychodz agcych
w skifad Grupy Kapitatowej wedtug stanu na 31 grudni a 2013 roku:
- Frapol Spéika z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny,
udziat w kapitale 78,89%,
- BTH Instalacje Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie (dawniej Biuro Techniczno-Handlowe
Frapol-Instal Sp. z 0.0.) — podmiot wspotzalezny, efektywny udziat w kapitale 89,45%,
- ,Biprowumet” Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchéw — podmiot
stowarzyszony, udziat w kapitale 32,92%,
1.1.3. Statut Spotki Jednostki dominuj  gcej
Podstawg dziatalnosci Spéiki jest Statut Spotki z dnia 30 maja 1998 roku w Kancelarii
Notarialnej w Niepotomicach przed notariuszem Maciejem Kutakowskim, pod sygnaturg
REP A nr 2340/98.
1.1.4. Krajowy rejestr s gdowy Jednostki dominuj gcej:
Spotka INSTAL KRKOW SA zostata wpisana w dniu 10 wrzes$nia 2001 roku do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS, pod nr KRS: 0000042496.
Do badania otrzymalismy wyciag z KRS na dzien 3 lutego 2014 roku.
1.1.5. Zarejestrowany przedmiot dziatalno  $ci Jednostki dominuj acej:
Zgodne z otrzymanym wyciggiem z KRS przedmiotem dziatalnosci Spokki jest miedzy
innymi :
- Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow (41,,),
- Roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii lgdowej i wodnej (42,,),
- Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej (42,9,),
- Roboty budowlane specjalistyczne (43,,),
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Raport z badania Sprawozdania Finansowego GRUPY KAPITAL  OWEJ INSTAL KRAKOW SA

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.2

1.3.

Wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji
budowlanych (43,2)),

- Wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych (43,3,),

- Dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (68,,),

- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek (68,10,2)

- Produkcja wyrobéw z betonu, cementu i gipsu (23,6,,).

Rzeczywisty przedmiot dziatalno $ci Jednostki dominuj gcej:
W badanym okresie podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki byto budownictwo
przemystowe i mieszkaniowe oraz produkcja metalowych wyrobéw gotowych oraz wyrobéw

z tworzyw sztucznych.

Numer Identyfikacji Podatkowej Jednostki dom  inuj acej:
679-008-54-87

Numer statystyczny (REGON) Jednostki dominuj  ace;j:
350564042

Rok obrotowy:
Rokiem obrotowym zaréwno Jednostki dominujgcej, jak i Jednostek zaleznych

i stowarzyszonej jest rok kalendarzowy.

Kapitat podstawowy i kapitaty wlasne Jednostki dominuj gcej i Grupy Kapitatowej:
Kapitatl podstawowy Grupy Kapitalowej jest kapitatem akcyjnym Spétki dominujgcej.

Kapitat wiasny Grupy Kapitatowej na dzien 1 stycznia 2013 roku wynosit 181 685 245,75 zt.
W badanym roku obrotowym zwiekszyt sie o 11 891 033,51 zt i wynosi na dzien 31 grudnia
2013 roku 193 576 279,26 zi. Na zmiane kapitatu wlasnego zasadniczy wptyw miato:

- wypracowanie skonsolidowanego zysku netto za rok 2013 w kwocie 13 417 018,86 zi,

- wyptata dywidendy przez Jednostke Dominujgca w kwocie 1 457 100,00 zi,

Kapitat podstawowy Jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosit

7 285 500,00 zt. Zmiany w warto$ci kapitatu podstawowego w badanym roku nie wystgpity.

Wiasciciele i zmiany w strukturze wkasno  $ci Jednostki dominuj ace;j:
Struktura akcjonariatu na dziehn 01.01.2013 roku (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%

gtoséw na walnym zgromadzeniu).

POLINVEST - AUDIT

%

Warto §¢ Warto §¢ % llo$¢ gtosow | gtoséw

Akcjonariusz llos¢é nominalna kapitatu kapitatu na WZ na WZA
Piotr Juszczyk 553 099 1,00 zt| 553 099,00 zt 7,6% 2720299 23,3%
Legg Mason 1434 557 1,00 zt| 1434557,00 zt| 19,69% 1434 557 12,3%
Jan Szybinski 150 684 1,00 z 150 684,00 zt| 2,07% 687 484 5,9%

PZU Asset

Management SA 656 022 1,00zt| 656 022,00zt 9,00% 656 022 5,6%
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Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2013 roku (akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5%

gtoséw na walnym zgromadzeniu).

%
Warto §¢ Warto §¢é % llos¢ glosow | gtosow
Akcjonariusz llosé nominalna kapitatu kapitatu na WZ na WZA
Piotr Juszczyk 560 599 1,00 zt| 560 599,00 zt 7,7% 2761299 | 23,63%
Legg Mason 1425 446 1,00 zt| 1425446,00zt| 19,57% 1425446 | 12,22%
Jan Szybinski 152 723 1,00zt| 152723,00zt| 2,10% 689 523 5,91%

W 2013 roku oraz do dnia zakonczenia badania nastepowaty zmiany akcjonariuszy Spotki
poniewaz akcje Spotki INSTAL KRAKOW SA sg przedmiotem obrotu na Gietdzie Papierow

Wartosciowych w Warszawie.
1.4. Organy Spotki Jednostki dominuj  acej

1.4.1. Zarzad i zmiany w Zarz gdzie Jednostki Dominuj acej
Zarzad Spoiki sktada sie z 4 os6b.
W(g stanu na dzieh 31.12.2013 roku skiad Zarzgdu byt nastepujacy:
- Pan Piotr Juszczyk - Prezes Zarzadu,
- Pan Rafal Rajtar - Czlonek Zarzadu,
- Pan Jan Szybinski - Cztonek Zarzadu,
- Pan Rafatl Markiewicz - Cztonek Zarzgdu.
W badanym roku oraz do dnia zakonczenia badania sklad Zarzgdu nie ulegt zmianie.

1.4.2. Rada Nadzorcza i zmiany w Radzie Nadzorczej Jednostki Dominuj gcej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2013 roku przedstawiat sie nastepujgco:
- Pan Jacek Motyka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
- Pan Andrzej Kowalski - V-ce Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;
- Pan Piotr Wezyk - Sekretarz Rady Nadzorczej;
- Pan Wiadystaw Krakowski - Cztonek Rady Nadzorczej;
- Pan Dariusz Manko - Czlonek Rady Nadzorczej;
- Pan Grzegorz Pilch - Czlonek Rady Nadzorczej.

W badanym roku oraz do dnia zakonczenia badania sktad Rady Nadzorczej nie ulegt

zmianie

1.4.3. Udzielone prokury Jednostki Dominuj  gcej
- Andrzej Bartela

- Andrzej Strojny

1.5. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu fina nsowym za rok poprzedzaj acy
Sprawozdanie finansowe badanej Grupy kapitalowej za rok poprzedni podlegato
obowigzkowemu badaniu na podstawie art. 64 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pOzniejszymi zmianami). Zostalo zbadane
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Raport z badania Sprawozdania Finansowego GRUPY KAPITAL  OWEJ INSTAL KRAKOW SA

przez Polinvest-Audit Sp. z 0.0. - podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

nr 1806 i uzyskato opinie z objasnieniem.

1.5.1. Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego i spos6b podziatu
zysku/pokrycia straty
W dniu 18 maja 2013 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Uchwatg nr
6/05/2013 zatwierdzito sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INSTAL KRAKOW SA
skladajgce sie z bilansu, ktéry na dzien 31.12.2012 roku po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje kwote 287 456 066,04 zt oraz rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2012 roku
do dnia 31.12.2012 roku wykazujacego zysk netto w kwocie 18 763 154,94 zt.

1.5.2. Ztozenie sprawozdanie finansowego w rejestrze.
Skonsolidowane sprawozdanie Grupy Kapitatowej INSTAL KRAKOW SA za rok 2012

zostato ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 13 czerwca 2013 roku.

1.6. Dane identyfikuj gce podmiot uprawniony do badania jednostki i kluczo wego biegtego
rewidenta
Badanie za 2013 rok przeprowadzit Polinvest - Audit Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul.
tukasiewicza 1, podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 1806. W jego
imieniu badanie przeprowadzita Ewa Sieklinska kluczowy biegly rewident wpisana do
rejestru biegtych rewidentdw pod numerem 9771 oraz Barbara Seremet — Wosik biegty

rewident wpisana do rejestru biegtych rewidentow pod numerem 10108.

1.6.1.  Wybér biegtego i umowa o badanie
Polinvest-Audit Sp. z 0.0. zostata wybrana do badania sprawozdania skonsolidowanego za
rok 2013 uchwatg nr 62/VII/2013 z dnia 15 kwietnia 2013 Rady Nadzorczej INSTAL
KRAKOW SA.
Badanie przeprowadzone zostato na podstawie umowy nr 03/06/B/13 zawartej w dniu 24
czerwca 2013 pomiedzy INSTAL KRAKOW SA z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego

Brandla 1, a Polinvest-Audit Sp. z 0.0. w Krakowie ul. Lukasiewicza 1.

1.6.2. Oswiadczenie o zachowaniu niezale znosci
Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajgcy badanie biegli rewidenci stwierdzaja,
ze w rozumieniu artykutu 56 ust. 3 i 4 ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
z dnia 7 maja 2009 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649 z pdzniejszymi zmianami) pozostajg

niezalezni od Jednostki dominujgcej oraz spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.

1.6.3. Okres przeprowadzenia badania
Badanie sprawozdania finansowego za rok 2013 zostato przeprowadzone w siedzibie Spoiki

w okresie od 11 do 20 marca 2014 roku.
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1.7.

1.8.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

Dostepno $¢ danych i o swiadczenia Spotki

W ramach zlecenia dokonaliSmy oceny dokumentacji konsolidacyjnej oraz dokonanych
wytaczen w aspekcie zasad prawidtowej rachunkowosci oraz przestrzegania przepisow
prawa. Kierownik Jednostki dominujgcej udostepnit zgdane przez biegtego rewidenta
dane i wyjasnienia, a takze przediozyt oswiadczenie o kompletno$ci ujecia danych w
sprawozdaniu skonsolidowanym oraz poinformowal o istotnych zdarzeniach jakie
nastgpity po dacie bilansu do dnia zlozenia os$wiadczenia. Nie wystgpity ograniczenia
zakresu badania.

Dzien bilansowy na ktéry sporz  gdzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzona na dzieh 31
grudnia 2013 roku.

Sprawozdania finansowe bedgce podstawg sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania

zostaly sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku.
Metody konsolidacji

Jednostki wchodz gce w skfad Grupy Kapitalowej emitenta obj  ete konsolidacj g metod g
petn a:

- INSTAL KRAKOW SA

- Frapol Sp. z o0.0.

- BTH Instalacje Sp. z 0.0. (dawniej Biuro Techniczno-Handlowe Frapol-Instal Sp z 0.0.)

Jednostki wchodz gce w sktad Grupy Kapitalowej emitenta obj ete wyceng praw
wiasno sci:

,Biprowumet” Sp. z 0.0.

Jednostki wchodz gce w sktad Grupy Kapitatowej emitenta nieobj  ete konsolidacj a:
Brak

Podstawg badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego byly sprawozdania
finansowe INSTAL KRAKOW SA, FRAPOL Sp. z o0.0. oraz BTH Instalacje Sp. z o.o.
sporzgdzone wg MSSF oraz opinie i raporty z badania jednostek objetych konsolidacja.
Sprawozdanie BTH Instalacje Sp. z 0.0. sporzgdzone zostato wedtug polskich standardéw
rachunkowosci i podlegato przeksztatceniu na MSSF.

Sprawozdania finansowe: jednostki dominujgcej INSTAL KRAKOW S.A. i spotki zaleznej
FRAPOL Sp. z 0.0. sporzgdzone wg MSSF, zostaty zbadane przez Polinvest - Audit Sp.
Z 0.0. i uzyskaty opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe spotki zaleznej BTH Instalacje Sp. z 0.0. nie podlegato badaniu
przez biegtego rewidenta.

Udziat Spétki zaleznej w skonsolidowanej sumie bilansowej i skonsolidowanym wyniku netto

wynosi odpowiednio 1,4% i 2,5%.
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1.10. Przedmiot badania

Sprawozdanie finansowe bedace przedmiotem badania obejmuje:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
skonsolidowany bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2013 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywéw wykazuje sume 329 861 130,29 zitotych ,
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku wykazujacy zysk netto w kwocie 13417 018,86 ztotych ,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw wykazujgce catkowite dochody
ogotem w kwocie 13 511 197,81zlotych,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym Grupy za rok obrotowy od 1
stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku wykazujgce zwigkszenie kapitatu wlasnego
o kwote 11 891 033,50 ziotych,
skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych wykazujgcy zwiekszenie stanu
srodkéw pienieznych netto w ciggu roku obrotowego 2013 o kwote

37 486 242,06 zilotych ,

dodatkowe informacje i objasnienia.
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2. ANALIZA FINANSOWA
2.1. Struktura, dynamika i podstawowe wska  zniki
. Stan na koniec (tys. zt) Struktura w % Dynamika
Bilans 2012) 2013/
2011 2012 2013 2011 2012 2013 2011 2012
Aktywa
A Aktywa trwate 76380 | 89507 | 86142 26,1% 31,1% 26,2% 117 97
l. Rzeczowe aktywa trwate 37432 | 38101 | 38917 12,8% 13,3% 11,8% 102 102
1. Wartosci niematerialne 4 252 5116 6 053 1,5% 1,8% 1,8% 120 118
1] Warto$¢ firmy 0 0 0 0,0% 0,0% 0,0% - -
IV. | Prawo wieczystego uzytkowania gruntu 0 0 0 0,0% 0,0% 0,0% - -
V. Nieruchomosci inwestycyjne 26145| 37699 | 31976 8,9% 13,1% 9,7% 144 85
VI. | Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0,0% 0,0% 0,0% - -
VII. | Inwestycje diugoterminowe 875 655 447 0,3% 0,2% 0,2% 75 104

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

Vil | dochodowego 7288 7 562 8 525 2,5% 2,6% 2,6% 104 113
IX. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 388 374 224 0,1% 0,1% 0,1% 96 60
B. Aktywa obrotowe 216 649 | 197 949 | 243719 73,9% 68,9% 73,8% 91 123
I, Zapasy 74959 | 69926 | 74172 25,6% 24,3% 22,5% 93 106
1. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 82410| 68904 | 80955 28,1% 24,0% 24,5% 84 117
11! Pozostate nalezno$ci 1138 1988 3404 0,4% 0,7% 1,0% 175 171
IV. | Wycena ustug budowlanych 9677 | 16191 9 352 3,3% 5,6% 2,8% 167 58
V. | Inwestycje krétkoterminowe 11477 | 25093 | 22099 3,9% 8,7% 6,7% 219 88
VI. | Srodki pieniezne 36292 | 14985 | 52471 12,4% 5,2% 15,9% 41 350
VII._| Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 696 862 1266 0,2% 0,3% 0,4% | 124 147

Suma aktywow 293029 | 287 456 | 329861 | 100,0% | 100,0% | 100,0% 98 115

Sytuacja majgtkowa Grupy kapitalowej w trzech analizowanych okresach ksztaltuje sie stabilnie.
Wigczenie w 2012 do konsolidacji jednostki zaleznej BTH Instalacje Sp. z 0.0. nie wptynelo znaczaco
na obraz majgtkowy Grupy Kapitatowe;j.

Jednostka dominujgca kontynuuje inwestycje w nieruchomosci, stad znaczgcy wzrost wartosci tych
sktadnikbw w sumie bilansowej. W badanym okresie Zarzad Instal Krakéw SA zmienit kwalifikacje
czesci nieruchomosci na grunty deweloperskie, co wptyneto na zmiane ich prezentacji w pozycji
towary w majgtku obrotowym. Inne zauwazalne zmiany w strukturze sktadnikow majatku zaszty w
2013 roku w inwestycjach krotkoterminowych i srodkach pienieznych. Zmiana ta zwigzana jest z
dokonanymi przez INSTAL KRAKOW SA lokatami uzyskanych ze sprzedazy mieszkan $rodkow
pienieznych.

Wszystkie jednostki Grupy Kapitatowej Instal Krakéw SA realizujg ustugi budowlane i dokonujg
wyceny ustug w toku realizacji wg stopnia ich zaawansowania mierzonego udzialem kosztéw
poniesionych w kosztach planowanych. W 2013 roku wycena uméw o budowe uksztattowala sie na

poziomie nizszym niz w poréwnywalnym okresie.
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Raport z badania Sprawozdania Finansowego GRUPY KAPITAL  OWEJ INSTAL KRAKOW SA

! Stan na koniec (tys. zt) Struktura w % Dynamika
Bilans 2012\ 2013/
2011 2012 2013 2011 2012 2013 2011 2012
Pasywa
A Kapitat (fundusz) wtasny 163 323 181 686 | 193 576 55,7% | 63,2% | 58,7% 111 107
|, | Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom | 159 595 | 177331 | 188609 | 54,5% | 61,7% | 57,2% | 111 106
jednostki dominujacej
1. Kapitat podstawowy 7 285 7 285 7 285 2,5% 2,5% 2,2% 100 100
1l Kapitat zapasowy 112106 | 133386 | 150 831 38,3% | 46,4% | 45,7% 119 113
V. ﬁgﬁfﬁ;m‘*“ emisji akcji powyzej ich wartosci | 1089 | 10080 | 10080 | 3.4%| 35%| 31%| 100 | 100
V. Kapitat z aktualizacji wyceny 9 100 9 020 8903 3,1% 3,1% 2,7% 99 99
VI. | Réznice kursowe z przeliczenia 618 0 94 0,2% 0,0% 0,0% 0 -
VII. | Niepodzielony wynik z lat ubiegtych -738 -1203| -2001 -0,3% | -0,4%| -0,5% 163 147
vy, | Wynik finansowy netto akcjonariuszy 21144| 18763 | 13417| 7.2%| 65%| 41%| 89 72
jednostki dominujacej
IX. I'f:rﬁ’t';gfl wasny udziatlowcow nie sprawujacych | 5758|4355 4967 1,3%| 15%| 15%| 117 114
B. Zobowi gzania i rezerwy na zobowi gzania 129706 | 105770 | 136 285 44.3% | 36,8% | 41,3% 82 129
l. Rezerwy na zobowigzania 13 912 14034 | 16 218 4, 7% 4,9% 4,9% 101 116
1. Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 7 050 6 670 5848 2,4% 2,3% 1,8% 95 88
1l Pozostate zobowigzania diugoterminowe 896 1099 1130 0,3% 0,4% 0,3% 123 103
IV. | Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 5326 3580 3796 1,8% 1,2% 1,1% 67 106
V. Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 62 306 52524 | 62243 21,3% | 18,3% | 18,9% 84 119
VI. | Zobowigzania z tyt. ustug budowlanych 13 136 10525 | 13139 4,5% 3, 7% 4,0% 80 125
VII. | Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 17 225 13477 | 22824 5,9% 4,7% 6,9% 78 169
VIII. | Rozliczenia miedzyokresowe 9 855 3861| 11087 3,4% 1,3% 3,4% 39 287
Suma pasywéw 293029 | 287456 (329861 | 100,0% | 100,0% | 100,0% 98 115

Grupa Kapitatowa kolejny rok wypracowata zysk netto. Zyski poprzedniego roku obrotowego
czesSciowo nie zostaly wyptacone wiascicielom Spotek, stad kapitat wlkasny Grupy Kapitatowej
odnotowat w kolejnym roku dodatnig dynamike.

Waznym zrédiem finansowania majgtku Spoétki sg zobowigzania krétkoterminowe. Podobnie  jak
w przypadku naleznosci krotkoterminowych zobowigzania krétkoterminowe odnotowaty wzrost w
stosunku do roku poprzedniego. Zmiana ta wplyneta na zmiane struktury pasywoéw, to jest
zmniejszenie udziatu kapitatu wlasnego i zwiekszenie udziatu zobowigzan i rezerw w finansowaniu
sktadnikbw majgtku. W strukturze pasywéw widoczny jest réwniez znaczacy spadek zobowigzan z
tytutu dtugoterminowych kredytéw, zmniejszenie to wynika z sptacania przez Spotke zaleznag
zobowigzania z tytutu kredytu inwestycyjnego. Wartosciowo najwiekszy wzrost obserwujemy w pozycji
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzanie krétkoterminowe. W odniesieniu do

roku poprzedniego nastgpito zwiekszenie o 10 min zt.
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L za okres 1.01 - 31.12 Dynamika
Lp. Wyszczegdlnienie
2011 2012 2013 2012/2011 2013/2012
A. E]r;écrt‘;g{v”ﬁttg ze sprzeda - 2y produktow, towarow i 4025705 | 4306511 | 4155033| 107 96
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 401 818,6 | 427 887,5| 412 386,8 106 96
Il. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 751,9 2763,5 3116,5 368 113
B. g/(;?:zty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w 3527570 | 382087,0| 3667512 108 96
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 352226,7 | 379679,5| 363670,2 108 96
1. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 530,3 2 407,5 3081,1 454 128
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy (A-B) 49 813,6 48 564,1 48 752,0 97 100
D. Koszty sprzeda zy 30235 4763,2 9 603,0 158 202
E. | Koszty ogélnego zarz adu 15977,4 17 928,5 15 415,2 112 86
F. | Zysk (strata) ze sprzeda zy (C-D-E) 30 812,7 25872,3 237338 84 92
G. | Pozostate przychody operacyjne 4 065,8 6 702,2 4777,7 165 71
H. | Pozostate koszty operacyjne 8907,5 92529 9220,4 104 100
. Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (F+G-H) 25971,0 23 321,6 19291,1 90 83
J. Przychody finansowe 2 254,8 2570,8 2 303,1 114 90
K. Koszty finansowe 1697,9 1602,2 21555 94 135
L. | Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej (1+J-K) 26 527,9 24 290,1 19 438,6 92 80
M. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.1.-M.Il.) 0,0 0,0 0,0 - -
N. | Zysk (strata) brutto (L+/-M) 26 527,9 24 290,1 19 438,6 92 80
O. | Podatek dochodowy 5229,7 5008,4 5391,4 96 108
P ;?ezltc;s)ta%e obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia 260,5 557.8 674.0 214 121
R. | Zysk (strata) netto (N-O-P) 21 404,9 19 320,9 14 091,0 90 73
Zysk Jednostki dominuj acej 211444 18 763,2 13 417,0 89 72
Zysk (strata) udziatowcdw nie sprawuj agcych kontroli 260,5 557,8 674,0 214 121

Analiza przychodéw 2013 roku wskazuje na wzrost przychodéw ze sprzedazy towardéw i materiatéw,
jednak ogélnie wartos¢ realizowanych przez Spétke przychodéw uksztattowala sie na poziomie
nieznacznie wyzszym niz w roku poprzednim. Analiza pozioma rachunku zyskow i strat wskazuje na
zblizong dynamike kosztéw i przychodéw, co spowodowalo ze wynik brutto ze sprzedazy jest na
bardzo zblizonym poziomie jak w roku 2012.

Znaczgce koszty ogolnego zarzadu wptynety na obnizenie wyniku ze sprzedazy, ktory ostatecznie jest
nizszy o 8% niz w roku poprzednim i na koniec badanego okresu uksztaltowat sie na poziomie 23,7
min zi.

Wskaznik Tre$é ekonomiczna 2011 2012 2013

aktywa obrotowe / zobowigzania

1.Wskaznik ptynnosci | krotkoterminowe 2,21 2,47 2,39

2.Wskaznik ptynnosci Il aktywa obrotowe - zapasy / zobowigzania 1,45 1,60 1,66
krétkoterminowe

3.Wskaznik plynnosci 11 inwestycje krétkoterminowe / zobowigzania 0.49 0,50 073

krétkoterminowe

$redni stan naleznosci z tytutu dostaw i
4.Szybkos¢ obrotu naleznosci w dniach ustug x 365 / przychd6d netto ze sprzedazy 66 81 82
produktow i towaréw

$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug x 365 / koszty dziatalnosci 52 55 57
operacyjnej

5. Szybkos$¢ sptaty zobowigzan w
dniach

$redni stan zapasow x 365 / koszty

; P L 77 74 76
dziatalnosci operacyjnej

6. Szybkos$¢ obrotu zapaséw w dniach
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Wszystkie wskazniki ptynnosci w kazdym z analizowanych okres6w osiggajg wartosci, ktére przez

analitykbw uznawane sg za nadptynnosé.

przy znaczacym wzroscie

Duza wartosé utrzymywanych przez Grupe lokat, nawet

zobowigzan krotkoterminowych w 2013 roku, powoduje iz wskazniki

ptynnosci w badanym okresie uleglty zwigkszeniu w stosunku do warto$ci z roku poprzedniego.

Niewielkiej

kolejnych analizowanych okresach ksztattujg sie na stabilnym poziomie.

zmianie ulegly wskazniki szybkosci obrotu naleznosci, zobowigzan i zapasow, ktére w

Wskaznik Tres¢é ekonomiczna 2011 2012 2013
1.Wynik finansowy netto GK (w tysigcach ztotych) 21 404,9 19 320,9 14 091,0
2.Rentowno$¢ majatku wynik finansowy netto / aktywa ogétem 7,30% 6,72% 4,27%
3.Rentownos¢ kapitatu wiasnego wynik finansowy netto / kapitat wkasny *) 15,05% 11,86% 7,81%
4.Rentowno$¢ netto sprzedazy wynik finansowy netto / przychody netto ze 5,32% 4,49% 3,39%
sprzedazy
5.Rentownos$¢ brutto sprzedazy zysk ze sprzedazy / prz_ychody netto ze 7,65% 6,01% 5,71%
sprzedazy

*) kapitat wkasny nie obejmuje wyniku finansowego

Nizszy wynik z dziatalnosci Spoétki w 2013 roku oraz obnizenie przychoddéw i kosztéw wplynety na

obnizenie wszystkich wskaznikéw ptynnosci w stosunku do wartosci z roku poprzedniego, pomimo

tego wskazniki ksztaltujg sie na dobrym, bezpiecznym poziomie.

Wskaznik Tres¢é ekonomiczna 2011 2012 2013

\:/LV'I;SOnl;%C'e majatku trwalego kapitatem (kapitaty wlasne + rezerwy) / aktywa trwate 2,24 2,12 2,21

2. Trwatos$¢ struktury finansowania (kapitaty w}as_ne+rezerwy+zobowiq; ania 0,62 0,68 0,63
diugoterminowe) / suma pasywow

Zaréwno wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem wlasnym, jak i trwatosé struktury finansowania
ksztattuje sie stabilnym bezpiecznym poziomie, ktéry zapewnia Grupie pelng wyptacalnosé.
Aktywa obrotowe przewyzszajgce wartos¢ zadtuzenia stanowig peine zabezpieczenie sptaty obcych

zrédet finansowania. Stabilno$¢ sytuacji majgtkowej.

2.2. Zdolno $¢ do kontynuowania dziatalno  $ci
W oparciu o powyzszg analize finansowg stwierdzamy, ze nie wystepuje zagrozenie
kontynuowania przez Grupe kapitalowg dziatalnosci w niezmniejszonym istotnie zakresie,

w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, to jest rok od dnia bilansowego.
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3. CZESC SZCZEGOLOWA

3.1. Zasady i metody wyceny w grupie kapitalowej

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa podmiotow wchodzgcych w skiad grupy kapitatowej

zostaly wycenione wedtug nastepujgcych zasad:

srodki trwate, wartosci niematerialne — wg kosztu historycznego - w cenach nabycia
pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz odpisy wynikajgce z trwatej
utraty wartosci,

srodki trwate w budowie — wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,

amortyzacja srodkow trwalych w grupie kapitatowej liczona jest metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych odzwierciedlajgcych planowany okres
uzytkowania sktadnika majgtku w wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej,

akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych — w cenie nabycia,

materialy wedlug cen nabycia. W uzasadnionych wypadkach wartos¢ zapasow
materialtdw zostata skorygowana o odpisy aktualizujgce ich wartos¢, dokonywane w
ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych,

potprodukty i produkcja w toku — wedtug kosztéw wytworzenia, nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy,

produkty gotowe wedtug kosztu wytworzenia, nie wyzszego od ich ceny sprzedazy netto
na dzien bilansowy,

towary — wedtug cen nabycia z zachowaniem zasady ostroznej wyceny, w cenach nie
wyzszych od ich planowanych cen sprzedazy netto,

naleznosci i zobowigzania — w kwocie wymagajgcej zaptaty z uwzglednieniem
utworzonych odpisébw na naleznosci watpliwe, dokonywanych w ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych. Naleznosci i zobowigzania o terminie wymagalnosci powyzej 12
m-cy wycenia sie wedlug wysokosci zamortyzowanego kosztu ustalonego przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Efektywng stope procentowg ustala sie na
podstawie $redniowazonego kosztu kapitatu obcego Grupie. Naleznosci i zobowigzan z
datg zapadalnosci ponizej 12 m-cy nie dyskontuje sie

srodki pieniezne — wedtug wartosci nominalnej,

kapitaty - wedlug wartosci nominalnej,

aktywa i pasywa pieniezne w walutach obcych — wedlug kursu s$redniego NBP

ogtoszonego na dzieh 31 grudnia 2013 roku.

3.2. Ocena zasadno $ci i ci ggto sci stosowanych metod zasad rachunkowo  $ci.

Przyjete przez Grupe zasady wyceny stosowane sg w sposob ciagty.

W 2013 roku w sprawozdaniach spotek wchodzgcych w sklad skonsolidowanego

sprawozdania finansowego nie wystapity zmiany w sposobie wyceny aktywdw i pasywow,

zasadach rachunkowosci i sposobu sporzgdzania sprawozdan finansowych w poréwnaniu z

rokiem poprzedzajgcym rok badany.

Walutg funkcjonalng jest polski ztoty. Walutg prezentaciji jest polski zloty.
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Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone polskich ziotych.

3.3. Kapitat udzialowcow niemaj gcych kontroli
Kapitat udzialowcéw mniejszosciowych na dzien 31 grudnia 2013 wynosi 4 967 tys. zt
i obejmuje:
- czesc¢ kapitatu wtasnego udziatowcOw niemajgcych kontroli 4 293 tys. zi,
- wynik netto udziatowcéw niemajacych kontroli 674 tys. zt
Wykazywany w konsolidowanym sprawozdaniu finansowym kapitat mniejszosci zostat

prawidtowo ustalony i zaprezentowany.

3.4. Zastosowane wyt gczenia
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wytgczono:
- rozrachunki (naleznosci i zobowigzania) spétek objetych konsolidacjg w kwocie 362
tys. zi,
- obroty wewnetrzne - przychody i koszty spotek objetych konsolidacjg w kwocie 5 313
tys. zi,
- warto$¢ posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach powigzanych (wycenianych w

cenie nabycia) w kwocie 4 581 tys.

3.5. Dokumentacja konsolidacyjna
Podmiot dominujacy sporzadzit i zgromadzit dokumentacje konsolidacyjng obejmujgca:

- sprawozdania finansowe jednostek wchodzgcych w skiad grupy kapitalowej,

- pakiet sprawozdawczy jednostki wchodzgcej w skiad grupy kapitalowej wg MSSF
(dotyczy BTH Instalacje Sp. z 0.0.),

- korekty i wytgczenia konsolidacyjne sprawozdan finansowych objetych konsolidacja,

- obliczenie kapitatéw wtasnych udzialowcéw mniejszosciowych,

- zestawienia wynikowe z konsolidacji bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz
sprawozdania z przeptywu srodkéw pienieznych.

Dokumentacja konsolidacyjna jest kompletna i sporzgdzona prawidtowo.

3.6. Odst epstwa od zasad konsolidacji
Nie zidentyfikowano odstepstw od zasad konsolidacji okreslonych w Miedzynarodowych

Standardach Sprawozdawczosci Finansowe;.
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4. USTALENIA KO NCOWE
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe bedace przedmiotem badania, obejmujgce
okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku jest prawidtowe oraz rzetelnie i
jasno przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy
Kapitalowej INSTAL KRAKOW SA. oraz sporzgdzone zostato zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi
interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, z w zakresie

nieuregulowanym przez MSSF/MSR.

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno numerowanych i parafowanych przez biegtego

rewidenta.

Ewa Sieklinska
Kluczowy Biegty Rewident
Numer w rejestrze 9771

Przeprowadzajgcy badanie w imieniu

Polinvest — Audit Sp. z o.0.

ul. Lukasiewicza 1, 31-429 Krakéw
wpisanej na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych
pod numerem 1806

Krakoéw, dnia 20 marca 2014 roku.

strona 15

POLINVEST - AUDIT

biegli rewidenci, doradcy podatkowi



