SA-R 2018 Instal Krakow S.A. — Roczne sprawozdanie finansowe
Wprowadzenie

Wprowadzenie
do sprawozdania finansowego
za 2018 rok

1. Nazwa (firma) i siedziba, wskazanie wlasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz
podstawowy przedmiot dzialalnosci emitenta wedlug PKD, wskazanie branzy wedlug
klasyfikacji przyjetej przez dany rynek oraz podstawowe segmenty dzialalnosci emitenta.

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spotka dziata po firma Instal Krakéw Spotka Akcyjna (,Spdtka”) z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego
Brandla 1.

1.2. Wskazanie wlasciwego sadu rejestrowego i humeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dziatalnosci emitenta wedtug PKD

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécie w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakéw S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem
KRS: 0000042496.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD: 41.20.Z
1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Instal Krakow S.A. sg ustugi budowlano-montazowe w zakresie
instalacji przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, produkcja elementéw instalacji
i konstrukcji stalowych dla budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji
technologicznych, montaz i remonty urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz prace
spawalnicze.

2. Wskazanie czasu trwania emitenta, jezeli jest oznaczony.
Czas trwania Spotki zgodnie z § 6 Statutu jest nieograniczony.

3. Wskazanie okresow, za ktore prezentowane jest sprawozdanie finansowe i poréwnywalne
dane finansowe.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato za okres od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku, natomiast
porownywalne dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu obejmujg okres od 01.01.2017 roku do
31.12.2017 roku.

4. Informacje dotyczace skladu osobowego zarzadu oraz rady nadzorczej emitenta.

Sktad osobowy Zarzadu Spotki w 2018 roku ulegt zmianie.
Na dzien 31.12.2017 roku w jego sktad wchodzili:

Piotr Juszczyk - Prezes Zarzadu;
Rafat Markiewicz - Cztonek Zarzadu;
Rafat Rajtar - Cztonek Zarzadu.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakdw S.A. w dniu 19.05.2018 roku ustalito liczbe cztonkéw Zarzadu
na cztery osoby i dokonato wyboru Cztonkéw Zarzadu na kolejna kadencje.
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W zwigzku z powyzszym na dzien 31.12.2018 roku w skfad Zarzadu Instal Krakéw S.A. wchodzili:

Piotr Juszczyk - Prezes Zarzadu;

Matgorzata Koziot - Cztonek Zarzadu;
Rafat Markiewicz - Cztonek Zarzadu;
Rafat Raijtar - Czlonek Zarzadu.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spotki w 2018 roku nie ulegt zmianie. Na dzien 31.12.2018 roku w jej sktad
wchodzili:

Jacek Motyka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

Jan Kurp - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej;
Wiadystaw Krakowski - Cztonek Rady Nadzorczej;

Grzegorz Pilch - Cztonek Rady Nadzorczej;

Stanistaw Tokarski - Cztonek Rady Nadzorczej.

5. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe zawieraja dane
taczne - jezeli w sklad przedsiebiorstwa emitenta wchodza wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporzadzajagce samodzielne sprawozdania finansowe.

Sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe zawierajg dane tgczne.

Na terenie Polski Spétka nie posiada wyodrebnionych terytorialnie i finansowo oddziatéw, filii i zaktaddw,
stanowigc jednorodne przedsiebiorstwo.

Instal Krakéw S.A. posiada organizacyjnie i finansowo wyodrebniony oddziat na terenie Republiki Federalnej
Niemiec w Moers, ktdrego sporzadzone sprawozdanie finansowe jest wigczone do sprawozdania
finansowego Spotki.

6. Wskazanie, czy emitent jest jednostka dominujaca lub znaczacym inwestorem oraz czy
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Instal Krakéw S.A. jest jednostka dominujacg oraz sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

7. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie ktérego
nastgpito polaczenie - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
polaczeniu spotek oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia.

W okresie, za ktdry sporzadzane jest sprawozdanie finansowe nie nastgpito potgczenie Spotek.

8. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez emitenta w dajacej sie przewidziec
przysziosci, oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania
dzialalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Instal Krakdw S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenia
kontynuowania dziatalnosci w najblizszych 12 miesigcach.

9. Wskazanie, ze sprawozdania finansowe podlegaly przeksztalceniu w celu zapewnienia
porownywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réznic, bedacych wynikiem korekt z
tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt btedow podstawowych, zostato
zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajacej.

Spotka na dzien 31.12.2018 roku dokonata reklasyfikacji pozycji bilansowych w zakresie:
- aktywdw i rezerw na odroczony podatek dochodowy;
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- naleznosci i zobowigzan nieprzeterminowanych z okresem zapadalnosci powyzej 12 miesiecy (zatrzymane
kaucje);

- lokat z terminem wymagalnosci powyzej 3 miesiecy.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2018 roku aktywa i rezerwy na odroczony podatek
dochodowy zostaty skompensowane. Tym samy aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy
zmniejszyly sie o warto$¢ 2.376 tys. zt. Dla zachowania poréwnywalno$ci w Sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien 31.12.2017 roku skompensowano aktywa z rezerwami o kwote 2.501 tys. zt.

W wyniku reklasyfikacji naleznosci i zobowigzan z tytutu kaucji dtugoterminowych w Sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dziern 31.12.2018 roku w pozycji naleznosci dtugoterminowe zaprezentowano kwote 4.452 tys.
zt a w zobowigzaniach dtugoterminowych kwote 3.982 tys. zt. W okresie poréwnawczym tj. na dzien
31.12.2017 roku w pozycji naleznosci dtugoterminowe zaprezentowano kwote 3.320 tys. zt a w
zobowigzaniach dtugoterminowych kwote 4.510 tys. zt. Powyzsze kwoty odpowiednio zmniejszyty naleznosci
i zobowigzania krétkoterminowe.

W wyniku reklasyfikacji lokat z terminem wymagalnosci powyzej 3 miesiecy w Sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien 31.12.2018 roku zaprezentowano w krotkoterminowych aktywach finansowych kwote
5.373 tys. zt a w okresie poréwnawczym tj. na dzien 31.12.2017 roku kwote 5.000 tys. zi. Kwoty te
odpowiednio zmniejszyly pozycje srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Powyzsze zmiany pozostajg bez wptywu na wynik finansowy i kapitat.

Na dzien 31.12.2018 roku w sprawozdaniu jednostkowym dokonano agregacji pozycji kapitatow witasnych t;.
kapitatu z aktualizacji wyceny, kapitatu rezerwowego i wyniku finansowego netto do jednej pozycji Zyski
zatrzymane. W wyniku agregacji Zyski zatrzymane obejmujg nastepujgce pozycje: kapitat z aktualizacji
wyceny, pozostaly kapitat zapasowy i rezerwowy, niepodzielony wynik z lat ubiegtych, wynik finansowy netto
okresu biezgcego, roznice kursowe z przeliczenia oraz fundusz Programu Menadzerskiego. Agregacji
dokonano réwniez w okresie porownawczym tj. na dzien 31.12.2017 roku, tym samy pozycja Zyski
zatrzymane zwiekszyta sie kwoty 184.756 tys. zt na koniec 2017 roku i do kwoty 209.733 tys. z na koniec
2018 roku.

W wyniku zmiany zasad rachunkowosci, w zwigzku implementacjg MSSF 9, dokonano korekty bilansu
otwarcia kapitatdw wiasnych. Korekta wyniku z lat ubieglych wyniosta -497 tys. zl, co zostato
zaprezentowane w Zestawieniu zmian w kapitale wtasnym.

10. Wskazanie, czy w przedstawionym sprawozdaniu finansowym lub poréwnywalnych danych
finansowych dokonano korekt wynikajacych z zastrzezen w opiniach podmiotow
uprawnionych do badania o sprawozdaniach finansowych lub sprawozdaniach finansowych
za lata, za ktore prezentowane s sprawozdanie finansowe i porownywalne dane
finansowe.

W sprawozdaniu finansowym oraz poréwnywalnych danych za rok poprzedni nie dokonano korekt
wynikajgcych z zastrzezenn w opiniach podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdaniach finansowych za
lata poprzednie.

11. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego i danych porownywalnych.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego

Wprowadzenie

Zgodnie z uchwatg nr 24/06/2006 Walnego Zgromadzenia Wspdlnikdbw z dniem 1 stycznia 2006 roku
sprawozdania finansowe sporzadza sie zgodnie z MSR/MSSF.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia. W jego sktad wchodzg
miesieczne okresy sprawozdawcze.
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Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Srodki trwate o wartoéci do 500,00 zt odpisuje sie w koszty zuzycia materiatéw w momencie oddania do
uzytkowania, za wyjatkiem telefondw komorkowych, ktdre objete sg ewidencjg niskocennych Srodkow
trwatych.

Srodki trwate powyzej 500,00 PLN, a nie przekraczajgcej 10.000,00 zt obejmuje sie ewidencjg Srodkow
trwatych przy jednorazowej amortyzacji podatkowej oraz amortyzacji MSR/MSSF zgodnie ekonomicznym
okresem uzytkowania z uwzglednieniem wartosci rezydualnej srodka trwatego.

Srodki trwate zakupione powyzej kwoty 10.000,00 z+ sg amortyzowane dla celéw podatkowych liniowo
wedtug stawek amortyzacyjnych zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych (Dz.U. z 2011, nr 74 z pdzn.zm). Dla celéw bilansowych zgodnie z ekonomicznym okresem
uzytkowania z uwzglednieniem wartosci rezydualnej srodka trwatego.

Odpiséw amortyzacyjnych od srodkéw trwatych bedacych w ewidencji Oddziatu w Niemczech dokonuje sie
metoda liniowa.

Odpiséw amortyzacyjnych Srodkow trwatych dokonuje sie poczynajagc od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym przyjeto do uzytkowania Srodek trwaty i ujeto go w ksiegach
rachunkowych do konca tego miesigca, w ktdrym nastepuje zrownanie wartosci odpiséw umorzeniowych
Z jego wartoscig poczatkowg lub w ktorym dany Srodek trwaty przeznaczono do likwidacji, stwierdzono jego
niedobdr lub sprzedano.

Odpiséw umorzeniowych od ujawnionych srodkdw trwatych nie objetych dotychczas ewidencjg dokonuje sie
poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym $rodek zostat wprowadzony do ewidencji.

Test na utrate wartosci jest wykonywany w przypadku zaistnienia przestanek utraty wartosci, natomiast
analizowanie okreséw ekonomicznej uzytecznosci dokonywane jest nie rzadziej jak raz w roku.

Warto$¢ odzyskiwalna pozycji aktywdw jest wartoscig wiekszg z dwdch: wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty sprzedazy albo wartosci uzytkowej.

Uzytkowane w Spotce $rodki trwate majg charakter typowych aktywow, dla ktdrych istnieje aktywny rynek.
W testach na utrate wartosci Spétka odnosi sie do wartosci rynkowej testowanych sktadnikéw majatku.

Warto$¢ godziwa jest ustalana w odniesieniu do wartosci rynkowej aktualizowanego aktywu. Dla ustalenia
wartosci rynkowej aktywdw informacje uzyskuje sie z ostatnio zawartych transakcji zakupu.

Ujawniony odpis z tytutu utraty wartosci aktywu ujmuje sie w momencie ujawnienia w ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych i prezentuje w rachunku zyskow i strat w pozycji aktualizacja niefinansowych aktywow
trwatych dla aktywow niefinansowych. Odwrdcenie odpisu z tytutu trwatej utraty wartoSci rozpoznaje sie
odpowiednio w pozostatych przychodach operacyjnych.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Nowo nabywane grunty z prawem wieczystego uzytkowania amortyzuje sie przez okres na jaki oddano grunt
w uzytkownie wieczyste.

Okres amortyzacji wartosci niematerialnych ustalony zostat zgodnie z planowanym okresem ekonomicznej
uzytecznosci sktadnika majatku w dziatalnosci Spotki.

Odpiséw amortyzacyjnych wartosci niematerialnych dokonuje sie poczynajac od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym przyjeto wartos¢ niematerialng do uzytkowania i ujeto jg w ksiegach
rachunkowych do konca tego miesigca, w ktdrym nastepuje zrownanie wartosci odpisow umorzeniowych
zjej wartoscig poczatkowa lub w ktorym dang warto$¢ niematerialng przeznaczono do likwidacji,
stwierdzono jej niedobdr lub sprzedano.
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Wartosc firmy

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia okreslonej jednostki lub jej zorganizowanej czesci, nad nizsza
od niej wartoscig godziwg nabytych aktywdw netto. W przypadku, gdy cena nabycia jest wyzsza od ich
wartosci godziwej, to réznica ujmowana jest jako zysk w rachunku zyskow i strat.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych =zaliczone sg grunty, ktdrych ostateczne przeznaczenie nie jest
zdecydowane, utrzymywane sg ze wzgledu na przewidywany wzrost wartosci lub uzyskuje sie pozytki w
postaci czynszu.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majgtkowego w oparciu o aktualne,
rynkowe ceny podobnych nieruchomosci o zblizonej lokalizacji oraz kondycji.

Wszelkie zyski lub straty bedgce wynikiem zmiany wartosci godziwej nieruchomosci rozpoznawane sa
w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate przeznaczone na wynajem, czyli lokale i grunty z nimi zwiazane prezentowane sg w
nieruchomoséciach inwestycyjnych i wyceniane wedlug wartoéci godziwej przez rzeczoznawce.
Przekwalifikowanie nastepuje na podstawie decyzji o zmianie przeznaczenia $rodka trwatego.

Przekwalifikowanie nieruchomosci inwestycyjnych na towary lub $rodki trwate nastepuje na podstawie
uchwaty podjetej przez Zarzad i zwigzane jest ze zmiang przeznaczenia.

Koszty inwestycji wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia.

Naleznosci dlugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe sg to kaucje, ktorych termin wymagalnosci wynosi powyzej 1 roku. Naleznosci te
podlegajg odpisowi aktualizujgcemu, ktory ustalany jest wskaznikiem statystycznym wyliczconym dla
oczekiwanych strat kredytowych.

Inwestycje dlugoterminowe

W sprawozdaniu jednostkowym udziaty w jednostkach powigzanych wyceniane sg wedtug kosztu, tj. w cenie
nabycia skorygowanej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Udziaty i akcje w pozostatych jednostkach ujmuje sie wedtug wartoséci godziwej. Efekt przeszacowania do
wartosci godziwej na dzien bilansowych ujmowany jest przez rachunek zyskow i strat.

Jednostka stowarzyszona jest to jednostka gospodarcza, na ktorg jednostka wywiera znaczacy wptyw i ktora
nie jest ani jednostkg zalezng, ani wspdlnym przedsiewzieciem. Jednostke stowarzyszong wycenia sie
wedtug metody praw wiasnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Akcje notowane na gietdzie wycenia sie wedtug kursu gietdowego zamkniecia z ostatniego dnia miesigca,
ktéry przypada na dzien bilansowy.

Dtugoterminowe papiery wartosciowe to papiery wartosciowe o charakterze trwatych lokat kapitatowych, z
zakfadanym terminem ich wykupu, przypadajacym co najmniej po uptywie roku, po dniu bilansowym.

Dtugoterminowe papiery wartosciowe inne niz instrumenty kapitatowe wyceniane sg wedtug skorygowanej
ceny nabycia. Dtugoterminowe papiery warto$ciowe — instrumenty dtuzne spetniajgce kryteria testu ,tylko
kapitat i odsetki”, ktére realizowane sg poprzez sptate przez dtuznika ujmowane sg na dzien bilansowy w
wartosci biezacej przysztych przeptywow pienieznych. Wyliczenie odsetek od tych papierdw nastepuje
metodg dyskonta. Instrumenty takie podlegajg odpisowi na utrate wartosci zgodnie z modelem
oczekiwanych strat kredytowych.
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W pozostatych przypadkach na dzien bilansowy ujmowane sg w wartosci godziwej, gdzie efekty wyceny
ujmowany jest przez rachunek zyskow i strat.

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego

Jednostka kompensuje aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy.

Zapasy

Do zapasow zalicza sie:
e materiaty,
e potprodukty i produkty w toku, ktdrg stanowi niezakoriczona produkcja deweloperska,
e produkty gotowy, w tym gtdwnie gotowe mieszkania,
e towary, ktdre stanowig gtéwnie grunty pod realizowanymi inwestycjami deweloperskimi.

Ewidencja ksiegowa i wycena materiatow i towardw jest prowadzona w ciggu roku obrotowego wedtug
rzeczywistych cen zakupu, a w przypadku dostaw z importu wedtug cen zakupu tgcznie z ctem, podatkiem
importowym i innymi obcigzeniami na granicy, natomiast na dzien bilansowy wedtug cen zakupu nie
wyzszych jednak od ich cen sprzedazy netto.

Odchylenia od cen ewidencyjnych rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia materiatdw w catosci w okresie ich
powstania.

Warto$¢ rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego, ktéra ulega obnizeniu na skutek uszkodzenia, zepsucia
lub innych powoddow ustala sie w drodze oszacowania ceny ich sprzedazy. Kwoty odpowiadajgce
niezawinionemu obnizeniu wartosci rzeczowych sktadnikdw majatku obrotowego zalicza sie do kosztow.

Warto$¢ materiatéw i towaréw podlega odpisom aktualizujgcym zgodnie z MSR 2 —Zapasy.

Zapasy sg wyceniane wedtug ich ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszone o odpisy aktualizujgce
wartos¢ tych skfadnikdw majatku. Wysoko$¢ tych odpisdw jest ustalana indywidualnie dla kazdego sktadnika
zapasow w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych.

Grunty przekwalifikowane lub przyjete na zapasy wyceniane sg po cenie nabycie lub przekwalifikowania po
wartosci z dnia przekwalifikowania pomniejszone o odpisy aktualizujgce ich wartosc.

Zuzycie materiatdw wycenia sie wedtug rzeczywistych cen ich zakupu lub nabycia.
Produkcja nie zakonczona wyceniana jest wg rzeczywistego kosztu wytworzenia.

Produkty gotowe wycenia sie wedtug rzeczywistego technicznego kosztu wytworzenia.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe obejmujg ogoét naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z innych
tytutdw niezaliczanych do aktywow finansowych, ktére stang sie wymagalne w ciggu 12 miesiecy od dnia
bilansowego oraz naleznosci publicznoprawne inne niz naleznosci z tytutu podatku dochodowego od osdb
prawnych.

W ciggu roku obrotowego naleznosci wyrazone w ztotych polskich ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania, to jest w kwotach brutto (razem z podatkiem VAT).

Ze wzgledu na krétki termin wymagalnosci, na dzien bilansowy naleznosci (w tym réwniez z tytutu pozyczek)
wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty.

W ciggu roku obrotowego raz na kwartat naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie w wartosci
nominalnej, przeliczonej po obowigzujagcym na dzien poprzedni przeprowadzenia operacji, $rednim kursie
NBP dla danej waluty do zt. Réznice z wyceny powiekszajg koszty lub przychody finansowe.
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Naleznosci podlegajg obowigzkowi inwentaryzacji, to jest okresowemu sprawdzeniu stanu tych aktywow w
drodze uzyskania od kontrahentéw potwierdzenia ich wartosci, albo otrzymania informacji o innym ich stanie
oraz ustaleniu ewentualnych rdznic.

Ze wzgledu na nieistotny ujemny wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg Spotki, biorgc przy tym pod
uwage oszczednos$¢ kosztdw, Spotka spisuje drobne koncdwki naleznosci (kwoty do 10,00 zt).

Naleznosci podlegajg odpisom aktualizujgcym. Odpisy takie tworzy sie na dtuznikéw postawionych w stan
likwidacji lub upadtosci, w przypadku ogtoszenia postepowania uktadowego oraz skierowania sprawy do
komornika, jak rowniez na naleznosci przeterminowane ponad 6 miesiecy w ciezar pozostatych kosztow
operacyjnych i w kazdym innym przypadku nawet jezeli nie mineto 6 miesiecy przeterminowania, a Zarzad
uzna, ze ryzyko nieodzyskania naleznosci jest wysokie.

Spdtka dokonuje rowniez oceny oczekiwanych strat kredytowych analizujgc niesciggalno$¢ naleznosci
nieprzeterminowanych i przeterminowanych. Analizy dokonuje sie na bazie 5 letniego okresu historycznego
w przedziatach kwartalnych raz na 2 lata, z zastrzezeniem, ze analiza za 2018r zostanie zrobiona na bazie 3
letniego okresu historycznego, za 2019r na bazie 4 letniego okresu. W celu okreslenia wspotczynnika
niewypetnienia zobowigzania dla danego przedziatu wiekowania, saldo nalezno$ci na dzien bilansowy
poréwnuje sie z saldem naleznosci niesptaconych. Uzyskane wskazniki korygujg saldo naleznosci na dzien
sprawozdawczy w poszczegolnych przedziatach przeterminowania. Wynik tej analizy odpowiednio koryguje
saldo odpisow aktualizujgcych.

Naleznosci i roszczenia przedawnione lub niesciggalne powiekszajg pozostate koszty operacyjne.

Naleznosci z tytutu kaucji z terminem wymagalno$ci powyzej 12 miesiecy prezentowane sg w naleznosciach
dtugoterminowych.

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu wyceny ustug budowlanych

Spdtka dokonuje wyceny dtugoterminowych ustug budowlanych metodg stopnia zaawansowania opartg na
naktadach. Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu wyceny podlegajg odpisom aktualizujgcym w oparciu o
model oczekiwanych strat kredytowych.

Krotkoterminowe aktywa finansowe

Instrumenty dtuzne (lokaty, papiery dtuzne) utrzymywane w celu osiggniecia umownych przeptywdw, ktore
obejmuja wytacznie sptate kapitatu i odsetek sg wyceniane wg zamortyzowanego kosztu. Przychody z tytutu
wyceny odsetek metodg efektywnej stopy procentowej wykazuje sie w przychodach finansowych z tytutu
odsetek w wyniku finansowym.

Zyski i straty na inwestycjach ujmowanych wedtug zamortyzowanego kosztu: sg ujmowane w rachunku
zyskow i strat w momencie usuniecia (wyfgczenia) inwestycji z bilansu lub w razie stwierdzenia utraty jej
wartosci, jak tez w wyniku amortyzacji.

Instrumenty pochodne np.: forwardy, opcje, wyceniane sa w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskéw i
strat.

Aktualnie Spoétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. W przypadku zastosowania rachunkowosci
zabezpieczen Spdtka w szczegdlnosci spetnia kryteria okre$lone w paragrafie 6.4.1. MSSF 9.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Krajowe Srodki pieniezne podlegajg ewidencji i wycenie w wartosci nominalne;j.
Srodki pieniezne w walutach obcych ujmuje sie na biezgco, w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote

polskie wedtug $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego wptyw lub wydatek, warto$¢ waluty na koniec
kazdego miesigca oraz na koniec roku obrotowego wycenia sie wedtug kursu Sredniego NBP na ostatni dzien
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miesigca lub roku, dodatnie roznice kursowe zalicza sie do przychoddw finansowych, natomiast ujemne
roznice kursowe do kosztdw finansowych.

Spétka szacuje odpisy aktualizujgce dla Srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych i instrumentéw
diuznych na podstawie prawdopodobienstwa niewypetnienia zobowigzania. Prawdopodobienstwo
niewypetnienia zobowigzania ustalane jest w oparciu o zewnetrzne ratingi kredytdw bankowych oraz
publicznie dostepne dane agencji ratingowych dotyczace niewyptacalnosci. Odpisy aktualizujgce tworzy sie i
wprowadza do ksigg pod warunkiem, ze s3 istotne.

Kapital wiasny

Kapitat wtasny stanowig:

e Kapitat podstawowy (akcyjny),

e AGIO,

e Zyski zatrzymane, na ktore skiadajg sie:
- kapitat zapasowy,
- kapitat rezerwowy,
- kapitat z aktualizacji wyceny,
- fundusz programu menadzerskiego,
- roznice kursowe z przeliczenia sprawozdania jednostki zagranicznej,
- niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych,
- zysk lub strata biezacego okresu obrotowego,
- odpisy z zysku netto w ciggu roku.

e Kapitat udziatowcow mniejszosciowych w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Zobowiazania

Do zobowigzan zalicza sie zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek, leasingu finansowego, zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug, pozostate zobowigzania finansowe, pozostate zobowigzania niefinansowe.

W ciggu roku obrotowego zobowigzania wyrazone w ztotych polskich ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania, to jest w kwotach brutto (razem z podatkiem VAT).

Ze wzgledu na krétki termin realizacji, na dzien bilansowy zobowigzania (w tym réwniez z tytutu pozyczek)
wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Kaucje na zobowigzania dyskontuje sie do wartosci biezacej, jezeli termin wymagalnosci zaptaty wynosi
ponad 1 rok wedtug stopy rynkowej dla obligacji skarbowych o odpowiednim terminie wykupu.

W ciggu roku obrotowego raz na kwartat zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie w wartosci
nominalnej, przeliczonej po obowigzujgcym na dzien poprzedni przeprowadzenia operacji po $rednim kursie
NBP dla danej waluty na zt. Rdznice z wyceny powiekszajg koszty lub przychody finansowe.

Ze wzgledu na nieistotny ujemny wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg Spotki, biorgc przy tym pod
uwage oszczedno$¢ kosztéw, Spotka spisuje drobne koricowki zobowigzan (kwoty do 10,00 zt), chyba ze
kontrahent wyrazit sprzeciw.

Kwoty przedawnionych lub umorzonych zobowigzan zalicza sie do pozostatych przychoddw operacyjnych.

Zobowigzania z tytutu kaucji z terminem wymagalnosci powyzej 12 miesiecy prezentowane sg w
zobowigzaniach dtugoterminowych.
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Kredyty bankowe wyceniane sg w kwotach wymagajacych zaptaty, tj. tacznie z odsetkami. Kredyty bankowe
inwestycyjne wyceniane sa w kwotach wymagajacych zaptaty z uwzglednieniem metody skorygowanej ceny
nabycia.

Kredyty bankowe w walutach obcych ustala sie po obowigzujgcym na dzien poprzedzajacy przeprowadzenie
operacji Srednim kursie NBP, a na koniec kazdego miesigca i na koniec roku po $rednim kursie NBP.

Réznice kursowe od niesptaconych na dzien bilansowy kredytéw bankowych w walutach obcych zalicza sie
do przychoddw finansowych — réznice dodatnie, natomiast do kosztow finansowych — rdznice ujemne.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg, gdy Spotka ma prawny lub zwyczajowy obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych
i jest prawdopodobne, ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkow zawierajacych w
sobie korzysci ekonomiczne, za$ jego wielkoS¢ mozna wiarygodnie oszacowal. Rezerwy tworzy sie w
szczegolnosci z tytutu napraw gwarancyjnych, programu menadzerskiego, odpraw emerytalnych, zalegtych
urlopdw oraz niewyptaconych premii. Rezerwy tworzone s réwniez na roszczenia prawne.

Rezerwy tworzy sie w wysokosci stanowigcej najbardziej wiasciwy szacunek naktaddéw niezbednych
do wypetnienia obecnego obowigzku na koniec okresu sprawozdawczego.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujety w zysku lub stracie obejmuje podatek biezacy oraz podatek odroczony.
Podatek biezacy wyliczany jest zgodnie z aktualnym prawem podatkowym.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu stawek i przepisow podatkowych, ktdre wedtug
przewidywan beda obowigzywac wtedy, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany, a rezerwa rozliczona,
przyjmujgc za podstawe stawki i przepisy podatkowe, ktore obowigzywaty prawnie lub faktycznie na koniec
okresu sprawozdawczego.

Rozliczenia miedzyokresowe

Na dzien bilansowy koszty przysztych okreséw wycenia sie w wartosci nominalnej.

Przeliczanie jednostek dzialajacych za granica

Aktywa i zobowigzania jednostki dziatajgcej za granica sg przeliczane wedlug $redniego kursu NBP
obowiagzujacego na koniec okresu sprawozdawczego. Przychody i koszty jednostek dziatajgcych za granica sg
przeliczane wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP,
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca okresu obrotowego. Roznice kursowe powstate przy
przeliczeniu s3 ujmowane w innych catkowitych dochodach i prezentowane jako ,Roznice kursowe z wyceny
jednostek dziatajacych za granicg” w kapitatach.

Naleznosci i zobowigzanie warunkowe

Naleznosci i zobowigzania warunkowe to pozycje, ktdre powstajg na skutek zdarzen przesztych oraz zdarzen,
ktorych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub
wiecej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktdre nie w petni podlegajg kontroli Spotki.

Do naleznosci warunkowych zalicza sie gtéwnie otrzymane gwarancje i naleznosci wekslowe.
Do zobowigzan warunkowych zalicza sie gtéwnie gwarancje i poreczenia oraz weksle na rzecz oséb trzecich,
wynikajgce z uméw.
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Naleznosci i zobowigzan warunkowych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, lecz ujawnia sie
je w informacji dodatkowej.

Przychody

Przychody z uméw z klientami ujmowane s3g tylko wéwczas, gdy zostang spetnione wszystkie nastepujgce
kryteria: strony zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow; istnieje mozliwosc¢
zidentyfikowania prawa kazdej ze stron dotyczgce dobr lub ustug, ktdre majg zostaC przekazane; mozna
zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostaC przekazane; umowa ma tresc¢
ekonomiczng oraz jest prawdopodobne otrzymanie wynagrodzenie w zamian za dobra lub ustugi, ktére
zostang przekazane klientowi.

W momencie zawarcia umowy dokonywana jest ocena dobr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i
identyfikuje sie zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzecznie do przekazania na rzecz klienta:
dobra lub ustugi, ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych doébr lub ustug, ktore sg zasadniczo takie
same i w przypadku ktdrych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Dobra lub ustugi przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sg obydwa warunki: klient moze
odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami, ktdre sg
dla niego tatwo dostepne (dobro lub ustuga mogg by¢ odrebne) oraz zobowigzanie do przekazania dobra lub
ustugi na rzecz klient mozna zidentyfikowac jako odrebne w stosunku do innych zobowigzan okreslonych w
umowie (dobro lub ustuga sg odrebne w ramach samej umowy).

Ujmuje sie przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetnienia) zobowigzania do wykonania
Swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. skladnika aktywow) klientowi.
Przekazanie sktadnika aktywow nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami
aktywdw. Przychody ujmowane sg jako kwoty rdwne cenie transakcyjnej, ktdra zostata przypisana do tego
zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

W przypadku ustug budowlanych kontrole nad dobrem lub ustugg przenosi sie w miare uptywu czasu i tym
samym spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli
spetniony jest jeden z nastepujacych warunkdéw: klient jednoczes$nie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace ze
Swiadczenia w miare jego wykonania; w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony
sktadnik aktywow, a kontrole na tym skitadnikiem aktywow — w miare jego powstawania lub ulepszenia —
sprawuje klient; w wyniku wykonania $wiadczenia nie powstaje sktadnik aktywdw o alternatywnym
zastosowaniu, a jednostce przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczasowe wykonanie
$wiadczenia.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych rozpoznawane sg zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania opartg na nakfadach. Umowy o nieznacznej wartosci (ponizej 1% wartosci kapitatu
wiasnego) nieposiadajgce kart budzetowych, ktdrych realizacja nie przekracza 12 miesiecy, nie podlegaja
wycenie.

Przychody ze sprzedazy ustug deweloperskich rozpoznawane s3 w momencie przekazania na finalnego
odbiorce kontroli, tj. w tym przypadku, wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania
nieruchomoséci. Spotka przyjmuje, iz transfer ten nastepuje w chwili podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wiasnos¢ do nabywanej nieruchomosci.

W celu ustalenia ceny transakcyjnej uwzglednia sie warunki umowy oraz stosowane zwyczajowe praktyki
handlowe. Jest to kwota wynagrodzenia, ktére przystuguje w zamian za przekazanie przyrzeczonych ddbr lub
ustug na rzecz klient, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu osob trzecich. Wynagrodzenie moze
obejmowac kwoty state, zmienne lub oba te rodzaje kwot. Jezeli wynagrodzenie obejmuje kwote zmienng,
szacuje sie wynagrodzenie zmienne stosujgc metode wartosci oczekiwanej — tj. sumy iloczynéw mozliwych
kwot wynagrodzenia i odpowiadajgcych im prawdopodobienstw wystgpienia. Kwota wynagrodzenia moze
zmieniaC sie w zwigzku z udzielaniem upustdéw, rabatow, premig za wyniki, naktadaniem kar, prawem
zwrotu, indeksacjg cen o wskaznik inflacji i innymi podobnymi czynnikami. Kary umowne naliczane Spoétce
przez klientéw ujmowane sg jako pomniejszenie przychoddw ze sprzedazy.
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Zalicza sie do ceny transakcyjnej czeS¢ lub catos$¢ kwoty oszacowanego wynagrodzenia zmiennego w takim
zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczacej czesci kwoty
wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw w momencie, kiedy ustanie niepewno$¢, co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

Przypisuje sie cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia lub do odrebnego
dobra lub odrebnej ustugi w kwocie, ktdra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktore przystuguje w zamian
za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Koszty

Rachunek kosztow prowadzony jest w uktadzie rodzajowym oraz w uktadzie miejsc powstawania kosztow.
Za podstawowy uktad sprawozdawczy kosztow w sprawozdaniu z zyskow lub strat przyjmuje sie wariant
kalkulacyjny.

Przeptywy pieniezne
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej prezentuje sie metoda posrednia.

12. Wskazanie, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do rozporzadzenia o prospekcie, srednich kursow
wymiany zlotego, w okresach objetych sprawozdaniem finansowym i porownywalnymi
danymi finansowymi, w stosunku do Euro, ustalanych przez Narodowy Bank Polski, w
szczegolnosci kursu obowigzujgcego na ostatni dzien kazdego okresu, kursu sredniego w
okresie, obliczonego jako srednia arytmetyczna kursOw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, a w uzasadnionych przypadkach - obliczonego jako
érednia arytmetyczna kursOw obowigzujacych na ostatni dzien danego okresu i ostatni
dzien okresu go poprzedzajacego, najwyzszego i najnizszego kursu obowigzujacego w
kazdym okresie.

Kurs Euro na ostatni dzien kazdego okresu, $redni kurs w okresie, oraz najnizszy i najwyzszy kurs
obowigzujgcy w kazdym z okreséw objetych sprawozdaniem finansowym.

Okres Kurs na koniec | Kurs Sredni w Kurs najwyzszy @ Kurs najnizszy

okresu okresie
01.01.2018 - 31.12.2018 4,3000 4,2669 4,3978 4,1423
01.01.2017 - 31.12.2017 4,1709 4,2447 4,4157 4,1709

13. Wskazanie co najmniej podstawowych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej,
rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeplywow pienieznych, ze sprawozdania

finansowego i

wskazaniem zasad przyjetych przy tym przeliczeniu.

porownywalnych danych finansowych, przeliczonych na Euro, ze

tys. zt tys. euro
Wybrane dane finansowe
2017 rok 2018 rok 2017 rok 2018 rok
Przychody netto ze sprzedazy 250 621 297 791 59 043 69 791
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 23 229 31577 5472 7 400
Zysk (strata) brutto 22 599 34 085 5324 7 988
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Zysk (strata) netto 17 322 27 444 4 081 6 432
Przep’fyvyy pieniezne netto z dziatalnosci 81 105 12 271 19 107 2876
operacyjnej

.PI’ZGP*YWY. pi(_aniezne netto z dziatalnosci 36 135 9619 8513 2254
inwestycyjnej

Erzep’fywy_pieniezne netto z dziatalnosci 6788 -1 441 -1 599 338
inansowej

Przeptywy pieniezne netto, razem 38 182 -23 331 8 995 -5 468

tys. zt tys. euro
Wybrane dane finansowe
2017 rok 2018 rok 2017 rok 2018 rok

Aktywa razem 313 416 294 164 75 143 68 410
Zobowigzania dtugoterminowe 4971 4 599 1192 1070
Zobowigzania krétkoterminowe 106 323 62 467 25 492 14 527
Kapitat wtasny 202 122 227 098 48 460 52 813
Kapitat zakladowy 7 286 7 286 1747 1694
Liczba akgji (szt.) 7 285 500 7 285 500 7 285 500 7 285 500

Wybrane dane finansowe do sprawozdania za 2018 roku przeliczono w nastepujgcy sposob:

a) przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej kurséw $rednich
ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego
raportem, za 2018 roku $redni kurs wynidst 4,2669 zt,

b) aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego ogtoszonego przez
NBP na dzien 31.12.2018 roku, ktory wynosit 4,3000 zt.

Wybrane dane finansowe do sprawozdania za 2017 roku przeliczono w nastepujgcy sposob:

a) przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej kurséw $rednich
ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego
raportem, za 2017 roku $redni kurs wyniost 4,2447 zt,

b) aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego ogtoszonego przez
NBP na dzien 31.12.2017 roku, ktory wynosit 4,1709 zt.
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Wprowadzenie

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Renata Motyka

Gléwny Ksiegowy

Renata
Elzbieta
Motyka

Elektronicznie
podpisany przez
Renata Elzbieta
Motyka

Data: 2019.03.21
07:58:54 +01'00'

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Piotr Juszczyk

Prezes Zarzadu

Piotr

Elektronicznie
podpisany przez
Piotr Juszczyk

J uszczyk Data: 2019.03.21
09:15:13 +01'00'
Elektronicznie
Ma*gorzat podpisany przez
Matgorzata Hel
Matgorzata Koziot Cztonek Zarzadu a Helena K:Z?oc;rza arielena
: Data: 2019.03.21
Koziot 09:14:29 +01'00'
Rafan Elektronicznie
podpisany przez
Rafat Markiewicz Cztonek Zarzadu Markiewi Rafat Markiewicz
Data: 2019.03.21
Ccz 08:19:38 +01'00'
Rafa* Elektronicznie
podpisany przez
Rafat Rajtar Cztonek Zarzadu Pawet Rafat Pawet Rajtar
. Data: 2019.03.21
Rajtar 08:29:29 +01'00'
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