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Informacje dodatkowe
do sprawozdania finansowego
za 2018 rok

1. Informacje o instrumentach finansowych

1.1. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31.12.2018 roku wartos¢ Inwestycji dlugoterminowych nie ulegta zmianie w poréwnaniu do stanu
na 31.12.2017 roku iwyniosta 4.453 tys. zt. Na pozycje tg skiadaty sie udzialy w jednostkach
podporzadkowanych - udziaty stanowigce dtugoterminowg lokate kapitatu oraz umozliwiajagce stworzenie
Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2018 roku odbywaly sie na
zasadach rynkowych, byty to transakcje handlowe w relacji sprzedawca — odbiorca na niewielkg skale.
Warto$¢ transakcji pomiedzy podmiotami Grupy przedstawiona zostata w notach N-48, N-49 i N-50.
Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej przedstawiona zostata w punkcie 3.4 Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Instal Krakéw S.A. w 2018 roku.

1.2. Krotkoterminowe aktywa finansowe

kaczna warto$¢ pozycji Krétkoterminowe aktywa finansowe oraz Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
zmniejszyta sie z 62.954 tys. zt na koniec 2017 roku do kwoty 40.567 tys. zi. na koniec 2018 roku
(szczegbtowe rozbicie w nocie N-39). Spadek wartosci tych aktywdw wynika gtéwnie z zaangazowania
aktywow finansowych w dziatalno$¢ deweloperska.

1.3. Instrumenty finansowe

1.3.1. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Utrzymywanie instrumentéw finansowych w postaci lokat bankowych wynika z koniecznosci racjonalnego
inwestowania posiadanych nadwyzek finansowych oraz dtugich cykli i duzej kapitatochtonnosci dziatalnosci
deweloperskiej. Spétka posiada rowniez zobowigzania wynikajgce z typowego charakteru dziatalnosci.
Zarzadzanie zobowigzaniami ogranicza sie do ich monitorowania, analizowania i dopasowywania ptynnosci
Spétki do terminowego ich regulowania. Inwestycje w instrumenty pochodne dokonywane sg w celu
ograniczenia ryzyka walutowego.

Glownymi rodzajami ryzyka wynikajgcego z posiadanych instrumentdw finansowych sa: ryzyko kredytowe,
ryzyko stopy procentowej, ryzyko walutowe oraz ryzyko ptynnosci.

a) Ryzyko ptynnosci

Spétka czesciowo finansuje biezacg dziatalno$¢ w ramach posiadanego kredytu w rachunku biezacym z
limitem 30 min zt, oraz posiadanego przez oddziat niemiecki krotkoterminowego kredytu obrotowego z
limitem 3 min EUR. Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 roku taczne zadtuzenie kredytowe Spotki wyniosto
6.457 tys. zt.

Z kredytami w przypadku koniecznosci ich zaciggniecia wigze sie konieczno$¢ ustanowienia zabezpieczen.
Przy rosngcym zadtuzeniu kredytowym opartym o zabezpieczenia rzeczowe moze nastgpi¢ bariera w postaci
majatku, ktéry moze by¢ postawiony w tym celu do dyspozycji bankéw, co moze utrudnia¢ uzyskanie
nowego finansowania.

b) Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko zmiany rynkowych stép procentowych zwigzane jest ze zobowigzaniami kredytowymi oraz
dokonywanymi lokatami, ewentualna zmiana stdp procentowych moze przektadac sie réwniez na popyt na
sprzedawane przez Spdtke mieszkania, jako ze sg one finansowane przez nabywcéw rowniez z kredytow
bankowych.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane z zaciggnietymi przez Spotke kredytami nie jest ryzykiem istotnym.
Zobowigzania z tytutu kredytow wg stanu na dzien 31.12.2018 roku stanowity niewielki (9,6%) udziat w
zobowigzaniach dtugo i krétkoterminowych. Lokaty $rodkéw pienieznych dotyczg rowniez krotkiego okresu,
przez co nie istnieje istotne ryzyko niekorzystnego wptywu zmiany oprocentowania na sytuacje Spotki.
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Spdtka przewiduje, ze do konca 2019 roku wahania stopy procentowej nie bedg wyzsze niz + 1 punkt
procentowy. W przypadku wzrostu stopy procentowej o 1 punkt procentowy przewidywany wzrost kosztu
finansowania wyniesie 10 tys. zt / kazdy 1 min zt zadtuzenia kredytowego / rok.

¢) Ryzyko walutowe

W Spodtce wystepuje ryzyko walutowe, jednak w zwigzku ze zmniejszeniem przez Spotke liczby i skali
realizacji kontraktow budowlanych wspoffinansowanych ze $rodkéw Unii Europejskiej, zawartych z
Zamawiajacymi w walucie EUR, ryzyko walutowe w 2018 roku, podobnie jak w 2017 roku, utrzymywato sie
na dos¢ niskim poziomie.

Spétka prowadzi dziatalno$¢ na rynku niemieckim. Na potrzeby tej dziatalnosci ma uruchomiony kredyt w
walucie EUR. Poniewaz wptywy ze Swiadczonych ustug na rynku niemieckim Spodtka otrzymuje w walucie
EUR, a takze wydatki w wiekszosci ponosi na tym rynku w walucie EUR, wptywy i wydatki sg bilansowane i
ryzyko netto jest zabezpieczane.

Spdtka posiada réwniez naleznosci w EUR od oddziatu niemieckiego. Spotka dokonujac hedgingu
naturalnego przeznacza pozyskang walute na wydatki zwigzane z zakupem (gdzie zaptatg jest EUR) urzadzen
na potrzeby realizowanych w kraju kontraktodw (gdzie walutg rozliczenia jest PLN).

Ryzyko kursowe dotyczy rowniez przeliczenia wysokosSci osigganych przychodow i wysokosci zysku z
dziatalnosci na rynku niemieckim do bilansu Spotki.

Prognozowany na 2019 rok bilans wptywow i wydatkdow w walutach obcych wskazuje na niewielkg przewage
przychodow nad wydatkami EUR. Spotka stosuje polityke selektywnego ubezpieczania ryzyka, wynikajaca z
niepewnosci w zakresie zmian budzetéw, robot dodatkowych, nowych kontraktow i mozliwych do uzyskania
zabezpieczenn w okreslonych terminach i kwotach. Przewidywana maksymalna zmiana wyniku przy zatozeniu
odchyiki od kursu z konca roku w wysokosci +/- 20 groszy mogtaby wynie$¢ do 900 tys. ztotych.

d) Ryzyko kredytowe

Prowadzona dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem nieotrzymania lub nieterminowego otrzymania wptywow
finansowych. W zakresie dotychczasowej dziatalnosci Spdtka posiada dtugoletnie doswiadczenie i potrafi
stosunkowo dobrze przewidzie¢ prognozowane przeptywy w tym obszarze, a takze wdrozyla zasady
dotyczace np. umoéw z podwykonawcami ograniczajgce to ryzyko.

Ryzyko kondycji finansowej Zleceniodawcow jest zwigzane bezposrednio z niebezpieczenstwem, jakie niesie
ze sobg pojawienie sie problemdw z ptynnoscig finansowg u Inwestoréw zlecajacych prace Spotce. Poniewaz
w dalszym ciggu utrzymuje sie, a nawet narasta w branzy budowlanej tendencja, ze Inwestorzy wymagaja
od Wykonawcow posiadania potencjatu finansowego umozliwiajgcego udzwigniecie przez Wykonawcow
krotkoterminowego finansowania realizowanych dla Inwestora zadan, zdarzajg sie sytuacje, ze
zaangazowanie finansowe Spédtki u jednego Inwestora wynosi nawet kilkanascie miliondw ztotych. W sytuacji
gdyby Inwestor okazat sie niewyptacalny Spdtka bytaby narazona na znaczne straty finansowe. W celu
ograniczenia tego ryzyka Spodtka korzysta z ustug firm wyspecjalizowanych w pozyskiwaniu informagiji
gospodarczych, co umozliwia czesto jeszcze na etapie przygotowywania oferty rezygnacje z nawigzania
wspOtpracy z potencjalnym Inwestorem o niepewnej kondycji finansowej.

e) Zagrozenie ze strony konkurencji

W branzy budowlanej, w zakresie dotyczacym dziatalnosci Spotki, wystepuje duza konkurencja i rywalizacja
0 pozyskanie zamowien. Spdtka kieruje oferte do inwestycji o wysokim stopniu specjalizacji i trudnosci, w
zakresie ktérych ograniczona liczba podmiotéow posiadaé bedzie odpowiednie kwalifikacje, potencjat i
doswiadczenie. W sektorze produkcji przemystowej istnieje wiele podmiotéw oferujgcych wyroby stalowe dla
budownictwa przemystowego. Okolicznosci te powodujg koniecznoS¢ przyjmowania nizszych marz.
Znaczacym, niesprzyjajgcym czynnikiem, jest wysoki poziom cen materiatdw i koniecznos¢ dziatania w
warunkach silnej konkurencji o podwykonawcdw oraz pracownikow fizycznych (monterdw, spawaczy,
Slusarzy, tokarzy). Atutem Spotki jest wieloletnie doswiadczenie, poparte licznymi referencjami,
stanowigcymi warunek konieczny rywalizacji o zamodwienia publiczne, jak réwniez umiejetno$¢ wiasciwej,
konkurencyjnej wyceny. Wzrost konkurencyjnosci Spdtka osigga poprzez oferowanie specjalistycznych
konstrukcji, bazujac na wysoko wykwalifikowanej i wyspecjalizowanej, doswiadczonej kadrze pracownikow
oraz posiadanym parku maszynowym. Obszerny zakres posiadanych certyfikatow, uprawnien i dopuszczen
powoduje, ze moze realizowac szeroki asortyment konstrukgji i urzagdzen, ktérych niejednokrotnie nie moze
produkowa¢ wielu lokalnych konkurentéw. W obszarze dziatalnosci deweloperskiej, na krakowskim,
pierwotnym rynku mieszkan nadal mamy do czynienia z bardzo duzym popytem. Krakdw jest duzym
osrodkiem akademickim oraz turystycznym, co obok rosngcej liczby pracownikéw, w tym z rozwijajgcych sie
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sektoréw BPO i ITO, zapewnia popyt na mieszkania, takze na cele inwestycyjne. W tej sytuacji, konkurencja
wplywa na rynek stabilizujgco. Popytowi na rynku mieszkaniowym nadal sprzyjajg warunki gospodarcze, w
tym rosngce pensje, malejgce bezrobocie oraz niskie stopy procentowe. Niemniej, wskutek zmniejszajgcej
sie liczby terendw mozliwych do realizacji zabudowy mieszkaniowej, kurczacych sie zasobow w ,bankach
ziemi” podmiotow realizujgcych inwestycje oraz znacznego wzrostu cen gruntéw i materiatéw budowlanych,
zauwazalna jest presja cenowa, ktéra stawac sie bedzie bardziej odczuwalna. Spdtka stara sie przyciggac
zainteresowanie jakoscig wykonania, standardem wspdlnych przestrzeni, zagospodarowaniem terendéw
zielonych oraz wewnatrzosiedlowej komunikacji. Niewatpliwie najistotniejszym czynnikiem jest utrzymujaca
sie dobra koniunktura w branzy deweloperskiej.

f) Inne ryzyka operacyjne
We wszystkich segmentach operacyjnych Spotka identyfikuje miedzy innymi:

e ryzyko niedotrzymania warunkéw zawartej z klientem umowy (nieterminowej realizacji zamdwienia lub
projektu)
Ryzyko to jest szczegdlnie istotne w segmencie budowlano-montazowym. Rynek zamoéwien publicznych
jest uznawany za bardziej wymagajacy od komercyjnego. Z realizacja wigze sie istotne ryzyko
wynikajgce z ewentualnego niespetnienia warunkéw wynikajacych z umowy zawartej z klientem, a w
konsekwencji zaptaty wysokich kar umownych i potencjalnego odszkodowania uzupetniajgcego, ktore
zamawiajagcy zmuszony bedzie egzekwowal w zwigzku z obowigzujgca go dyscypling finansow
publicznych. Z materializacjg powyzszego ryzyka zwigzane jest kolejne, w postaci niezadowolenia klienta
i utraty przez Spotke dobrej reputaciji.

e ryzyko zwigzane z jakoscig produktu lub ustugi (wystgpienia wad, ich nieterminowego usuniecia)

e ryzyko utraty zdolnosci wykonania przez dostawce towardw/ustug powierzonego zadania

Rzetelne wywigzywanie sie ze zobowigzan stanowi istotny aspekt w branzy budowlanej, w szczegdlnosci
z uwagi na konieczno$¢ nieprzerwanej realizacji procesu inwestycyjnego i wielo$¢ podmiotow w tym
procesie uczestniczacych. Utrata zdolnosci wykonania przez danego dostawce towardw/ustug
powierzonego zadania moze skutkowac nienalezytym wykonaniem przez Spotke zobowigzan wobec
klienta i obcigzeniem karami umownymi, a takze, generujgcymi dodatkowe koszty, przestojami w
pracach.

W segmencie dziatalnosci deweloperskiej Spdtka identyfikuje réwniez ryzyko zwigzane ze spadkiem
koniunktury lub zmiang popytu, co moze skutkowac koniecznoscig obnizenia cen lokali, a co za tym idzie,
zmniejszeniem rentownosci. Budowa pochtfania istotne Srodki finansowe. Spotka korzysta ze Srodkow
wiasnych oraz wptywdw ze sprzedazy mieszkan. Zmniejszenie popytu na mieszkania potgczone z niechecig
bankdw do udzielania finansowania deweloperom moze spowodowac obnizenie ptynnosci.

1.3.2. Prezentacja danych dotyczacych instrumentow finansowych.

Podziat instrumentéw finansowych w zaleznosci od rodzaju wyceny oraz wedtug kategorii zaprezentowany
zostat w notach N-39 i N-40.

Instal Krakéw S.A. w 2018 roku nie dokonywat transakcji na instrumentach pochodnych, i na dzien
bilansowy nie posiadat instrumentéw pochodnych.

1.4. Dane o pozycjach pozabilansowych.
Zobowigzania i naleznosci pozabilansowe zaprezentowane zostaty w notach N-46 i N-47.

Na zobowigzania warunkowe skfadajg sie udzielone gwarancje. Udzielone gwarancje nie dotycza jednostek
powigzanych emitenta. Zobowigzania warunkowe zostaty opisane w punkcie 12.4 Sprawozdania Zarzadu
zZ dziatalnosci Instal Krakow S.A. w 2018 roku.

Gwarancje wystawiane sg przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe na podstawie zawartych umow
ramowych, a w przypadku gwarancji o dtuzszych okresach obowigzywania (powyzej 7 lat) na zasadzie
osobnej umowy. Dodatkowe informacje na temat umdw, na podstawie ktdrych banki oraz towarzystwa
ubezpieczeniowe wystawiajg gwarancje zawarte sg w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Instal Krakéw
S.A. oraz raportach biezgcych Spotki.
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Na naleznosci pozabilansowe sktadajg sie udzielone przez kontrahentdw gwarancje i poreczenia, ktore
stanowig zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, usuniecia wad i usterek oraz zwrotu zaliczki.

Srodki wptacone przez Klientéw na rachunki powiernicze w dziatalnoéci deweloperskiej, stanowigce pozycje
pozabilansowe, na dzien 31.12.2018 roku wyniosty 3.992 tys. zt

2. Dane dotyczace zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli.

Na dzien 31.12.2018 roku Spétka nie posiadata zadnych zobowigzan wobec budzetu panstwa i jednostek
samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli.

3. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w danym okresie
lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie.

Zarowno w danym okresie sprawozdawczym, jak rowniez w nastepnym okresie sprawozdawczym Spotka nie
przewiduje zaniechania zadnego z prowadzonych obecnie rodzajéw dziatalnosci gospodarcze;j.

4. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od
dnia bilansowego naktady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate.

taczna suma poniesionych przez Instal Krakow S.A. naktadow inwestycyjnych na Srodki trwate, wartosci
niematerialne i nieruchomosci inwestycyjne wyniosta w 2018 roku 9.945 tys. z.

Emitent posiada Zintegrowany System Zarzadzania Jakoscig, Srodowiskiem i BHP.

W ciggu najblizszych 12 miesiecy planowane naktady inwestycyjne na $rodki trwate bedg ksztattowaty sie na
poziomie ok. 0,5 - 1,7 min zt.

5. Koszty wytworzenia srodkow trwatych w budowie, srodkow trwalych na wlasne potrzeby.

Spdtka nie poniosta w 2018 roku kosztow wytworzenia Srodkow trwatych na wiasne potrzeby.

6. Informacje o transakcjach emitenta z podmiotami powigzanymi, dotyczacych przeniesienia
praw i zobowiazan.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2018 roku odbywaty sie na zasadach rynkowych. Byly to transakcje
handlowe w relacji sprzedawca — odbiorca na niewielka skale.

7. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji.
W 2018 roku Spdtka nie prowadzita wspdlnych przedsiewziec.
8. Informacje o przeciethym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnieniu w Spdtce emitenta za 2018 rok ksztattowato sie nastepujgco:

Wyszczegdlnienie 2017 rok 2018 rok
Pracownicy fizyczni — kraj 137 130
Pracownicy umystowi — kraj 132 138
Eksport 238 222
RAZEM 507 490
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9. Program Menadzerski.

W celu stworzenia w Instal Krakdéw S.A. mechanizméw motywujacych Cztonkdw Zarzadu do dziatan
zapewniajgcych zaréwno dtugoterminowy wzrost wartosci Spotki jak rowniez stabilny wzrost zysku netto,
oraz majgc na uwadze potrzebe stabilizacji kadry menedzerskiej, jak réwniez wynagrodzenie
dotychczasowego wktadu cztonkdw Zarzadu w rozwoj Spotki oraz osiggnietych przez Spotke wynikow
finansowych, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéow S.A. na Walnym Zgromadzeniu w dniu
23.06.2006 roku Uchwatg numer 26/06/2006 uchwalito na lata 2006 — 2008 Program Menadzerski,
natomiast Uchwatg numer 24/05/2009 a nastepnie Uchwatg 22/05/2012, 23/05/2015 i 24/5/2018 wydtuzyto
okres jego realizacji do korica 2020 roku. Program Menadzerski premiuje Zarzad w przypadku gdy Grupa
Kapitatowa osiggnie skonsolidowany zysk netto na poziomie co najmniej 2,5 min zt. W 2018 roku w
rachunku zyskow i strat ujeto odpis na program menadzerski w wysokosci 3.104 tys. zt. Szczegoty Programu
zostaty opublikowane w raporcie biezagcym nr 21/2006 z dnia 23.06.2006 roku zawierajagcym Uchwaty
podjete na Walnym Zgromadzeniu Instal Krakow S.A.

10. Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji, poreczen
lub innych umoéw zobowiazujacych do $wiadczen na rzecz emitenta, jednostek od niego
zaleznych, wspolzaleznych i 2z nim stowarzyszonych osobom zarzadzajacym
i nadzorujacym, odrebnie dla osob zarzadzajacych inadzorujacych oraz oddzielnie ich
wspotmatzonkom, krewnym i powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub
przysposabiajacym oraz innym osobom, z ktorymi sq one powigzane osobiscie.

W 2018 roku Instal Krakéw S.A. jak i podmioty od niego zalezne nie udzielity zadnych pozyczek ani poreczen
osobom zarzadzajgcym lub nadzorujgcym, ich wspotmatzonkom, krewnym i powinowatym do drugiego
stopnia, przysposobionym lub przysposabiajgcym oraz innym osobom, z ktérymi sg one powigzane osobiscie.

11. Warto$s¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programéw
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym programow
opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyptaconych,
naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z osob zarzadzajacych
i nadzorujacych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy
odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaly z podziatu zysku; w przypadku
gdy emitentem jest jednostka dominujgca, wspolnik jednostki wspoétzaleznej lub znaczacy
inwestor - oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagrod otrzymanych z tytulu
pehienia funkcji we wiadzach jednostek podporzadkowanych.

(dane w tys. zt)

W jednostkach
Imie i nazwisko Grupa W spé’r,ce zallezny_ch,
Instal Krakéw S.A. wspotzaleznych
i stowarzyszonych
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 1.421 84
Matgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 306
Rafat Markiewicz Czlonek Zarzadu 749
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 755 70
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 79
Jan Kurp Rada Nadzorcza 48
Wiadystaw Krakowski Rada Nadzorcza 48
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 56
Stanistaw Tokarski Rada Nadzorcza 56
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12. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezacy okres.

W sprawozdaniu finansowym za 2018 rok nie ujeto zadnych zdarzen dotyczacych lat ubiegtych.

13. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Po dniu bilansowym nie wystgpity znaczace zdarzenia, ktore miatyby wptyw na sprawozdanie finansowe za
2018 rok.

14. Informacje o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a emitentem oraz o sposobie
i zakresie przejecia aktywow i pasywow.

Instal Krakdw S.A. dziata jako spotka akcyjna posiadajgca osobowos$¢ prawng zgodnie z prawem polskim.
Firma powstata w wyniku przeksztatcenia Instal Krakow Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Uchwate
nr 8/98 o przeksztatceniu Spotki Instal Krakéw Sp. z 0.0. w Spotke Instal Krakéw S.A. podjeto Zgromadzenie
Wspdinikéw w dniu 30 maja 1998 roku.

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécie w Krakowie Wydziat VI Gospodarczy Rejestrowy w dniu 31 lipca
1998 roku zarejestrowat przeksztatcenie Spotki, wykreslit z rejestru handlowego spétke Instal Krakéw Sp. z
0.0. oraz wpisat spotke Instal Krakow Spotka Akcyjna do rejestru handlowego w dziale B pocj numerem H/B
8051. Dnia 10.09.2001 roku Spodtka wpisana zostata przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia, XI
Wydziat Gospodarczy KRS do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem: 0000042496.

15. Sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe, przynajmniej w odniesieniu do
podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, skorygowane odpowiednim
wskaznikiem inflacji, z podaniem zrédla wskaznika oraz metody jego wykorzystania, z
przyjeciem okresu ostatniego sprawozdania finansowego jako okresu bazowego - jezeli
skumulowana srednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci
emitenta osiggneta lub przekroczyta warto$¢ 100%.

Trzy ostatnie lata dziatalnosci Instal Krakow S.A. przypadaty na okres charakteryzujacy sie wskaznikiem
inflacji ponizej 10% w skali roku. Z tego wzgledu korekta sprawozdan finansowych za lata poprzednie w
stosunku do stanu bazowego (31.12.2018 roku) w zakresie czynnika inflacyjnego w sposdb mato istotny
wptywa na obraz Spoiki.

16. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych),
ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych tym skutkow finansowych na sytuacje
majatkowq i finansowa, ptynnos¢ oraz wynik finansowy i rentownosc.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg
zgodne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2017, z
wyjatkiem ponizszych standarddw, interpretacji oraz zmian do nich zastosowanych po raz pierwszy w 2018
roku:

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2018 roku

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”;

e MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”;

« Objasnienia do MSSF 15 ,Przychody z umdw z klientami” 2018;

« Zmiany do MSSF 2 ,,Platnosci oparte na akcjach” — klasyfikacja i wycena transakcji opartych na akcjach

e Zmiany do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4 ,,Umowy
ubezpieczeniowe”;

e Roczny program poprawek 2014-2016 Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” —
usuniecie krotkoterminowych zwolnien;

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”- wycena jednostek stowarzyszonych
lub wspdlnych przedsiewzie¢ do wartosci godziwej;
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KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych oraz ptatnosci zaliczkowe”;
Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” odnosnie reklasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnych.

Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktore zostaly
przyjete przez Unie Europejska (,UE"”) ale nie weszly jeszcze w zycie (po 01.01.2019 roku)

MSSF 16 ,,Leasing”

MSSF 16 ,Leasing” obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie.

Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych leasingu.
Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa
oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu
operacyjnego i leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego
leasingu przez leasingobiorce.

Na dzien 1 stycznia 2019 roku przewiduje rozpoznanie nowego sktadnika aktywéw — prawa do
uzytkowania przedmiotu leasingu oraz nowego zobowigzania — zobowigzania z tytutu leasingu dla
wszystkich transakgji leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, z wyjatkiem aktywow o niskiej
wartosci. Spotka przewiduje, ze prawa z tytutu uzytkowania zostang wycenione w kwocie zobowigzania
wyniosg okoto 11,7 min zt.

W zwigzku z powyzszym ujeciem brak bedzie wptywu na wynik z lat ubiegtych.

W wyniku przeprowadzonej analizy Spdtka przewiduje rozpoznanie nastepujgcego prawa do
uzytkowania aktywdw wg podziatu na bazowe sktadniki aktywdw:

— wieczyste uzytkowanie gruntow stanowigcych $rodki trwate Spotki okoto 10,5 min zi,

— najem srednio i dtugoterminowy samochodéw okoto 1,2 min zt.

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” — prawo wczesniejszej sptaty z negatywnym
wynagrodzeniem;

Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” - wycena inwestycji dtugoterminowych
UE;

Roczny program poprawek 2015-2017 Zmiany do MSSF3 ,,Potgczenia jednostek” — wycena udziatéw we
wspolnej dziatalnosci w momencie objecia kontroli UE;

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — brak wyceny we wspolnej dziatalnosci w momencie
objecia wspdtkontroli UE;

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — ujecie konsekwencji podatkowych z tytutu wyptaty
dywidendy UE;

Zmiany do MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego” — kwalifikacja zobowigzan zaciggnietych
specjalnie w celu pozyskania dostosowywanego sktadnika aktywow, w sytuacji gdy dziatania niezbedne
do przygotowania sktadnika aktywow do uzytkowania lub sprzedazy sg zakonczone UE;

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — zmiany do programu okreslonych éwiadczen UE;

KIMSF 23 ,Niepewno$¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego”;

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2020 r. Zmiany w zakresie referencji do Zatozen
Koncepcyjnych w MSSF UE;

Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewzie¢” — definicja przedsiewziecia UE;

Zmiany do MSR 1 oraz MSR 8 — definicja terminu ,istotny” UE;

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2021 r. MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” UE.

Daty wejScia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standarddw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardow w UE moga roznic¢ sie od dat
stosowania wynikajgcych z tresci standarddw i sa ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez

UE.

Spdtka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego z przyjetych przez UE standarddw,
interpretacji lub zmian, ktére na dzien 31 grudnia 2018 roku nie miaty zastosowania.

Analiza Zarzadu i dokonana na dzien 31 grudnia 2018 roku ocena wptywu nowych lub zmienionych
standarddw na stosowane przez Spodtke zasady (polityki) rachunkowosci oraz przyszte sprawozdania
finansowe obejmowata w szczegolnosci wptyw nowych standardow, ktorych zastosowanie moze wywotac
zmiany w rachunkowosci i sprawozdawczosci.
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Zmiany w obowigzujacych przepisach, ktore weszly w zycie po 01.01.2019 roku.

Na podstawie ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wihasnosci tych gruntow z dnia 20 lipca 2018 roku, z pdzn. zm. (dalej: ,Ustawa”), w
odniesieniu do gruntdw pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym Spotki, ktére zostaty lub zostang
zabudowane na cele mieszkaniowe w rozumieniu Ustawy, prawo uzytkowania wieczystego tych gruntow
przeksztatcito sie lub przeksztatci w prawo wiasnosci tych gruntow. Fakt przeksztatcenia potwierdza wtasciwy
organ w formie zaswiadczenia. W przypadku przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w
prawo wiasnosci Spotka zobowigzana jest do ponoszenia na rzecz dotychczasowego wiasciciela gruntu
optaty przeksztatceniowej, w wysokosci i przez okres czasu wskazany w Ustawie, z uwzglednieniem
uprawnienia Spotki jako przedsiebiorcy, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 6a Ustawy. Obecnie w Spodtce trwa
analiza ewentualnego wptywu Ustawy na sprawozdanie z sytuacji finansowej Spofki.

17. Dokonane korekty btedow podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywotlanych
tym skutkow finansowych na sytuacje majatkowq i finansowa, plynno$¢ oraz wynik
finansowy i rentownos¢.

Nie dokonano korekt btedéw podstawowych.

18. W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,
opis tych niepewnosci i stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Informacja powinna zawierac
réwniez opis podejmowanych, badz planowanych przez Spétke dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Instal Krakdéw S.A. deklaruje pewnos¢, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci.

19. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego
nastgpito potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
polaczeniu spotek, oraz wskazanie dnia polaczenia izastosowanej metody rozliczenia
polaczenia (nabycia, taczenia udziatow).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie miato miejsca potaczenie z innymi spotkami.

20. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatow i akcji w
jednostkach podporzadkowanych - metody praw witasnosci - nalezy przedstawic¢ skutki,
jakie spowodowatoby jej zastosowanie, oraz wplyw na wynik finansowy.

Spdtka sporzadza sprawozdanie skonsolidowane za rok obrotowy 2018 metodg petna.

21. Informacje dotyczace ograniczen w prawie wlasnosci.

Na dzien bilansowy Instal Krakow S.A. posiadata nastepujgce zobowigzania zabezpieczone majatkiem Spotki:

1. Umowa limitu kredytowego wielocelowego z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, w wysokosci tgcznej 40
min zt (z sublimitem do 30 min zt na kredyt w rachunku biezacym).

Zabezpieczenie:

a. hipoteka kaucyjna do kwoty 3 min zt ustanowiona na prawie do wieczystego uzytkowania
nieruchomoéci potozonej w Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o tacznej
powierzchni 3,6459 ha oraz prawie wiasnosci budynkow stanowigcych odrebng nieruchomosc i
urzadzen stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci, opisanych ksiegg wieczystg o numerze
KR1P/00232736/8 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

b. hipoteka umowna do kwoty 8.023.200 ztotych ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci gruntowej potozonej w Krakowie, obreb 27, jedn. ew. Krakdéw Podgorze oraz
budynkach i urzadzeniach znajdujgcych sie na tej nieruchomosci, a bedacych odrebnym od gruntu
przedmiotem wilasnosci, ktorg stanowig dziatki ewidencyjne o nr 12/22, 77/13, 77/15, 77/16 o tgcznej

-8-



SA-R 2018 Instal Krakow S.A.- Roczne sprawozdanie finansowe
Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego stanowia integraina jego czes¢

powierzchni 0.9480 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/0082697/5.

c. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budynkdéw i budowli zlokalizowanych na
nieruchomosciach objetych hipotekg wskazang w punktach a) i b).

2. Umowa ramowa o udzielenie gwarancji zawarta z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, z limitem na
gwarancje w wysokosci 65 min zt.

Zabezpieczenie: Hipoteka kaucyjna do kwoty tgcznie 37.000.000 zt, z podziatem na:

a. hipoteka kaucyjna do kwoty 25.000.000 zt, ustanowiona w drugiej kolejnosci (po obcigzeniu
ustanowionym na rzecz PKO BP S.A. z tytutu Umowy o kredyt odnawialny w rachunku biezagcym), na
prawie wieczystego uzytkowania gruntow potozonych w Krakowie przy ul. Konstantego Brandla,
0 tgcznej powierzchni 3,6459 ha oraz budynkach i urzadzeniach potozonych na tych gruntach,
stanowigcych odrebng wtasnos¢, objetych ksiegg wieczysta o numerze KR1P/00232736/8 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

b. hipoteka faczna kaucyjna do kwoty 7.000.000 zt ustanowiona na:

— przystugujgcym Zleceniodawcy prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci i wilasnosci
budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢ potozonej w Krakowie przy ul. Mierzeja Wislana 6
dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi KW nr KR1P/00204231/3,

— przystugujgcym Zleceniodawcy prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Krakowie przy ul. Mierzeja Wislana 6 dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00204230/6,

wraz z przelewem wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli zlokalizowanych na
przedmiotowych nieruchomosciach.

c. hipoteka umowna do kwoty 5.000.000 PLN - ustanowiona w trzeciej kolejnosci (po obcigzeniach
ustanowionych na rzecz PKO BP SA) - na prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w
Krakowie, obejmujgcej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o facznej powierzchni 3,6459 ha oraz
prawie wiasnosci budynkow stanowigcych odrebng nieruchomos¢ i urzadzen stanowigcych odrebny
przedmiot whasnosci, dla ktdrych Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00232736/8.

22, Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w przeliczeniu
na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakow S.A. podjeto w dniu 19.05.2018 roku Uchwate wyptacie
dywidendy z zysku Spétki za 2017 rok w ten sposdb, ze na dywidende przeznaczona zostata kwota tgczna
2.185.650,00 zi, co daje 0,30 zt na jedng akcje (zaréwno zwykig jak i uprzywilejowang). Dzien prawa do
dywidendy ustalony zostat na 23.07.2018 roku. Wypfata dywidendy dokonana zostata w dniu 09.08.2018
roku.

23. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci.

MSSF 8 Segmenty operacyjne opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
w dniu 30.11.2006 roku zastgpit MSR 14 Sprawozdawczos$¢ dotyczgca segmentow dziatalnosci i powinien by¢
stosowany do sporzadzania rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie od dnia 01.01.2009
roku.

Zarzad Spotki zgodnie z wymogami MSSF 8 dokonat identyfikacji segmentéw operacyjnych w oparciu o
wewnetrzne raporty dotyczace tych elementdw spotki, ktore sg regularnie weryfikowane przez osoby
decydujgce o przydzieleniu zasobéw do danego segmentu i oceniajgce jego wyniki finansowe.

Dziatalnos¢ Spoiki klasyfikowana jest gtdwnie wedtug kryterium branzowego. Zgodnie z przeprowadzong na
dzien bilansowy identyfikacjg Spotka posiada pie¢ segmentow sprawozdawczych:

e Segment budowlano-montazowy jest segmentem dziatalnosci skierowanej przez Spotke gtdwnie do
klientéw instytucjonalnych oraz biznesowych (jednostek samorzadowych, przedsiebiorstw panstwowych i
prywatnych), polegajacej na S$wiadczeniu ustug budowlano-montazowych i projektowych, przede
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wszystkim w systemie generalnego wykonawstwa, a w niektorych przypadkach, jako podwykonawca.
Gléwne zlecenia realizowane sg w sektorze energetycznym, gospodarki wodno-$ciekowej, budownictwa
ogodlnego oraz specjalistycznych instalacji technologicznych. Spoétka realizuje kompleksowe wykonawstwo
przedsiewzie¢ w zakresie technologii i instalacji dla uzdatniania wody przemystowej i komunalnej,
oczyszczania $ciekdw oraz kanalizacji, instalacji przemystowych dla sektora energetycznego, instalacji dla
cieptownictwa i ogrzewnictwa, instalacji oczyszczania spalin, instalacji paliwowych oraz wiele innych
rodzajow instalacji przemystowych. Wiekszo$¢ przychodow w tym segmencie, na rynku krajowym, Spotka
osigga z tytutu realizowanych zaméwien publicznych.

W Segmencie deweloperskim, Spétka realizuje projekty gtéwnie z wiasnych Srodkéw finansowych,
unikajac w ten sposdb obcigzania nieruchomosci, na ktorych realizowana jest dana inwestycja, prawami
rzeczowymi 0séb trzecich. Oferta Spétki dotyczy wylgcznie rynku krakowskiego i obejmuje sprzedaz
mieszkan i lokali niemieszkalnych (miejsca postojowe, garaze, komorki lokatorskie i lokale ustugowe) w
ramach zrealizowanych projektow deweloperskich, ktorych przedmiotem sg osiedla mieszkaniowe oraz
zarzadzanie i wynajem lub dzierzawe posiadanych nieruchomosci.

Segment zagraniczny — Spoétka realizuje wylgcznie jako podwykonawca innych podmiotdw, dziatajgc
poprzez samodzielny oddziat z siedzibg w Moers. Wykorzystujgc swoje wieloletnie doswiadczenie, Spotka
oferuje ustugi w robotach montazowych i remontowych, w zakresie urzadzen i instalacji technologicznych
w elektrowniach i zaktadach przemystowych, instalacji klimatyzacji i wentylacji, instalacji ogrzewania i
sanitarnych, centrali cieplnych, instalacji gazow technicznych, montazu i prefabrykacji konstrukgji
stalowych, prac spawalniczych oraz ustug mechanicznej obrobki odlewdw zeliwnych.

Segment produkcji ciezkiej jest segmentem dziatalnoSci Spoétki polegajgcej na wytwarzaniu (z
wykorzystaniem rdznego rodzaju materiatdw, poczawszy od zwyktych stali weglowych poprzez stale
stopowe nierdzewne, kwasoodporne, zaroodporne, do tworzyw sztucznych) konstrukcji dla budownictwa
przemystowego, obejmujgcej wykonawstwo urzadzen i prefabrykatéw do wymiennikowni, kottowni, stacji
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekdw, instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, odpylajacych,
hydroforowni i przepompowni, instalacji odsiarczania i odazotowania spalin, instalacji technologicznych
sanitarnych, konstrukcji stalowych oraz elementdéw instalacji wedtug indywidualnych projektow
dostarczanych przez zamawiajgcych. Zaktady produkcyjne, jako dostawcy, wspierajg jednoczesnie swoimi
produktami dziatalno$¢ budowlano-montazowag Spotki. Spotka ma wiasne laboratorium, posiadajgce
uznanie Urzedu Dozoru Technicznego, stanowigce potwierdzenie spetnienia wymagan normy PN-EN
ISO/IEC 17025, w ktorym wykonywane sg badania niszczace i nieniszczagce ztgczy spawanych oraz
materiatow hutniczych. Personel wykonujacy powyzsze badania posiada wieloletnie doswiadczenie,
potwierdzone certyfikatami kompetencji w stopniu 2, wg normy EN ISO 9712.

Segment pozostatej dziatalnosci — stanowig ustugi, realizowane przez funkcjonujgcy w Spoétce Zaktad
Sprzetu i Transportu, Zaktad Techniczno-Eksploatacyjny oraz Dziat Zapewnienia Jakosci i Spawalnictwa.
Ustugi $wiadczone przez jednostki z tego segmentu skierowane sg zardwno do klientdw
instytucjonalnych, jak i indywidualnych. W tym obszarze, Spdtka prowadzi miedzy innymi, na terenie
wiasnych zaktadéw produkcyjnych, badania ztgczy spawanych oraz dziatalnos¢ szkoleniowg, organizujgc
kursy spawalnictwa oraz egzaminy spawaczy, pozwalajace zdoby¢ wiedze teoretyczng i praktyczng oraz
umiejetnosci manualne, zda¢ egzamin i uzyska¢ uprawnienia, kwalifikujgce spawaczy do wykonywania
potgczen spawanych na terenie Unii Europejskiej, a takze $wiadczy ustugi wynajmu Srodkow sprzetowo-
transportowych.

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach sg zgodne z zasadami rachunkowosci zaprezentowanymi
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Informacje dotyczace przychoddow i wynikow oraz aktywdw i pasywdw segmentow sprawozdawczych.

23.1. Przychody i wyniki segmentow branzowych

(dane w tys. zt)

Okres Segment Segment Segment Segment Segment
od 01.01.2018 budowlano- | deweloperski | zagraniczny produkcji pozostatej RAZEM
do 31.12.2018 roku montazowy ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 118 210 121 516 47 704 11 890 2401 301 721
Sprzedaz na zewnatrz 118 210 121 516 47 704 8 599 1762 297 791
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Sprzedaz miedzy

segmentami 0 0 0 3291 639 3930
Zysk ze sprzedazy 908 31137 1281 -538 -1784 31 004
Przychdd z odsetek 812 0 75 1 1137 2 025
Koszty odsetek 0 0 55 0 1 56
Zysk brutto 3454 30 486 1228 -460 -623 34 085
Amortyzacja 92 50 135 313 416 1 006

(dane w tys. zt)

Okres Segment Segment Segment Segment Segment
od 01.01.2017 budowlano- | deweloperski | zagraniczny produkcji pozostatej RAZEM

do 31.12.2017 roku montazowy ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 95912 100 269 46 323 13 087 2 508 258 100
Sprzedaz na zewnatrz 95912 100 213 46 323 6 434 1739 250 621
?ggrﬁqegstiamiiedzy 0 56 0 6 653 769 7 478
Zysk ze sprzedazy 571 22 263 2027 -148 -926 23 788
Przychdd z odsetek 7 0 110 0 306 424
Koszty odsetek 3 0 95 0 63 161
Zysk brutto 221 22 661 1347 -78 -1 552 22 599
Amortyzacja 151 63 163 399 444 1220

Instal Krakéw S.A. w 2018 roku realizowat sprzedaz dla wielu inwestorow. Najwieksze obroty Instal Krakéw
S.A. zanotowata w relacji z Nowe Jaworzno Grupa TAURON sp. z 0.0., warto$¢ sprzedazy przekroczyta 10%
wartosci sprzedazy ogotem i wyniosta 41 min zt.

23.2. Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych

(dane w tys. zt)

Okres Segment Segment Segment Segment Segment
od 01.01.2018 budowlano- | deweloperski | zagraniczny produkcji pozostatej RAZEM
do 31.12.2018 roku montazowy ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogotem 36 060 212 704 15 744 6 794 22 862 294 164
Pasywa ogdtem 36 060 212 704 15 744 6 794 22 862 294 164
Zobowigzania 18 196 17 557 8179 425 6 752 51 109
Pozostate pasywa 17 864 195 147 7 565 6 369 16 110 243 055
Nakfady w $rodki trwate 65 14 53 48 309 489
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Niepieniezne koszty, inne
niz amortyzacja 5694 556 212 687 4275 11 424

(dane w tys. zt)

Okres Segment Segment Segment Segment Segment
od 01.01.2017 budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji pozostatej RAZEM

do 31.12.2017 roku montazowy ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogotem 60525 206 577 15352 8784 22178 313416
Pasywa ogdtem 60 525 206 577 15 352 8784 22178 313416
Zobowiagzania 37 160 6355 7 564 579 8036 59 693
Pozostate pasywa 23 365 200 222 7788 8205 14 143 253723
Nakfady w $rodki trwate 29 18 22 56 279 406
Niepieniezne koszty, inne )
niz amortyzacja 1364 2431 141 264 1227 4 899

24, Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajacych na aktywa, pasywa, kapital, wynik finansowy
netto, lub przeplywy srodkéw pienieznych, ktére sa niezwykle ze wzgledu na ich rodzaj,
wielkos¢ lub wywierany wplyw.

W 2018 roku Spdtka nie odnotowata pozycji wptywajgcych na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy
netto, lub przeptywy Srodkdw pienieznych, ktore sg niezwykie ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub
wywierany wptyw.

25. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly podawane w
poprzednich okresach srédrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci
szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajq one istotny
wplyw na roczne sprawozdanie finansowe.

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno S$rodrocznych jak i rocznych wartosci
szacunkowych kwot nie ulegty istotnym zmianom ktére mogtyby mieC istotny wptyw na biezacy rok
obrotowy.

26. Informacje dotyczace emisji, kapitalowych papierow
wartosciowych.

wykupu i splaty dluznych i

Instal Krakéw S.A. nie dokonywat w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub
kapitatowych papieréw wartosciowych.

27. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek zaleznych i
inwestycji dlugoterminowych, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze emitenta.

28. Tabela ruchu inwestycji w nieruchomosci.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przeprowadzit zespdt biegtych rzeczoznawcdéw sporzadzajgc operat
szacunkowy wartosci godziwej.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci ustalana zostata w oparciu o aktualne, rynkowe ceny podobnych
nieruchomoéci o zblizonej lokalizacji oraz kondycji. Wszelkie zyski lub straty bedgce wynikiem zmiany
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wartosci godziwej nieruchomosci odniesione sg w rachunku zyskéw i strat. Dane dotyczace ruchu inwestycji
w nieruchomosci znajdujg sie w nocie N-8 Not objasniajacych do sprawozdania finansowego.

29. Informacje dotyczace odpisow aktualizujacych.

Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych za 2018 rok przedstawione zostaty w nocie N-37 i N-38 Not objasniajgcych
do sprawozdania finansowego.

Spotka w okresach bilansowych dokonuje aktualizacji wartosci zapaséw biorgc pod uwage biezacg cene
rynkowg analogicznych towardw dostepnych na rynku z uwzglednieniem jakosci posiadanych zapaséw oraz
oceny oczekiwanych strat kredytowych oceniajgc niesciggalno$¢ naleznosci nieprzeterminowanych i
przeterminowanych. Analizy naleznosci dokonuje sie na bazie 5 letniego okresu historycznego w przedziatach
kwartalnych raz na 2 lata, z zastrzezeniem, ze analiza za 2018 rok zostata zrobiona na bazie 3 letniego
okresu historycznego.

30. Informacja o firmie audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdan finansowych.

W dniu 25.04.2018 roku Rada Nadzorcza Instal Krakdéw S.A. dokonata wyboru firmy audytorskiej
uprawnionej do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych, spotki PRO AUDIT Kancelaria Biegtych
Rewidentéw Spdtka z o0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. E. Wasilewskiego 20, wpisana na liste firm audytorskich
pod numerem ewidencyjnym 2696 (raport biezacy 12/2018).

Z wybrang firmg audytorskg w dniu 08.05.2018 roku zostata zawarta umowa obejmujgca dwuletni okres
trwania zlecenia badania, to jest przeglad jednostkowego potrocznego sprawozdania finansowego Spotki
oraz przeglad skonsolidowanego potrocznego sprawozdania finansowego Grupy za pierwsze potrocze 2018
i 2019 roku, a takze badanie jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego Spdtki oraz badanie
skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy za 2018 i 2019 rok.

Wysoko$¢ ustalonego wynagrodzenia z tytutu przegladu jednostkowego i skonsolidowanego potrocznego
sprawozdania finansowego Instal Krakdéw S.A. za pierwsze pétrocze 2018 roku wynosi 17 tys. zt netto (9,2
tys. zt netto za pierwsze pdtrocze 2017 roku, przeglad dokonywany byt przez Polinvest-Audit Sp. z 0.0.),
natomiast z tytutu badania jednostkowego i skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Instal
Krakow S.A. za 2018 rok wynosi 37 tys. zt netto (25 tys. zt netto za 2017 rok, badanie dokonywane byto
przez Polinvest-Audit Sp. z 0.0.). Spdtka nie jest zwigzana z PRO AUDIT Kancelaria Biegtych Rewidentow
Spodtka z o0.0. z siedzibg w Krakowie zadnymi innymi umowami.
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Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Renata Motyka

Gléwny Ksiegowy

Renata
Elzbieta
Motyka

Elektronicznie
podpisany przez
Renata Elzbieta
Motyka

Data: 2019.03.21
08:04:55 +01'00'

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Piotr Juszczyk

Prezes Zarzadu

Piotr

Elektronicznie
podpisany przez
Piotr Juszczyk

Ju Szczyk Data: 2019.03.21
09:19:29 +01'00'
Elektronicznie
Ma*g O rzat podpisany przez
Matgorzata Koziot Cztonek Zarzadu a Helena &A;;%c;rzata Helena
: Data: 2019.03.21
Koziot 09:18:36 +01'00'
Rafa* Elektronicznie
podpisany przez
Rafat Markiewicz Czlonek Zarzadu Markiewic Rafat Markiewicz
Data: 2019.03.21
Y4 08:31:09 +01'00'
Rafa{- Elektronicznie
podpisany przez
Rafat Rajtar Cztonek Zarzadu Pawet Rafat Pawet Rajtar
. Data: 2019.03.21
Rajtar 08:31:54 +01'00'
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