Zatgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej Instal Krakéw S.A.
nr 46/X/2022 z dnia 20 maja 2022 r.

Sprawozdanie
Rady Nadzorczej spotki Instal Krakéw S.A.
z wynikow oceny

sprawozdania Zarzadu z dziafalnodci spétki Instal Krakéw S.A. oraz Grupy Kapitalowej
Instal Krakow S.A. w 2021 r., rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego spotki
Instal Krakéw S.A. oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Instal Krakéw S.A. za rok obrotowy 2021, w zakresie ich 2zgodnosci z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem rzeczywistym

oraz
wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2021

Rada Nadzorcza spéiki Instal Krakéw S.A. z siedzibg w Krakowie (dalej zwane] réwniez ,Spétka™),
dziatajac na podstawie art. 382 § 3 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku - Kodeks spotek handlowych
(tJ. Dz.U. z 2020, poz. 1526) oraz § 23 pkt 2-3 Statutu Spétki, dokonata pozytywnej oceny:

I. SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI W 2021 R. I ROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA
2021 R.

W ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spotki w 2021 r., sporzadzone wraz ze
sprawozdaniem Instal Krakéw S.A. na temat informacji niefinansowych oraz sprawozdanie finansowe
Spéiki za rok 2021 sg zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i prawnym, oddaja
rzetelnie sytuacje majatkowa i finansowq Spolki oraz stan jej wynikéw finansowych i dziatalnosci na
dzient 31 grudnia 2021 r.

Rada Nadzorcza wydata powyzsza ocene na podstawie:

1. Rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2021 r.;

2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2021 r., sporzadzonego wraz ze sprawozdaniem
Instal Krakéw S.A. na temat informacji niefinansowych;

3. Sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spokki za rok 2021;

4. Sprawozdania dodatkowego firmy audytorskiej dla Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spéiki;
5. Rekomendacji Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotkl.
Roczne sprawozdanie finansowe Spétki za 2021 rok obejmuje:

1. Sprawozdanie z sytuagji finansowej na dzief 31.12.2021 roku, ktére po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 336.550.047,14 zt;

2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r., wykazujacy zysk netto w
kwocie 24.459.043,89 zi;

3. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujace
catkowite dochody w kwocie 37.521.971,52 zi;

4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.,
wykazujgce zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 22,956.394,52 zt;

5. Sprawozdanie z przeplywow pienigznych wykazujgce zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych w
okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. o kwote 3.628.336,00 zt;

6. Noty objasniajace i informacje dodatkowe.

Rada Nadzorcza nie wniosta zastrzezen do rocznego sprawozdania finansowego Spétki za 2021 rok
| sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki w 2021 r., po dokonaniu wnikiiwej analizy wiasnej
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przedmiotowych dokumentéw oraz po zapoznaniu sie z opinig bieglego rewidenta, zawarta w
Sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki,
zgodnie z ktora:

1. Sprawozdanie finansowe Spéiki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 r.:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia
2021 roku oraz jej wyniku finansowego i przeplywdw pienieznych za rok obrotowy zakonczony
wtym dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci  Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz Statutem Spotki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2021
poz.217, z pdzn. zm.), dalej zwana ,Ustawa o rachunkowosci”;

2. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym zakoniczonym 31 grudnia 2021 r.:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz §70 Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych iokresowych
przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego czlonkowskim
(Dz.U. z 2018 roku, poz. 757, z p6zn. zm.);

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W zwiagzku z powyzszym, Rada Nadzorcza uznata sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2021
r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem na temat informacji niefinansowych i jednostkowe
sprawozdanie finansowe za 2021 r., za zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i
prawnym, wyczerpujace i przedstawiajgce rzetelnie wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Spékki na dzien bilansowy 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r., a takze sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, zgodnie z przepisami prawa oraz Statutem Spotki.

II. SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] INSTAL KRAKOW
S.A. W 2021 ROKU I ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWE] INSTAL KRAKOW S.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31
GRUDNIA 2021 R.

W ocenie Rady Nadzorczej, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A.
w 2021 r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. na temat
informacji niefinansowych i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 r. sa zgodne z ksiegami,
dokumentami oraz ze stanem faktycznym | prawnym, oddaja rzetelnie sytuacje majatkows i finansowg
Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. oraz stan jej wynikéw finansowych i dziatalnosci na dzien 31
grudnia 2021 r.

Rada Nadzorcza wydala powyiszg ocene na podstawie:

1. Rocznego skonsclidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. za
rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 r.;

2. Sprawozdania Zarzadu z dzialalncéci Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. w 2021 r.,
sporzadzonego wraz ze sprawozdaniem Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. na temat informagji

niefinansowych;

3. Sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2021;

4. Sprawozdania dodatkowego firmy audytorskiej dla Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki;
5. Rekomendacji Komitetu Audytu Rady Nadzorczej.
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 rok obejmuje:

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziert 31.12.2021 r., ktdre po stronie

aktywow | pasywow wykazuje sume 438.395.039,49 zt;
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2. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 27.662.253,79 zt;

3. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021
r. wykazujace catkowite dochody w kwocie 39.745.364,91 zi;

4, Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do
31.12.2021 r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 25.114.451,82 zi;

5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych wykazujgce zwiekszenie stanu Srodkéw
pienieznych w okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. o kwote 3.554.173,99 zt;

6. Noty objasniajace i informacje dodatkowe.

Rada Nadzorcza nie wniosta zastrzezen do rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
2021 rok | sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w 2021 r., po
dokonaniu wnikliwej analizy wiasnej przedmiotowych dokumentéw oraz po zapoznaniu sie z opinig
bieglego rewidenta, zawarta w Sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zgodnie z ktora:

1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 r.:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitatowej Instal Krakéw S.A. na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz jej skonsolidowanego
wyniku finansowego i skonsolidowanych przeplywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska i przyjetymi zasadami {polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowq Instal Krakéw S.A.
przepisami prawa oraz Statutem Instal Krakéw S.A., jako jednostki dominujgcej;

2. Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej Instal Krakéw S.A. w roku obrotowym
zakoriczonym 31 grudnia 2021 r.:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz § 71 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego czlonkowskim
(Dz.U. z 2018 roku, poz. 757, z pozn. zm.);

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W zwiazku z powyZszym, Rada Nadzorcza uznata sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w 2021 r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem Grupy Kapitalowej na
temat informacji niefinansowych i roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 r., za
zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym [ prawnym, wyczerpujace i
przedstawiajace rzetelnie wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. na dziefi bilansowy 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r., a takze sporzadzone na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, zgodnie z przepisami prawa oraz Statutem Spotki jako
spétki dominujacej.

II1. WNIOSKU ZARZADU SPOLKI W SPRAWIE PODZIALU ZYSKU NETTO ZA ROK 2021

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie z wnioskiem Zarzadu, ocenifa pozytywnie nastepujacq propozycje:

1. Zysk wypracowany przez Spotke w roku obrotowym 2021 w kwocie 24.459.043,89 zt (stownie:
dwadziescia cztery miliony czterysta piecdziesigt dziewieC tysiecy czterdziesci trzy ziote 89/100)
podzieli¢ w nastepujacy sposdb:

1) Kwota 7.285.500 z! (sfownie; siedem milionéw dwiescie osiemdziesiat pie¢ tysiecy piedset
zZiotych) zostaje przeznaczona do wyplaty Akcjonariuszom tytutem dywidendy, ktdrej wysokos¢
ustalona zostaje na 1 zl/akgje;
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2) Kwota 17.173.543,89 zt (stownie: siedemnascie miliondw sto siedemdziesigt trzy tysigce
piecset czterdziesci trzy ziote osiemdziesiat dziewied groszy) zostaje wylaczona od podziatu
miedzy Akcjonariuszy i przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki.

2. Ustali¢ dzief prawa do dywidendy na 8 lipca 2022 roku, a dzieh wyptaty dywidendy na 20 lipca
2022 roku.

Whioskowany podziat zysku jest bezpieczny z punktu widzenia stabilnosci sytuacji Spétki, jak i
koniecznoséci zapewnienia niezakidconej kontynuacji dziatalnosci, jej dalszego rozwoju oraz realizacji
celéw strategicznych i zabezpieczenia plynnosci finansowej, miedzy innymi wobec odczuwalnego
wzrostu cen gruntéw, surowcdw, materiatdw i ustug oraz skutkéw gospodarczych trwajgcej wojny w
Ukrainie, a takze spadku popytu na rynku mieszkaniowym. Realizacja zamierzen inwestycyjnych, w
szczegolnosci w konkurencyjnym segmencie deweloperskim, wymaga niezaktéconego finansowania i
posiadania odpowiedniege poziomu Srodkow wiasnych. Przeznaczenie czesci zysku na kapitat
zapasowy umozliwi jednoczesnie dalsze powiekszanie posiadanego ,banku ziemi” na kolejne lata.
Zarekomendowany przez Zarzad podziat zysku uwzglednia zaréwno zasoby finansowe Spotki, jej
biezacq sytuacje i plany dziatalnosci, jak i interes Akcjonariuszy.

WNIOSKI:

Kierujgc sie wynikami oceny zawartej w niniejszym sprawozdaniu oraz pozytywnag opinia bieglego
rewidenta, Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdlki o:

zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spdtki oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. za rok obrotowy 2021;

zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci
Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w roku obrotowym 2021;

- podziat zysku netto za rok obrotowy 2021 zgodnie z wnioskiem Zarzadu, pozytywnie
zaopiniowanym przez Rade Nadzorcza,

- udzielenie Prezesowi Zarzadu oraz pozostalym czlonkom Zarzadu Spétki absofutorium z wykonania
przez nich obowiazkéw w roku obrotowym 2021.
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