Sprawozdanie
Rady Nadzorczej spoétki Instal Krakow S.A.
z wynikow oceny

sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci spotki Instal Krakow S.A. oraz Grupy Kapitatowej
Instal Krakow S.A. w 2020 r., rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego spotki
Instal Krakow S.A. oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Instal Krakéw S.A. za rok obrotowy 2020, w zakresie ich zgodnosci z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem rzeczywistym

oraz
whiosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2020

Rada Nadzorcza spotki Instal Krakdéw S.A. z siedzibg w Krakowie (dalej zwanej rowniez ,Spotka™),
dziatajac na podstawie art. 382 § 3 ustawy Kodeks spétek handlowych z dnia 15 wrzeénia 2020 roku
(t.j. Dz.U. z 2020, poz. 1526) oraz § 23 pkt 1-3 Statutu INSTAL KRAKOW S.A., dokonata pozytywnej
oceny:

1. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2020 r. i rocznego sprawozdania
finansowego Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.

W ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2020 r., sporzagdzone wraz
ze sprawozdaniem Instal Krakow S.A. na temat informacji niefinansowych oraz sprawozdanie
finansowe Spotki za rok 2020 sg zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i
prawnym, oddajg rzetelnie sytuacje majatkowg i finansowg Spdtki oraz stan jej wynikdw
finansowych i dziatalnosci na dzien 31 grudnia 2020 .

Rada Nadzorcza wydata powyzszg ocene na podstawie:

1. Rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.;

2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2020 r., sporzadzonego wraz ze sprawozdaniem
Instal Krakow S.A. na temat informacji niefinansowych;

3. Sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spoiki za rok 2020;

4. Sprawozdania dodatkowego firmy audytorskiej dla Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki;
5. Rekomendacji Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki.
Roczne sprawozdanie finansowe Spotki za 2020 rok obejmuije:

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2020 roku, ktore po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 325.405.410,06 zi;

2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujgcy zysk netto
w kwocie 20.763.374,48;

3. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
wykazujace catkowite dochody w kwocie 25.612.007,88;

4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
wykazujgce zwiekszenie kapitatu wlasnego o kwote 11.041.007,88 zi;

5. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych wykazujgce zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych
w okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. o kwote 6.675.590,31 z;

6. Noty objasniajace i informacje dodatkowe.
Rada Nadzorcza nie wniosta zastrzezenn do rocznego sprawozdania finansowego Spétki za 2020 rok

i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2020 r., po dokonaniu wnikliwej analizy wiasnej
przedmiotowych dokumentéw oraz po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta, zawartg w
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11.

Sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotki, zgodnie z ktora:

1. Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia
2020 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakonczony
wtym dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa oraz Statutem Spotki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (t.j. Dz. U. z 2021
poz.217), dalej zwang ,Ustawg o rachunkowosci”;

2. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2020 r.:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz §70 Rozporzadzenia Ministra
Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego cztonkowskim
(Dz.U. z 20 kwietnia 2018 roku, poz. 757);

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza uznata sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w
2020 r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem na temat informacji niefinansowych i jednostkowe
sprawozdanie finansowe za 2020 r., za zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym i prawnym, wyczerpujgce i przedstawiajgce rzetelnie wszystkie informacje istotne dla
oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien bilansowy 31 grudnia 2020 r. oraz jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r., a takze sporzadzone na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksigag rachunkowych, zgodnie z przepisami prawa oraz
Statutem Spotki.

Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej Instal Krakow S.A. w 2020
roku i rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej
Instal Krakow S.A. za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.

W ocenie Rady Nadzorczej, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakow
S.A. w 2020 r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. na
temat informacji niefinansowych i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2020 r. s3 zgodne z
ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i prawnym, oddajg rzetelnie sytuacje
majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. oraz stan jej wynikow finansowych i
dziatalnosci na dzien 31 grudnia 2020 r.

Rada Nadzorcza wydata powyzszg ocene na podstawie:

1. Rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A.
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.;

2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w 2020 r.,
sporzadzonego wraz ze sprawozdaniem Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. na temat
informagji niefinansowych;

3. Sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2020;

4. Sprawozdania dodatkowego firmy audytorskiej dla Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki;
5. Rekomendacji Komitetu Audytu Rady Nadzorczej.
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2020 rok obejmuje:

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2020 r., ktére po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 404.118.303,52 zi;



2. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 23.888.512,87 zi;

3. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. wykazujace catkowite dochody w kwocie 23.866.220,08 zi;

4. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. wykazujgce zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 9.200.363,96 zi;

5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych wykazujgce zwiekszenie stanu
$rodkéw pienieznych w okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. o kwote 13.444.697,06 zt;

6. Noty objasniajgce i informacje dodatkowe.

Rada Nadzorcza nie wniosta zastrzezen do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2020 rok i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakow
S.A. w 2020 r., po dokonaniu wnikliwej analizy wtasnej przedmiotowych dokumentéw oraz po
zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta, zawartg w Sprawozdaniu niezaleznego biegtego
rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zgodnie z ktorg:

1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitatowej INSTAL KRAKOW S.A. na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz jej skonsolidowanego
wyniku finansowego i skonsolidowanych przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujagcymi Grupe Kapitatowg Instal Krakow S.A.
przepisami prawa oraz Statutem Instal Krakow S.A., jako jednostki dominujacej;

2. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w roku obrotowym
zakonczonym 31 grudnia 2020 r.:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz § 71 ust. 4
Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartoSciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
cztonkowskim (Dz.U. z 20 kwietnia 2018 roku, poz. 757) (,Rozporzadzenie o informacjach
biezagcych”). Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pdzniejszymi zmianami (,KSB”) oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2020 roku, poz. 1415, z pdzniejszymi zmianami) (,Ustawa
o biegtych rewidentach”). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej
opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza uznata sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitalowej Instal Krakéw S.A. w 2020 r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem Grupy
Kapitatowej na temat informacji niefinansowych i roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 2020 r., za zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i prawnym,
wyczerpujgce i przedstawiajgce rzetelnie wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. na dzien bilansowy 31 grudnia
2020 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r., a takze
sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie z przepisami
prawa oraz Statutem Instal Krakow S.A. jako spotki dominujgcej.

III. Wniosku Zarzadu Spoétki w sprawie podziatu zysku netto za rok 2020



Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie z wnioskiem Zarzadu, ocenita pozytywnie nastepujaca
propozycje:

1. Zysk wypracowany przez Spotke w roku obrotowym 2020 w kwocie 20.763.374,48 zi
(dwadziescia milionéw siedemset szescdziesigt trzy tysigce trzysta siedemdziesigt cztery ztote
czterdziesci osiem groszy), podzielic w nastepujacy sposob:

a) Kwota 10.928.250 zt (stownie: dziesie¢ miliondow dziewiecset dwadzieScia osiem tysiecy
dwiescie piecdziesigt ztotych) zostaje przeznaczona do wyptaty Akcjonariuszom tytutem
dywidendy, ktorej wysoko$¢ ustalona zostaje na 1,50 zt/akcje;

b) Kwota 9.835.124,48 zt (stownie: dziewie¢ miliondw osiemset trzydziesci pie¢ tysiecy sto
dwadzieScia cztery ziote czterdzieSci osiem groszy) zostaje wytgczona od podziatu miedzy
Akcjonariuszy i przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki.

2. Ustali¢ dzien prawa do dywidendy na 8 lipca 2021 roku, a dzien wyptaty dywidendy na 20
lipca 2021 roku.

Whnioskowany podziat zysku jest bezpieczny z punktu widzenia stabilnosci sytuacji Spdtki, jak i
koniecznosci zapewnienia niezaktdconej kontynuacji dziatalnosci, jej dalszego rozwoju oraz
realizacji celow strategicznych i zabezpieczenia ptynnosci finansowej, miedzy innymi wobec zmian
w makrootoczeniu przedsiebiorstwa, zwigzanych przede wszystkim ze skutkami gospodarczymi
pandemii koronawirusa COVID-19. Realizacja zamierzen inwestycyjnych, w szczegdlnosci w
konkurencyjnym segmencie deweloperskim, wymaga niezaktdconego finansowania i posiadania
odpowiedniego poziomu $rodkéw wiasnych. Przeznaczenie czesci zysku na kapitat zapasowy
umozliwi jednocze$nie dalsze powiekszanie posiadanego ,banku ziemi” na kolejne lata.
Zarekomendowany przez Zarzad podziat zysku uwzglednia zaréwno zasoby finansowe Spoiki, jej
biezaca sytuacje i plany dziatalnosci, jak i interes Akcjonariuszy.

Whioski:

Kierujgc sie wynikami oceny zawartej w niniejszym sprawozdaniu oraz pozytywng opinig biegtego
rewidenta, Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki o:

zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. za rok obrotowy 2020;

zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w roku obrotowym 2020;

podziat zysku netto za rok obrotowy 2020 zgodnie z wnioskiem Zarzadu, pozytywnie
zaopiniowanym przez Rade Nadzorczg,

udzielenie Prezesowi Zarzadu oraz pozostatym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonania
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2020.
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