Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Instal Krakow S.A.
z wynikow oceny

sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Instal Krakow S.A. oraz Grupy Kapitatowej Instal
Krakéw S.A. w 2019 r., rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Instal
Krakéw S.A. oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatlowej Instal Krakéw S.A. za rok obrotowy 2019, w zakresie ich zgodnosci z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem rzeczywistym

oraz
whniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za rok 2019

Rada Nadzorcza Instal Krakow S.A., dziatajgc na podstawie art. 382 §3 Kodeksu Spotek Handlowych
oraz § 23 pkt 1-3 Statutu Instal Krakow S.A. (dalej zwanej réwniez ,Spdtka”), dokonata pozytywnej
oceny:

I. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Instal Krakéw S.A. w 2019 r. i rocznego
sprawozdania finansowego Instal Krakow S.A. za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
2019 .

W ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie z dziatalnosci Instal Krakdw S.A. w 2019 r., sporzadzone
wraz ze sprawozdaniem Instal Krakdw S.A. na temat informacji niefinansowych i sprawozdanie
finansowe za 2019 r. sg zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i prawnym,
oddajg rzetelnie sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki oraz stan jej wynikow finansowych i
dziatalnosci na dzien 31 grudnia 2019 r.

Rada Nadzorcza wydata powyzsza ocene na podstawie:

1. Rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 r.;

2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2019 r., sporzgdzonego wraz ze sprawozdaniem
Instal Krakéw S.A. na temat informacji niefinansowych;

3. Sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spotki za rok 2019;

4. Sprawozdania dodatkowego firmy audytorskiej dla Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki;
5. Rekomendacji Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki.
Roczne sprawozdanie finansowe Spotki za 2019 rok obejmuije:

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2019 roku, ktore po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 324.131.842,49 zt;

2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 20.619.691,68 z};

3. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujace catkowite dochody w kwocie 20.609.165,25 z;

4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujace zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 8.223.815,25 z4;

5. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych wykazujgce zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych
w okresie od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. o kwote 6.160.048,58 zt;

6. Noty objasniajace i informacje dodatkowe.



I1.

Rada Nadzorcza nie wniosta zastrzezen do rocznego sprawozdania finansowego Spétki za 2019 rok
i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2019 r., po dokonaniu wnikliwej analizy wiasnej
przedmiotowych dokumentdw oraz po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta, zawartg w
Sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotki, zgodnie z ktdra:

1. Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2019 r.:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia
2019 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony
wtym dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa oraz statutem Spotki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019,
poz. 351 z p6zn. zm.; dale ,,Ustawa o rachunkowosci”);

2. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2019 r.:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz §70 ust. 6 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierdw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgacego cztonkowskim
(Dz.U. z 20 kwietnia 2018 roku, poz. 757);

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza uznata sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosSci Spotki w
2019 r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem na temat informacji niefinansowych, i jednostkowe
sprawozdanie finansowe za 2019 r., za zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym i prawnym, wyczerpujgce i przedstawiajgce rzetelnie wszystkie informacje istotne dla
oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien bilansowy 31 grudnia 2019 r. oraz jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r., a takze sporzadzone na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie z przepisami prawa oraz
Statutem Spoiki.

Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Instal Krakow S.A. w 2019 r. i
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej Instal
Krakow S.A. za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 r.

W ocenie Rady Nadzorczej, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakéw
S.A. w 2019 r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. na
temat informacji niefinansowych i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 r. sg zgodne z
ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i prawnym, oddajg rzetelnie sytuacje
majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. oraz stan jej wynikow finansowych i
dziatalnosci na dzien 31 grudnia 2019 r.

Rada Nadzorcza wydata powyzszg ocene na podstawie:

1. Rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A.
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 r.;

2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. w 2019 r.,
sporzadzonego wraz ze sprawozdaniem Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. na temat
informacji niefinansowych;

3. Sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2019;

4. Sprawozdania dodatkowego firmy audytorskiej dla Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki;
5. Rekomendacji Komitetu Audytu Rady Nadzorczej.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok obejmuje:



III.

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2019 r., ktére po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 409.563.631,21 zt;

2. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 25.007.441,97 zt;

3. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2019 r. wykazujgce catkowite dochody w kwocie 24.980.338,29 zt;

4. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do
31.12.2019 r. wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 12.383.888,29 z};

5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych wykazujgce zmniejszenie stanu
$rodkow pienieznych w okresie od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. o kwote 5.959.814,35 z;

6. Noty objasniajgce i informacje dodatkowe.

Rada Nadzorcza nie wniosta zastrzezen do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2019 rok i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakow
S.A. w 2019 r., po dokonaniu wnikliwej analizy wtasnej przedmiotowych dokumentéw oraz po
zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta, zawartg w Sprawozdaniu niezaleznego biegtego
rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zgodnie z ktorg:

1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 r.:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy
Kapitatowej Instal Krakow S.A. na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz jej skonsolidowanego
wyniku finansowego i skonsolidowanych przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg Instal Krakow S.A.
przepisami prawa oraz statutem Instal Krakéw S.A., jako jednostki dominujacej;

2. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. w roku obrotowym
zakonczonym 31 grudnia 2019 r.:

- zostatlo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz § 70 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
cztonkowskim (Dz.U. z 20 kwietnia 2018 roku, poz. 757);

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza uznata sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w 2019 r., sporzadzone wraz ze sprawozdaniem Grupy
Kapitalowej na temat informacji niefinansowych, i roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za 2019 r., za zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i
prawnym, wyczerpujgce i przedstawiajgce rzetelnie wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej Instal Krakdéw S.A. na dzien bilansowy 31
grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2019
r., a takze sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie z
przepisami prawa oraz Statutem Instal Krakdw S.A. jako spétki dominujgcej.

Whiosku Zarzadu Spoétki w sprawie podziatu zysku netto za rok 2019

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie z wnioskiem Zarzadu, ocenita pozytywnie nastepujaca
propozycje:

1. Zysk wypracowany przez Spotke w roku obrotowym 2019 w kwocie 20.619.691,68 z
(dwadziescia milionow szescset dziewietnascie tysiecy szeSéset dziewiecdziesigt jeden ztotych
sze$cdziesigt osiem groszy) podzieli¢ w nastepujgcy sposob:



a) Kwota 3.642.750 zt (stownie: trzy miliony szeSCset czterdziesci dwa tysigce siedemset
piecdziesigt ztotych) zostaje przeznaczona do wyplaty Akcjonariuszom tytutem dywidendy,
ktorej wysokos¢ ustalona zostaje na 0,50 zt/akcje;

b) Kwota 16.976.941,68 zt (stownie: szesnascie miliondow dziewiecset siedemdziesigt szesc
tysiecy dziewiecCset czterdziesci jeden ztotych szescdziesigt osiem groszy) zostaje wytgczona
od podziatu miedzy Akcjonariuszy i przeznaczona na kapitat zapasowy Spéiki.

2. Ustali¢ dzien prawa do dywidendy na 3 wrzesnia 2020 roku, a dzien wyptaty dywidendy na 15
wrzesnia 2020 roku.

Rada Nadzorcza stwierdzita, ze w zaistniatej sytuacji gospodarczej wynikajgcej z epidemii COVID-19,
majac na uwadze prognozowany ujemny wzrost gospodarczy, sytuacje na rynku niemieckim, specyfike
branzy deweloperskiej, ktéra wymaga wyzszych kapitatow, celowym jest przeznaczenie wiekszej czesci
zysku wypracowanego przez Spétke w roku obrotowym 2019, na kapitat zapasowy Spotki, co z jednej
strony zapewni bezpieczenstwo, a z drugiej mozliwos¢ realizacji zadan inwestycyjnych.

Whioski:

Kierujgc sie wynikami oceny zawartej w niniejszym sprawozdaniu oraz pozytywng opinig biegtego
rewidenta, Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki o:

zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. za rok obrotowy 2019,

zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w roku obrotowym 2019,

podziat zysku netto za rok obrotowy 2019 zgodnie z wnioskiem Zarzadu, pozytywnie
zaopiniowanym przez Rade Nadzorczg,

udzielenie Prezesowi Zarzadu oraz pozostatym cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonania
przez nich obowigzkédw w roku obrotowym 2019.
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