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Podsumowanie wynikow Instal Krakow S.A. po Il
kwartatach 2023 roku

Stowarzyszenie Inwestorow Indywidualnych

EKSPERT
Instal Krakdw S.A.

Instal Krakow S.A. 11:00
Witamy wszystkich uczestnikéw czatu.

Filip 11:01
Jak zarzad Instal Krakéw ocenia wyniki spotki po trzech kwartatach 2023 roku?

Instal Krakéw S.A. 11:01
Wyniki s3 lepsze niz w analogicznym okresie roku ubiegtego. Spdtka ocenia szczeglnie pozytywnie wyniki w
segmencie deweloperskim i najmu.

Filip 11:03
Jakie czynniki w najwiekszym stopniu przyczynity sie do wzrostu o 31 procent w ujeciu rocznym zysku netto spotki w okresie
trzech kwartatéw 2023 roku?

Instal Krakéw S.A. 11:03

Na wzrost wyniku Spétki po 3 kwartatach 2023 roku najwiekszy wptyw miat dobry wynik w segmencie
deweloperskim Spétki zwigzany z znacznym ozywieniem na rynku mieszkaniowym w stosunku do ostabionego
popytu w 2022 roku. Liczba przeniesien wtasnosci lokali mieszkalnych (moment ujecia przychodu) wzrosta o 60% r/r.

Verka 11:04
Jak program “Bezpieczny kredyt 2 procent” wptynat na funkcjonowanie spétki?

Instal Krakow S.A. 11:04

Wptyw programu ,Bezpieczny kredyt 2%” na funkcjonowanie Spétki jest pozytywny. Aktualnie mamy do czynienia z
odktadanym popytem w zwiazku z jego ostabieniem w 2022 roku. Wida¢ to wyraznie na przyktadzie danych
sprzedazowych Spotki - liczba umoéw deweloperskich i przedwstepnych wzrosta o 144% ry/r.

adrian 11:06
Czy obserwujecie Panstwo zwiekszone zainteresowanie oferta mieszkaniowa od wprowadzenia programu “Bezpieczny

kredyt 2 procent”?

Instal Krakow S.A. 11:06

Spotka odnotowata zdecydowanie wieksze zainteresowanie ofertag mieszkaniowa od momentu wejscia w zycie
~Bezpieczny kredyt 2%”. Widac to wyraznie na przyktadzie danych sprzedazowych Spétki - liczba uméw
deweloperskich i przedwstepnych wzrosta o 144% r/r.

Grzesiek S. 11:07
Jak liczba zawartych uméw przedwstepnych oraz uméw przeniesienia wtasnosci lokali za pierwsze trzy kwartaty 2023 roku

wypada na tle analogicznego okresu roku 20227



Instal Krakow S.A. 11:07
Liczba uméw deweloperskich i przedwstepnych wzrosta o 144% r/r.

Roman O. 11:09
0 ile wzrosta $rednia cena Panstwa mieszkan od poczatku 2023 roku?

Instal Krakow S.A. 11:09
W stosunku do poczatku 2023 roku ceny mieszkan sprzedawanych przez Spétke wzrosty Srednio o okoto 20%.

Waldemar Guzera 11:10
Jak mocno wzrosty ceny sprzedawanych przez Instal Krakéw mieszkan od lipca 2023 roku?

Instal Krakow S.A. 11:10
W 11l kwartale 2023 roku ceny mieszkan sprzedawanych przez Spétke wzrosty $rednio o okoto 13%.

Krzysztof K. 11:12
W okresie trzech kwartatow 2023 roku, pozostate koszty operacyjne spotki wyniosty 1,7 mln ztotych, wobec prawie 5,5 mln
ztotych w analogicznym okresie roku poprzedniego. Z czego wynika ten spadek?

Instal Krakow S.A. 11:12

Z zestawienia danych w pytaniu rozumiemy, ze nie chodzi o pozostate koszty operacyjne, a o pozostate przychody
operacyjne. Pozostate przychody operacyjne w 2022 roku byty wyzsze r/r przede wszystkim w zwigzku z otrzymanym
przez Spotke odszkodowaniem wysokosci 3,25 mln zt w ramach jednego z realizowanych przez Spétke w latach
ubiegtych kontraktow w segmencie budowlano-montazowym.

Pawet Kubacki 11:15
Jaka kategoria kosztowa wzrosta najmocniej w 2023 roku?

Instal Krakdw S.A. 11:15
W ujeciu procentowym w najwiekszym stopniu wzrosty koszty zuzycia materiatow i energii, a takze ustug obcych
(podwykonawcy).

witek 11:17
Ile inwestycji spdtka obecnie realizuje?

Instal Krakow S.A. 11:17
Wedtug stanu na koniec wrzesnia 2023 roku w trakcie realizacji jest 13 kontraktéw w segmencie budowlano -
montazowym oraz 4 zadania inwestycyjne, w trzech lokalizacjach, w segmencie deweloperskim.

Kuba Wojcik 11:18
Ile projektéw spétka realizuje w segmencie budowlano-montazowym?



Instal Krakow S.A. 11:18
Wedtug stanu na koniec wrzesnia 2023 roku w trakcie realizacji jest 13 kontraktéw w segmencie budowlano -
montazowym.

Erykl 11:19
Jaka czes¢ przychoddw stanowita dziatalno$é poza deweloperska spotki w okresie 1-3 kwartat 2023 roku?

Instal Krakow S.A. 11:19
W ujeciu skonsolidowanym po 3 kwartatach 2023 udziat przychodéw z innych dziatalnosci niz deweloperska wynidst
82,8%.

Kuba Wéjcik 11:22
Jak wojna w Ukrainie wptyneta na sytuacje pracownicza w spétce?

Instal Krakow S.A. 11:22
Wojna w Ukrainie wptyneta negatywnie na sytuacje pracownicza na budowach, w szczegdlnosci u naszych
podwykonawcéw. Do chwili obecnej luka ta nie zostata w petni uzupetniona.

Tomasz 11:24
Czy doswiadczacie Paristwo deficytu pracownikéw na prowadzonych budowach?

Instal Krakow S.A. 11:24

Deficyt pracownikow na budowach (zwtaszcza u naszych podwykonawcéw) byt szczegdlnie widoczny w roku 2022 w
zwiagzku z wybuchem wojny w Ukrainie. Obecnie sytuacja zaczyna sie normowac, aczkolwiek luka ta nie zostata w
petni uzupetniona.

rekin 11:26
Czy spotka planuje bardziej wyj$¢ poza Krakow jezeli chodzi o dziatalno$¢ deweloperska?

Instal Krakow S.A. 11:26
Spotka jest w trakcie realizacji pierwszego zadania inwestycyjnego w lokalizacji poza Krakowem (centrum Zabrza) i
aktywnie poszukuje terenéw pod kolejne inwestycje w aglomeracji slaskiej.

dywidendowiec 11:28
Instal Krakow regularnie dzieli sie zyskiem z akcjonariuszami. Czy polityka ta bedzie kontynuowana?

Instal Krakow S.A. 11:28
Zarzad co do zasady rekomenduje wyptate dywidendy. Ostateczna decyzja w tym zakresie nalezy do akcjonariuszy.

dywidendowiec 11:29
Czy Instal Krakdéw mozna juz nazwac sp6tka dywidendowg?



Instal Krakow S.A. 11:29
Spotka regularnie wyptaca dywidende, w zwigzku z czym w ocenie Zarzadu kwalifikuje sie do spétek
dywidendowych.

Kuba Wéjcik 11:32
Jakie sg plany Instal Krakéw na koncéwke tego i przyszty rok?

Instal Krakow S.A. 11:32
Spotka nie publikuje prognoz finansowych, czynniki mogace wptynac na wyniki w kolejnych kwartatach zostaty
opisane w pkt. 23 Informacji dodatkowych do skréconego sprawozdania finansowego za 3q 2023 roku.

serek 11:37
Jakiej koniunktury na rynku deweloperskim spodziewacie sie Pafistwo w 2024 roku?

Instal Krakow S.A. 11:37

Koniunktura w 2024 roku bedzie w duzej mierze zalezna od utrzymania programu "Bezpieczny kredyt 2%" oraz
bariery popytu w postaci wysokosci ceny na rynku. Na popyt wptywac bedzie rowniez ksztattowanie sie stép
procentowych. Najwiekszy problem stanowi zmniejszona podaz inwestycji na rynku deweloperskim. W ocenie Spotki
uruchomienie nowych projektéw powinno czesciowo ustabilizowad sytuacje.

VeeV 11:39
Czy cen mieszkan nadal beda tak szybko rosng¢?

Instal Krakow S.A. 11:39
W ocenie Spétki ceny mieszkan beda nadal rosnaé, ale wzrost ten bedzie wolniejszy niz w biezagcym roku.

Olek 11:41
Czy zdaniem zarzadu sp6tki ceny mieszkan nie sg zbyt wysokie?

Instal Krakow S.A. 11:41
Wysoko$¢ cen jest wypadkowa ksztattowania sie popytu i podazy. Obecny poziom cen nie spowodowat
zahamowania popytu.

Raimondo Eggink 11:47

Dzien dobry wszystkim, gratuluje dobrych jak zawsze wynikdéw w segmencie deweloperskim, ale martwi mnie co innego.
Prosze o szczegbtowe wyjasnienie, z czego wynika strata operacyjna segmentu budowlano-montazowego w wysokosci az 6,5
mln zt od poczatku roku?

Co spowodowato koniecznos¢ korekty budzetéw w ramach dwéch (blizej niesprecyzowanych) kontraktow i jak do tego
doszto?

Jak doszto do negatywnego wptywu na wynik koncowego rozliczenia rob6t budowlanych realizowanych przez Frapol w 2023
roku dla obiektu Termy Chochotowskie?

I jakie lekcje wyciagnat Zarzad z tych doswiadczer na przyszto$é?

Instal Krakow S.A. 11:47

W segmencie budowlano-montazowym w pierwszych trzech kwartatach 2023 roku odczuwalny byt wzrost cen
surowcow, materiatéw i ustug. Wzrost ten spowodowat koniecznosé korekty budzetéw kontraktéw w zestawieniu z
procedowanymi, a nie zakoriczonymi jeszcze procesami waloryzacyjnymi w ramach tych uméw.



Raimondo Eggink 11:51

Jak obecnie wyglada portfel zamowien, lejek sprzedazowy i perspektywa odzyskania dodatniej rentownosci w segmencie
budowlano-montazowym?

Czy nie nalezatoby zatrudni¢ menedzera w randze cztonka zarzadu, ktéry obejmie petng odpowiedzialnosc za ten segment
wytacznie?

Instal Krakow S.A. 11:51

Wedtug stanu na koniec 3 kwartatu Spétka jest w trakcie realizacji 13 kontraktoéw. Na rentowno$¢ segmentu powinno
wptynaé zakoriczenie procesu waloryzacji umow, o ile wszystkie wnioski Spotki zostang ostatecznie rozpatrzone
pozytywnie. O sktadzie Zarzadu decyduje walne zgromadzenie Spétki, niemniej Zarzad w obecnym sktadzie doktada
najwyzszej starannosci w zakresie dziatalnosci tego segmentu pomimo trudnosci zwiazanych ze skutkami Covid-19 i
wojng w Ukrainie.

Arek P. 11:55
Jak Panstwa zdaniem w duzych miastach takich jak Krakdw, Wroctaw czy Warszawa sprawdza sie idea mikro mieszkan?

Instal Krakow S.A. 11:55
Pomimo ztej opinii "mikromieszkania" nadal ciesza sie zainteresowaniem w szczegdlnosci wsrdd klientow
inwestycyjnych. Spo6tka nie prowadzi projektow w tym podsegmencie.

tukaszP. 11:57
Czy wzrost cen materiatow budowlanych spowolnit czy nadal obserwowane jest szybkie tempo wzrostu?

Instal Krakow S.A. 11:57
Spotka nadal obserwuje wzrost cen materiatéw budowlanych, ale jest on wolniejszy niz w roku ubiegtym.

Filip 11:57
Jakimi miastami mogtaby sie zainteresowac spotka w kwestii lokalizacji kolejnych inwestycji deweloperskich?

Instal Krakow S.A. 11:57
Spotka aktywnie poszukuje gruntow w aglomeracji Slaskiej, w szczegblnosci w Katowicach.

imkg 11:59
Jaki sp6tka posiada bank ziemi?

Instal Krakow S.A. 11:59
Spotka posiada bank ziemi umozliwiajacy zapewnienie przychodéw w kolejnych kilku latach.

Gerg - Anonim 12:01
Czy spétka nie bedzie mogta wystawi¢ odpowiednig podaz mieszkan w kolejnych latach? Czy w zwiazku na wykupienie
rynku moze by¢ jakis$ przestéj?

Instal Krakow S.A. 12:01



W tracie realizacji sg 4 zadania inwestycyjne w trzech lokalizacjach. Spétka posiada réwniez bank ziemi
umozliwiajacy realizacje kolejnych projektow.

Raimondo Eggink 12:10
Jakie kolejne projekty deweloperskie planujg Panstwo wprowadzic¢ do sprzedazy w najblizszych kilku latach?

Instal Krakow S.A. 12:10

W perspektywie roku Spotka wprowadzi do sprzedazy realizowane obecnie zadania inwestycyjne tj. 2 etapy osiedla
Mierzeja Wislana w Krakowie, pierwszy etap w rejonie ulicy Golikdwka w Krakowie, a takze inwestycje w Zabrzu. W
perspektywie najblizszych kilku lat do sprzedazy wprowadzone zostang réwniez kolejne etapy w rejonie ulicy
Golikéwka.

Andrzej 12:13
Jak dtugo Panstwa zdaniem polski konsument jest w stanie wytrzymac wzrosty cen na rynku mieszkaniowym?

Instal Krakow S.A. 12:13

W ocenie Spétki bariera cenowa moze pojawic sie stosunkowo szybko, biorac pod uwage obecne tempo wzrostu cen.
Ostatecznie zalezed to bedzie to kilku czynnikow w szczegdlnosci inflacji, poziomu stép procentowych, ogdlnej
sytuacji gospodarczej.

zuch 12:16
Jak zarzad zapatruje sie na sytuacje na rynku stép procentowych w Polsce?

Instal Krakow S.A. 12:16
Wysokos¢ stép procentowych wptywa na zachowanie nabywcéw w segmencie deweloperskim. Ich wzrost wptywa na
zmniejszenie liczby klientow.

Instal Krakow S.A. 12:18

Szanowni Panstwo, bardzo dziekujemy za udziat w dzisiejszym czacie. Ograniczenia czasowe nie pozwolity nam na
odpowiedz na wszystkie pytania, niemniej jednak starali$my sie odpowiedziec¢ na wiekszo$¢ z nich, w szczegdlnosci na te
ktérych tresé powtarzata sie u 0séb pytajacych. Postaramy sie uwzglednic przedmiot wszystkich dzisiejszych pytan w
kolejnych naszych raportach finansowych i niefinansowych.



