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Podsumowanie wynikéw Instal Krakéw S.A. po Il kwartatach 2022 roku
Stowarzyszenie Inwestoréw Indywidualnych

EKSPERT
Instal Krakéw S.A.

Instal Krakéw S.A. 10:00
Witamy wszystkich uczestnikdw czatu. Zapraszamy do zadawania pytan.

Arek 10:01
Jak oceniaja Pafistwo wyniki po trzech kwartatach 2022 roku? Czy zarzad Instal Krakéw jest z nich zadowolony?

Instal Krakéw S.A. 10:01

Majac na uwadze sytuacje geopolityczng i makroekonomiczna wyniki po 3 kwartatach Zarzad ocenia jako dobre. W zwigzku z rozpoczeciem w IV kwartale
2022 roku przenoszenia wtasno$ci w ramach naszej nowej inwestycji przy ulicy Mierzeja Wislana Zarzad oczekuje poprawienia wyniku w segmencie
deweloperskim, a w konsekwencji wyniku Spétki.

Alina 10:03
Jak obecnie ocenia Pan dziatalno$¢ deweloperska spotki?

Instal Krakéw S.A. 10:03
Segment deweloperski jest najbardziej rentownym segmentem dziatalnosci Spétki. Spétka chce nadal rozwijaé dziatalno$é deweloperska i dywersyfikowad

sie geograficznie.

Pawet 10:06
Czy przewidywane przez ekonomistéw spowolnienie gospodarcze w Polsce, wptynie negatywnie na spétke i w jakim stopniu?

Instal Krakéw S.A. 10:06

Spowolnienie gospodarcze wptywa na dziatalno$¢ Spétki podobnie jak na dziatalnos¢ wszystkich innych podmiotéw w branzach, w ktérych obecna jest
Spétka. Jako najistotniejsze zagrozenie Spétka postrzega dalsze spowolnienie koniunktury na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, a takze dalsze wzrosty
cen surowcéw, materiatéw i ustug.

Alina 10:09
Jak wzrost stop procentowych oraz zanik akcji kredytowej dotyczacy rynku nieruchomosci wptyna na Paristwa dziatalno$¢ deweloperska?

Instal Krakéw S.A. 10:09

Podwyzki stép procentowych oraz zaostrzenie przez banki wymogéw udzielania kredytéw mieszkaniowych sa istotnym czynnikiem wptywajacym na
spowolnienie koniunktury w branzy deweloperskiej i w konsekwencji na wyniki sprzedazy Spétki. Po Ill kwartatach Spétka odnotowata spadek r/r liczby
zawartych umdw przedwstepnych i deweloperskich na poziomie podobnym jak pozostate spétki w branzy deweloperskiej. W naszym przypadku byt to
spadek o okoto 27%.

Inwestorzyk 10:11
Jakie projekty deweloperskie przez spétke sa obecnie realizowane?

Instal Krakéw S.A. 10:11

Obecnie w sprzedazy sa ostatnie 2 etapy Osiedla Podgaje oraz pierwszy etap Osiedla Mierzeja Wislana w realizacji natomiast jest drugi etap inwestycji przy
ulicy Mierzeja Wislana. Rozpoczelismy proces wyboru wykonawcy na kolejny etap inwestycji przy ulicy Mierzeja Wislana, ktéry bedzie budowany w przysztym
roku. Trwaja prace projektowe i przygotowawcze w zakresie pierwszego etapu inwestycji przy ulicy Golikéwka w Krakowie oraz planowanej inwestycji w
Zabrzu.

Btazej 10:13
Firma do$¢ wyraznie informuje o checi zakupu gruntéw. Zatem, czy Paristwa zdaniem jest do dobry moment na tego typu inwestycje?

Instal Krakow S.A. 10:13
Majac na uwadze spadek podazy gruntéw pod inwestycje deweloperskie w ocenie Zarzadu Spétki kazdy moment na zakup gruntu jest dobry, jezeli
oferowana nieruchomo$c jest atrakcyjna inwestycyjnie i cenowo.

Jakub Witczak 10:15



Jaka baze gruntéw obecnie posiada Instal Krakéw?

Instal Krakéw S.A. 10:15
Nieruchomosci inwestycyjne Spétki pozwalaja na zabezpieczenie przychodéw w segmencie deweloperskim w najblizszych okresach sprawozdawczych.

Maty 10:15
Czy spétka wstrzymuje sie z rozpoczeciem kolejnych projektéw mieszkaniowych?

Instal Krakéw S.A. 10:15
Na chwile obecna nie ma takich planéw.

VeeV 10:18

Wedtug danych z ostatniego sprawozdania finansowego, sptka posiada zaréwno dtugoterminowe, jak i krotkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw. Czy w
zwiazku z tym, Instal Krakéw odczuwa znaczaca presje zwigzang ze wzrostem kosztdéw obstugi tego zadtuzenia wynikajacy z panujacego srodowiska wysokich stép
procentowych?

Instal Krakéw S.A. 10:18
Stan kredytéw jest istotny w catej sumie bilansowej Spétki i dotyczy zasadniczo dziatalnosci na rynku niemieckim. Spétka nie odczuwa znaczacej presji z
tytutu obstugi tego zadtuzenia.

Anna Guzera 10:21
Czy gwattowny spadek zainteresowania zakupem mieszkan spowoduje, ze spétka potozy wiekszy nacisk na inne segmenty dziatalnosci?

Instal Krakéw S.A. 10:21
Spétka doktada nalezytej starannosci, aby rozwijaé kazdy segment dziatalnosci. Stan koniunktury na rynku mieszkaniowym nie powoduje zmiany podejscia
Zarzadu do segmentu deweloperskiego.

Jakub Witczak 10:24
Instal Krakéw stosunkowo rzadko dzieli sie informacjami z inwestorami w formie raportéw biezacych. Czy planujecie Paristwo poprawe komunikacji z rynkiem?

Instal Krakéw S.A. 10:24
Spétka raportuje wszystkie zdarzenia wymagane przez przepisy prawa oraz w przypadkach w ktérych te przepisy na to pozwalaja. Nadto Zarzad opisuje
szczegbtowo sytuacje Spétki w raportach okresowych i jest zawsze obecny na Walnych Zgromadzeniach.

Hubert T. 10:27
Czy w dobie wysokich stop procentowych, wiekszo$¢ mieszkan sprzedaje sie na gotéwke?

Instal Krakéw S.A. 10:27
Zdecydowana wigkszo$¢ klientéw Spétki to obecnie klienci gotéwkowi (ponad 80%).

Radek 10:28
Instal Krakéw do$¢ regularnie dzieli sie zyskiem z akcjonariuszami. Czy jest to dziatanie wynikajace z polityki dywidendowej, czy ostatnie wyniki sprzyjaty wyptacie
dywidendy?

Instal Krakéw S.A. 10:28

Czynnikami uwzglednianymi przez Zarzad przy podejmowaniu decyzji, co do rekomendacji o wyptacie dywidendy jest: poziom osiggnietego zysku, ptynnos¢
finansowa i planowane inwestycje. Zarzad, co do zasady stara sie rekomendowac wyptate dywidendy. Ostateczna decyzja w tym zakresie nalezy do
akcjonariuszy i zdarza sie, ze odbiega od tej rekomendacji.

Nate 10:29
Czy trend wynikowy z pierwszych trzech kwartatéw roku zostanie podtrzymany?

Instal Krakéw S.A. 10:29
W zwiazku z rozpoczeciem w IV kwartale 2022 roku przenoszenia wtasnosci w ramach naszej nowej inwestycji przy ulicy Mierzeja Wislana Zarzad oczekuje
poprawienia wyniku w segmencie deweloperskim, a w konsekwencji wyniku Spétki.




rekin 10:32
Jakie miasta sa w polu zainteresowania Instal Krakdw, jezeli chodzi o dziatalno$¢ deweloperska?

Instal Krakéw S.A. 10:32
Spétka planuje inwestycje w centrum Zabrza, dalsze inwestycje w Krakowie oraz rozpoznaje rynek nieruchomosci w Katowicach.

analityk 10:33
Jaka cze$¢ przychoddw stanowi zagraniczna dziatalno$¢ spotki?

Instal Krakéw S.A. 10:33
Po Il kwartatach przychody z dziatalnosci zagranicznej Spétki stanowig 27% catkowitych przychodéw.

Bob 10:34
Na jakim etapie jest proces likwidacji zaktadu produkcyjnego w Krakowie?

Instal Krakéw S.A. 10:34
Proces likwidacji zaktadu zostat zakoriczony w 2021 roku. Nieruchomos¢ zostata oddana w najem.

Igor 10
Jak duzy jest wptyw inflacji na Paristwa dziatalno$¢?

Instal Krakéw S.A. 10:38
Spébtka odczuwa wptyw inflacji na dziatalno$¢ we wszystkich segmentach dziatalnosci podobnie jak wszystkie podmioty w branzach w ktérych dziata Spotka.
Wysoka inflacja powoduje wzrost kosztéw dziatalnosci, ktdre nie zawsze udaje sie rekompensowac wzrostem przychoddw.

Karol K. 10:39
Jak oceniacie Paristwo rynek inwestycji budowlano-montazowych w Polsce? Czy odczuwalny jest spadek ich liczby?

Instal Krakéw S.A. 10:39
Spétka dostrzega spadek inwestycji na rynku budowlano-montazowym, w szczeg6lnosci na rynku zaméwier publicznych.

GrzegorzW. 10:42
Czy mamy juz do czynienia z kryzysem na rynku nieruchomosci mieszkaniowych? Przez jak dtugi okres czasu potrwa ewentualne spowolnienie?

Instal Krakéw S.A. 10:42
Ewentualne spowolnienie na rynku mieszkaniowym bedzie zalezna od dalszego ksztattowania sie stép procentowych, polityki kredytowej, inflacji oraz
sytuacji gospodarczej Polski. Oczekujemy poprawy wraz z poprawg tych czynnikéw.

Adrian - Anonim 10:
Jak ewentualne ograniczenie wielko$ci srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej moze wptynaé na sektory, w ktérych Instal Krakéw dziata?

Instal Krakéw S.A. 10:45
Ograniczenie wielkosci srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej moze wptynad na dziatalno$¢ Spétki w segmencie budowlano-montazowym, gdzie Spétka
koncentruje sie na generalnym wykonawstwie zamdwieri publicznych finansowanych ze srodkéw unijnych.

Eoth 10:49
Zaréwno przychdd, jak i zysk netto grupy za okres trzech pierwszych kwartatéw 2022 roku byt nizszy w ujeciu rocznym. Jakie czynniki w najwiekszym stopniu stoja za
tym spadkiem?

Instal Krakéw S.A. 10:49

W pierwszych trzech kwartatach biezacego roku Spétka dysponowata ograniczona pula lokali mieszkalnych mozliwych do objecia przeniesieniem wtasnosci.
Zrédtem przychodéw Spétki w segmencie deweloperskim w | - Il kwartale 2022 roku byt niemal wytacznie etap VI i Il inwestycji Osiedle Podgaje. Etap |
osiedla ,Mierzeja Wislana”, obejmujacy 138 lokali mieszkalnych uzyskat pozwolenie na uzytkowanie i przychéd z ich sprzedazy bedzie rozpoznawany w IV
kwartale 2022 roku.

Jednoczesnie, bardzo istotnym czynnikiem w tym segmencie byto spowolnienie koniunktury na rynku nieruchomosci, w tym ostabienie popytu w
odniesieniu do oferty Spétki, spowodowane znaczacymi podwyzkami stép procentowych oraz skutkami stanowiska KNF, obejmujacego wytyczne dla
bankéw w zakresie silnego zaostrzenia wymogdéw udzielania kredytéw, a takze szybko postepujaca inflacja wptywajaca na biezace koszty zycia



konsumentow.
Dodatkowym, niesprzyjajacym czynnikiem, byto rozpoczecie inwazji Federacji Rosyjskiej na Ukraine.

Tomasz K. 10:52
W poréwnaniu do stanu na koniec 2021 roku, na koniec trzeciego kwartatu tego roku widocznie wzrosta warto$¢ zapaséw spétki. Czy to oznacza, ze firma
zdecydowata sie na ich skumulowanie w obawie o rosnace ceny?

Instal Krakéw S.A. 2
Wiekszy poziom zapaséw spotki wynika z prowadzonej budowy osiedla przy ulicy Mierzeja Wislana, ktéra kwalifikowana jest do robét w toku, a w

konsekwencji do zapaséw. Zapas ten zmniejszy wraz z zaawansowaniem procesu przenoszenia wtasnosci.

Flfl 10:56
Wedtug danych pochodzacych ze sprawozdania finansowego spétki, w okresie od pierwszego do trzeciego kwartatu 2022 roku spétka zawarta tacznie 145 uméw
przedwstepnych oraz 68 umdw przenoszacych wtasno$¢ lokali mieszkalnych. Jak liczba ta wypada na tle analogicznych danych z lat poprzednich?

Instal Krakéw S.A. 10:56

Po IIl kwartatach Spétka odnotowata spadek r/r liczby zawartych uméw przedwstepnych i deweloperskich (i w konsekwencji przenoszacych wtasnosé) na
poziomie podobnym jak pozostate spétki w branzy deweloperskiej. W naszym przypadku byt to spadek uméw przedwstepnych o okoto 27% . Mniejsza liczba
przeniesien wtasnosci wynika takze z koncentracji tego procesu w IV kwartale w ramach osiedla Mierzeja Wislana.

Maty 11:00
A jesli sprzedaz mieszkan mieszkan bedzie dalej hamowac? Czy spotka ma jakies$ alternatywne pomysty? Wynajem?

Instal Krakéw S.A. 11:00
Dziatalno$¢ Spétki jest zdywersyfikowana. Ponad to oczekujemy, ze postepujaca inflacja zacheci inwestoréw do nabywania mieszkan w celu ochrony
kapitatu. Zarzad Spétki na dzien dzisiejszy nie planuje oddawania w najem budowanych lokali mieszkalnych.

tukaszWoch 11:04
Czy Instal Krakéw nadal odczuwa skutki pandemii Covid-19 np. w segmencie produkcyjnym?

Instal Krakéw S.A. 11:04

Spétka podobnie jak inne podmioty w branzy budowlanej odczuwa kumulacje skutkéw gospodarczych pandemii Covid-19 i wojny w Ukrainie, takich jak:
wzrost cen surowcdw, materiatow, ustug i kosztéw ogdlnych dziatalnosci. Spétka dazy do zmiany wynagrodzenia w ramach kontraktéw, na ktére maja wptyw
powyzsze istotne zmiany stosunkéw gospodarczych.

AnalityczneJa 11:11
Warto$¢ posiadanej przez Instal Krakéw gotéwki zmalata do poziomu niespetna 3 mln ztotych na koniec trzeciego kwartatu, wobec ponad 30 mln ztotych na koniec

ubiegtego roku. Z czego wynika ten spadek?

Instal Krakéw S.A. 11:11
W zakresie sumy Krétkoterminowych aktywéw finansowcy oraz Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw to zmiana ta wynika z cyklu realizacji inwestycji
deweloperskich (konwersji jej na zapasy), zmniejszenia przychoddéw ze sprzedazy, a takze z wyptaty dywidendy w 11l kw.

Instal Krakéw S.A. 11:14
Szanowni Paistwo, udzielilismy odpowiedzi na wszystkie zadane pytania. Bardzo dziekujemy za udziat w dzisiejszym czacie.



